Comune di San Giorgio in Bosco
iy Provincia di Padova P.R.C.
Elaborato

NORME TECNICHE OPERATIVE
PIANO DEGLI INTERVENTI

variante n. 5/2019
elaborato adeguato alla D.C.C. n. 41 del 26.09.2019

Adozione: D.C.C. n. 11 del 08.04.2019 Approvazione: D.C.C. n. 41 del 26.09.2019

Amministrazione Comunale:

Sindaco:
Pettenuzzo Nicola

Area tecnica:
Geom. Bergamin Maurizio O.

Progettista
dott.urb. Costantini Mauro

Supporto informatico
DEIMOS Engineering srl

ottobre 2019




NORME DI ATTUAZIONE DEL P.1.

Le presenti Norme si intendono sostitutive di tuteprecedenti normative e sono conformi alla naoivaa
urbanistica nazionale e regionale.

Le presenti norme si intendono integrate dalledaizdli mitigazione” contenute nelle “Valutazioni

d’'incidenza” di cui alla D.G.R. 1662/2001 e alla@R. n. 2584 del 16.09.2008; dalle “prescrizionihtenute
nella “Valutazione di compatibilita idraulica” ex.®.R. 3637/2002; dalle prescrizioni riportate natrgve del
Genio Civile con nota prot. 24290/4607 del 17.003@al parere dell’'Unita Periferica del Genio @&wli Padova
del 11.03.2014 prot. n. 105936, richiamando in a@sio i contenuti della Valutazione di Compatiaiidraulica
del PAT vigente.
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DISCIPINA URBANISTICA DELLA FABBRICAZIONE
NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO DEGLI INTERVENTI
COORDINAMENTO URBANISTICO

Art. 1 - DISCIPLINA URBANISTICA E NORME OPERATIVE

La disciplina urbanistica relativa all'uso del tario comunale, riguarda tutti gli aspetti condistie gestionali,
concernenti le operazioni di salvaguardia e protezidellambiente e le operazioni di corretta wasikzione del
territorio stesso.

Le norme operative del P. I., esplicano le modadér I'ottenimento di operazioni di tutela e madifcongrue con
le premesse culturali e sociali emergenti a livellzionale, regionale, comunale, cosi come espresfe fasi
conoscitive e propositive del presente strumerbanistico.

Art. 2 - ELABORATI DI P.I.

2.1.

Le presenti norme fanno parte integrante, comeoeddty B del Piano Regolatore Generale del Comurgadi
Giorgio in Bosco (Padova) che, agli affetti deltepsioni, risulta cosi composto:

Elab. 13.1 - ZONIZZAZIONE scala 1:5000

“ 13.2 - RETI TECNOLOGICHE scala: 1:5000

“ 13.3.1 - PROGETTO ZONA SIGNIF. S. GIORGIO IN BO6: scala 1.2000

“ 13.3.2 - PROGETTO ZONA SIGNIFICATIVA DI PAVIOLAscala 1:2000

“ 13.3.3 - PROGETTO ZONA SIGNIF. S. ANNA MOROSINAcala 1:2000

“ 13.3.4 - PROGETTO ZONA INDUSTRIALE NORD: scala2000

“ 13.3.5 - PROGETTO ZONA SIGNIFICATIVA DI LOBIAscala 1:2000

“ 13.3.6 - PROGETTO AGGREGAZIONI EDILIZIA RURAL+ E4 : scala 1:2000
“ 13.3.7 - PROGETTO ALTRE ZONE SIGNIFICATIVE : ala 1:2000

“ A - REGOLAMENTO EDILIZIO

“ B - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

“ C - REPERTORIO NORMATIVO zone omogenee

“ C1 - REPERTORIO NORMATIVO schede fuori zona

“ C2 - REPERTORIO NORMATIVO schede non funzidnal

: C3 - REPERTORIO NORMATIVO schede edifici tuaglin zona agricola

! C4 - REPERTORIO NORMATIVO schede edifici tudélin zone non agricole
“ D - RELAZIONE ILLUSTRATIVA:

2.2

Nel caso di contraddizioni di previsioni tra il teslelle norme e gli elaborati grafici prevale giwacontenuto nel
testo normativo.

Nel caso di contrasto di previsione tra elaboredfigi prevalgono le previsioni dei grafici a scateggiore (es.:
scala 1:2000 prevale su scala 1:5000).

Nel caso di contrasto tra gli elaborati graficagélazione prevalgono le previsioni degli elabagedfici.

Nel caso di contrasto tra norme generali e norreeiphe prevalgono quest’ultime.

2.3
Quando nella presente normativa si richiama il etioadi edifici esistenti, si intende, salvo diveespecificazione,
quelli esistenti alla data di adozione del presénte.

2.4. — ZONE SIGNIFICATIVE
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2.4.1.

Per le aree di espansione ed in tutte le zone ptate nelle tavole di progetto come soggette aehianto
urbanistico preventivo le “caratteristiche deglienventi” indicate nella legenda degli elaboratafgr in scala
1:2000, riferite alle tipologie architettonichensoda considerarsi indicative.

La qualificazione tipologica e formale degli insmdienti edilizi verra definita di volta in volta talstrumento
urbanistico attuativo del vigente P.I..

2.4.2. -RIFERIMENTO CARTIGLIO SPECIFICO
Per ogni nucleo significativo, le singole zone #aamne fanno riferimento ad un cartiglio allegatbe contiene il
repertorio normativo specifico, dello stato dide¢tdi progetto del P.1I..

Art. 3 - MODI DI INTERVENTO

Qualora nel repertorio normativo di P.l. le supgrferritoriali, le superfici coperte e le volunietindicate per
I'esistente risultassero difformi dalle misure redevate, saranno da applicare, per gli intervetprogetto, le
quantita derivanti dall’applicazione dell'indicetiéoriale espresso dal Repertoriormativo medesimo.

| modi per I'attuazione delle previsioni di P.lswitano i seguenti:
3.1. — Intervento diretto
E’ consentito nelle aree di completamento e in tatisi nei quali I'area:

- Sia dotata di opere di urbanizzazione primesgenziali;
- Non sia sottoposta a prescrizione di Sémtm Urbanistico Attuativo;
- Non esistono deroghe ad altezze e distanzeéspeedalle norme generali di zona.

L'edificazione dei singoli lotti & consentita praybresentazione di un progetto e successivo rdatigiermesso di
costruire o altro titolo ai sensi del DPR 380/2@04s.mm.ii.

3.2. — Strumento Urbanistico Attuativo obbligatorio

E’ consentito nelle aree di espansione e in tuwtedne perimetrate nelle tavole di progetto conggstte ad
intervento urbanistico preventivo.

La presentazione di un progetto edilizio & sub@idirall'approvazione di uno strumento urbanistittaadivo di
iniziativa pubblica o privata esteso all’area pairata del P.I. .

L’attuazione di questi strumenti pud avvenire angee stralci in conformita a quanto previsto dallgente
normativa regionale e nazionale.

La progettazione urbanistica dovra altresi rigusgdpure se indicativamente, I'intero comparto mi&di dal P.1.,
specificando gli elementi che dovranno essere itarndse delle future progettazioni (allineameangferiali, spazi
pubblici, distanze, disegno urbano, ecc.)

Progettazione unitaria

Nelle zone delimitate dal perimetro di progettagionnitaria (Tav. 13.3), i progetti urbanistici ediligi
svilupperanno proposte per l'intera area indicatiaRd . .

Gli elaborati grafici dovranno essere redatti ialamon inferiore a 1:500, per i progetti urbaoiste 1:200 per
quelli edilizi.

Le proposte elaborate in conformita a quanto ptevdscomma precedente saranno recepite dall’ Anstiagdione
Comunale che le considerera base per le succagdeste ed attivita edilizie ed urbanistiche eingli, elementi
di guida per la definizione di un complessivo disggrbanistico e architettonico.

L'attuazione potra avvenire anche per stralci isgatto di un Piano Guida preventivamente approvato

Piano Guida
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Per aree di considerevoli dimensioni € ammessoaopgrer stralci funzionali nel rispetto di un piagoida
preventivamente approvato dal Comune, che defidsmaordini gli ambiti relativi a ciascuno stralcio

Si considerano Strumenti Urbanistici Attuativi :

3.2a. — Piano Particolareggiato
di cui al punto 1 lettera a) dell’art. 19 della L.R. n. 11/2004 e di cui, di cui agli articoli 13 e 28 della legge

17 agosto 1942, n. 1150 "Legge urbanistica" e successive modificazioni.

Questo strumento dovra contenere tutti gli elaberé analisi prescritti al punto dell’art. 19 ideL.R. n. 11/2004
e nel Regolamento Edilizio.

3.2b. — Piano per I'Edilizia Economica Popolare

Questo strumento e redatto ai sensi della LeggEl26Z e successive modificazioni ed integraziohfato salvo
guanto previsto dall’art. 19 della L.R. 11/2004.

3.2c. - Piano per insediamenti produlttivi

Questo strumento e redatto ai sensi della Legdg6®/1971, e potra essere applicato a tutte le preduttive
elencate nel presente P.I..

3.2d. — Piano di recupero di iniziativa pubblica

Questo strumento, previa delimitazione delle zaragedrado di cui all'art.27 della Legge n.457/19@@nsentira il
recupero totale o parziale delle volumetrie eststeome indicate nei grafici e nel repertorio di._consentendo
anche eventuali integrazioni tecnico-volumetricecassarie alla trasformazione e all'inserimentarde e edifici
nel contesto urbano limitrofo. Sono sempre consenttambi di destinazione d’'uso ammessi dal P.llee
ricostruzioni delle parti crollate o demolite (retjuantita con certezza documentabili) anche conda funzioni
diverse dalle precedenti.

3.2e. — Piano di recupero di iniziativa privata

Valgono le stesse modalita e prescrizioni dei Riafecupero di Iniziativa Pubblica .
Il P. di R. privato potra essere esteso alla sol&uminima di proprieta, ferma restando la propatitsoluzione
progettuale per l'intera zona di degrado.

3.2f. — Piano di lottizzazione

Il piano di lottizzazione del comparto di cui att21 L.R. n. 11/2004 sviluppera le quantita glok#dbilite per la
zona o la sottozona. Sviluppera, altresi, le ternate le tipologie ammesse dallo strumento geadgrcorsi,
percentuale di verde, caratteri dell’edificazioees.) con la possibilita di variare, previa analisile zone limitrofe
e delle preesistenze, con adeguata documentaZaioerglazione illustrativa, indicazioni tipologdjie) gli elementi
di previsione di P.l., ferme restandole capacitdali (volumetriche o di superficie) espresse daldtesso.

Ogni lottizzazione dovra essere accompagnata ddfispenormativa che fissi le caratteristiche , dégli elementi
costruttivi degli edifici che degli elementi di digno urbano, atti a conferire identita e omogeraditdzona stessa.

| verdi primari (di cui al punto 2 lett. e. all'adll della L.R. 11/2004) interni alla lottizzaziorgyalora non
raggiungessero i mg. 1.000 di superfice , verrannoetizzati come previsto dalla legislazione regien

3.2g9. — Programmi Integrati di riqualificazione aristica (P.1.R.U.E.A.), di cui alla L.R. n. 23/3® attuazione
dell’art. 16 della L.S. n. 179/1992.

3.2h. — Programmi di Recupero Urbano (P.R.U.)cuiiall'art. 11 della L.S. n. 493/1993 e all.8 della
L.R. n. 23/1999.
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3.2i. — Accordi di programma.
3.2l. — Ambiti territoriali di Perequazione Urbatica.
a) generalita.

La perequazione urbanistica persegue l'equa difidine, tra i proprietari degli immobili interedsatagli
interventi, dei diritti edificatori riconosciuti #la pianificazione urbanistica e degli oneri dertiadalla
realizzazione delle dotazioni territoriali.

Per “zone di perequazione” si intendono specifiaibai territoriali urbani, individuati con idonearafia e
simbologia nella zonizzazione di P.l., ove il medsmo perequato dovra essere applicato nel modoqg@ctente
ed univoco possibile.

Tali zone riguardano tre tipologie di aree, diviizate in funzione della loro localizzazione rigpeti tessuti
urbani ed ai sistemi ambientali limitrofi:

- le aree di perequazione strutturale (PS);

- le aree di perequazione integrata (PI);

- le aree di perequazione ambientale (PA).

All'interno dei singoli ambiti territoriali lo P.WA. prevede un completo e radicale intervento dsftnianazione
urbanistica concernente principalmente: nuovi ii@ednti; nuovi servizi; interventi di riqualificame
ambientale; attrezzature e servizi puntuali ede re

Nell’ambito delle aree di perequazione andra appdid criterio della ripartizione, ossia:
- parte dell’area verra adibita alla concentraziedificatoria;
- parte dell’area verra destinata ad usi pubbletizi.

Le aree di perequazione sono, di norma, soggetpdamificazione attuativa di iniziativa privata; ecblta
dell’Amministrazione comunale, attraverso appodetiberazione consiliare, fare ricorso ad un piattoativo di
iniziativa pubblica.

| singoli proprietari delle aree comprese negli #@mlpartecipano in pro-quota all’attuazione (ovvero
proporzionalmente alla proprieta goduta) ed alfiedbilita complessiva.

Lo stesso rapporto proporzionale viene applicdeoadssioni di aree pubbliche e/o di uso pubblized a servizi).

Ai fini della presentazione al Comune della domaddattuazione dell'intervento dovra essere ottaoea
quanto disposto dall’art. 20, punto 6, della L.R11%/2004 in materia di formazione del P.U.A. dziativa privata.

In questo caso dovra essere garantito il rispetimunque pro-quota, degli indici, dei parametrioeéri facenti
capo ai proprietari dissenzienti. A tale scopoevisto, all’atto di presentazione del primo strutoeaituativo, un
contestuale schema di assetto generale, definiamoPGuida”, esteso a tutto I'ambito territorialgpdrequazione.

Gli strumenti attuativi sub-comparti dovranno adegua tale schema generale, salvo dimostrazioseldzioni
migliorative.

Nelle aree di perequazione oltre alla destinazimrsdenziale potra essere consentita la compres#inzsi
appartenenti alle funzioni commerciali e terziamistretto rapporto funzionale.
La misura della destinazione non residenziale iitkein sede di P.U.A..

L'attuazione delle aree di perequazione avvieneriferimento alle seguenti definizioni:

- Superficie territoriale di zona soggetta a peretunez(STp)
Individua la superficie territoriale alla qualeagiplichera il meccanismo della perequazione.

Comune di San Giorgio in Bosco - Norme Operative Pag. 6



- Superficie edificabile privata (SEpr)
Individua I'area sulla quale andra concentrataifieazione (comparto edificatorio comprendente iedi
pertinenze): essa comprendera la viabilita priegpedonale relativa agli insediamenti, i parchegiyiati e
le rampe di accesso agli stessi qualora sianogiredallo S.U.A., al piano interrato o seminteorat

- Superficie edificabile pubblica (SEpu)
Individua I'area sulla quale andra concentrataifieazione (comparto edificatorio comprendente iedi
pertinente) pubblica, compresa la destinaziondzeERP..
In essa andra, comunque, individuata la dotaziopardheggi pubblici.

- Superficie a Servizi (Ss)
Individua I'area che andra ceduta al Comune e/oolata ad uso pubblico, da destinare a verde, rdoadh
attrezzature e servizi.
b) modalita di attuazione.

L'attuazione della zona di perequazione dovra awveen

- sulla scorta dello P.U.A. eventualmente irjato in un Piano Guida nel caso di attuazmere
stralci;

- sulla scorta di una convenzione urbanispea tramite della quale vengono definitiempi di
attuazione delle opere di urbzsuzone e dell’edificazione, gli oneri di banizzazione e gli
eventuali scomputi.

Per gli standard primari, comprensivi delle stradéei percorsi pedonali e ciclabili, & richiestacéssione delle
aree e l'esecuzione delle opere senza corrispeitivdenaro, ovvero a scomputo degli oneri primasosndo
quanto specificatamente disposto dall'art. 86 delRw n. 61/1985; per i servizi secondari e rictdda cessione al
Comune e/o vincolo di uso pubblico senza corriggeth denaro nel rispetto della Convenzione.

Per quanto riguarda la superficie a servizi (Sajcatata al netto di quelli primari e secondari,stassa andra
ceduta al Comune e/o vincolata all’'uso pubblico.

L’'ara a servizi di cui sopra e le eventuali opesegeiite, vanno scomputate sulla scorta della canwves. Lo
scomputo, rispetto allammontare degli oneri diamizzazione secondari € effettuato sulla basealetes dell’area
e delle eventuali opere, fermo restando che alljagesendo ormai priva di qualsiasi potenzialitioadoria, viene
attribuito il valore agricolo base annualmente iitabdalla Commissione Provinciale per la deterazione
dell'indennita di esproprio; tale criterio va amatio anche nel caso dell’'area a P.E.E.P..

3.2.m — Ambito di Intervento Codificato (A.l.C.) Riano definisce gli ambiti dove per la realizzagodeqgli
interventi edilizi si rende necessaria I'integramalelle infrastrutture esistenti ed un articoltmerente ridisegno
degli inserimenti o la riorganizzazione delle pistenze in funzione di specifici percorsi perequati
compensativi, di tutela riqualificazione e valogzione, con particolare riguardo alle indicazioncui all’art. 76
delle NT del PAT. Gli interventi previsti in talingiti sono specificatamente indicati nel repertarmmativo,
dove, oltre alle quantita volumetriche, le destioaized i caratteri dell'intervento, sono preserifinche le opere di
urbanizzazione che dovranno integrare il tessutoano, le modalita attuative e i contenuti a richbam
dell'eventuale accordo pubblico ai sensi dell’értlella L.R. 11/04.

La progettazione dovra avvenire mediante redazithngn PUA secondo i contenuti del repertorio noimaatLe
schede di repertorio assumono valore vincolantearp ai parametri stereometrici indicati (volumiperfici,
destinazioni e caratteri degli interventi), assumararattere non vincolante rispetto agli schemi masitivi
rappresentati, che potranno essere eventualmerddicat ed integrati qualora I’Amministrazione niscontri la
miglioria rispetto allo schema di repertorio.

Per quanto non specificato nelle schede valgonoree generali per la ZTO di appartenenza.

Le prescrizioni di cui al presente punto non sololigatorie per i seguenti interventi sull’esisent

- tutte le opere soggette ad autorizzazione eailtdl. — CILA o SCIA

- modifiche interne e restauro conservativo e psdpo;

- modifiche prospettiche di contenuta entita e adegenti igienico - sanitari.
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Criteri di progettazione e di attuazione deqgli 8tenti Urbanistici Attuativi.

Rispetto al P.l. gli strumenti urbanistici attuatpossono prevedere modificazioni del proprio petim con il

limite del 10 per cento e trasposizioni di zone seguenti alla definizione esecutiva delle infrasune e

attrezzature pubbliche previste in sede di strumenibanistico generale e sue varianti, purché ispetto della
capacita insediativa teorica dello stesso e seadaaione delle superfici per servizi.

Gli strumenti urbanistici attuativi di iniziativaupblica possono anche prevedere varianti allo nteurbanistico
generale, con un limite massimo di aumento del d5qgento in termini volumetrici e/o di superficieperta
relativamente ad alcuni parametri tecnici, quali:

a) la densita massima territoriale o fondiaria;

b) lindice massimo di copertura territoriale odanria;

¢) l'altezza massima degli edifici;

d) la lunghezza massima delle fronti.

Modificazioni percentuali superiori costituisconariante allo strumento urbanistico generale.

Per gli standard primari, comprensivi delle stradéei percorsi pedonali e ciclabili, e richiestacéssione delle
aree e l'esecuzione delle opere senza corrispeitivdenaro, ovvero a scomputo degli oneri primasosndo
quanto specificatamente disposto dall'art. 19 puhtdella L.R. 11/2004; per i servizi secondari éhigsta la
cessione al Comune e/o vincolo di uso pubblico aemrispettivo in denaro nel rispetto della Coraiene tipo
comunale.

Il conseguimento dei rapporti di dimensionamentqodini urbanistici attuativi (PUA) é assicuratodiante la
cessione di aree o con vincoli di destinazioneajugbblico.

Le aree per servizi devono avere dimensioni e tesistiche idonee alla loro funzione. Qualorart#rno del PUA
tali aree non siano reperibili, o lo siano parzete, € consentita la loro monetizzazione, ovvero |
compensazione.

Nelle aree in cui il P.l. si attua per mezzo di RBmano Particolareggiato, decorsi cinque anni dddsa di
approvazione dello strumento urbanistico generalencolo di P.P. decade, ai sensi dell’art. 9 @eP.R. n.
327/2001 e trova applicazione la disciplina det@dddi’art. 9 del T.U. in materia edilizia dei cui B.P.R. n.
380/2001.

Tali aree potranno essere attuate anche con Pdi.Miziativa privata ribadendo, tuttavia, che lousnento
prioritario di attuazione € il P.P..

Le aree in cui il P.I. si attua per mezzo di umBidi Recupero sono dichiarate “degradate” dalgmesstrumento
urbanistico generale ai sensi dell’art. 27 della.ln. 457/1978.

Negli P.U.A. la delimitazione dell’'ambito territate e i termini per I'eventuale costituzione dein€orzi e la
presentazione dei progetti sono deliberati o viagah provvedimento del Consiglio Comunale, cheedta
esecutivo ai sensi dell’art. 59 della L.S. n. 6339

Gli stessi potranno essere attuati anche per amivitgenei a condizione che I'organizzazione fura®rsia
definita per l'intera area e che le aree a sesii proporzionalmente ripartite.

Nella formazione degli P.U.A. & possibile riequitite i volumi derivanti dall'applicazione di indidi edificabilita
diversi all'interno dello stesso Piano attuative@ndizione che I'indice di edificabilita territolea afferente al
volume totale insediabile (indice medio ponderala) superi

quello massimo previsto dal P.I. per il Piano iesfione.

Sono ammesse altezze o distacchi diversi da guelicati nelle singole zone e/o aree nel caso dingnti
urbanistici attuativi con previsioni planivolumetnie, ferma restando la distanza minima di m. 1€c{jltra pareti
finestrate e pareti di edifici antistanti anchetpabesterno dell’ambito dello strumento attuativ

Gli strumenti attuativi devono indicare le superflorde di pavimento minime e massime da riservare
destinazioni d’uso diverse dalla residenza.

Negli P.U.A. & possibile, qualora convenzionatogdéstione privata delle aree per pubblici servii iepianti
tecnologici a servizio degli insediamenti.
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Sono in ogni caso da ritenersi ammissibili, in Wareattuazione del Piano Regolatore Generale ntgrventi sul
patrimonio edilizio esistente, di cui alle letteay b), c) e d) dellart. 31 della L.S. n. 457/198quelli di
completamento su parti del Territorio gia dotatiederincipali opere di urbanizzazione primariaeg@ndaria.
L’attuazione del P.I. per tramite di I.E.D. avviemenezzo di permesso di costruire e denuncia dioiittivita, ai
sensi degli articoli 10 e 22 del D.P.R. n. 380/20 limiti dei parametri urbanistici previsti d@ll. per ciascuna
zona territoriale omogenea interessata.

Il Piani Attuativi comunque denominati, ivi compragli accordi negoziali aventi valore di Piano Adtivo,
dovranno contenere precise disposizioni plano-vetuiche, tipologiche, formali e costruttive, affie sia
possibile al competente organo comunale di dicmerta sussistenza in sede di approvazione degsisPiani.
Cio al fine dell'applicazione di quanto all’'uopabitlito dall’art. 22, c. 3 lett. b) del D.P.R. rBB2001.

In generale la composizione urbanistica delle efeeone soggette a P.U.A. dovra uniformarsi aieeg criteri:

Progettazione: deve essere orientata a coirgjlper quanto possibile, alla ricucitura debktgo
urbano.
Edificazione: andra localizzata, in linea mtincipio, in continuita all'edilizia esistentavendo

attenzioneam creare “lotti in seconda fila”. In questemso, piuttosto di accessi
individualono preferibili accessi ad ambiti condominiali.

Area a verde privato: dovra essere complementisedificazione ed agli spazi privati in genere.
Le aree pavimentate edificabili con funzioni reszlali non dovranno superare il 50%
della superficie coperta. Non concorrono a dett@tajule superfici sistemate con
pavimentazioni parzialmente drenanti tipo griglietbosi, masselli di cemento erbosi ed
altro.

Area a servizi: dovra risultare il piu possibilentinua e rappresentare I'elemento qualificanté untbne
tra le varie parti dell’intervento e del tessutseEste.

Parcheggi pubblici: andranno localizzati, possieihte, in modo che risultino funzionali sia al noov
insediamento, sia quelli limitrofi e tali da esse@mplementari ed integrativi a quelli
privati afferenti al nuovo intervento.

Strade pubbliche: dovranno essere conformate decdracciati di massima razionalita, di sezione ed
ambientazione idonea al ruolo di ciascun singoém®; tali da garantire ogni accorgimento
per gli attraversamenti, i percorsi pedonali eatidl, ecc..

La larghezza stradale non dovra essere inferione 300 e la dimensione di una corsia di
marcia non dovra essere inferiore a m. 3,50.

I marciapiedi dovranno avere una larghezza norrioree a m. 1,50 e, qualora alberati,
larghezza non inferiore a m. 2,00.

Qualora particolari composizioni urbanistiche lochiedano & consentita la costruzione di
strade a fondo cieco, purché al termine di defttadet sia prevista una piazzola per
'agevole manovra di inversione del senso di madza veicoli, di dimensioni tali da
consentire di inscrivere un cerchio del diametrondil2, per le zone residenziali, e m. 25
per le zone industriali, artigianali, commerciatlieezionali.

Qualora una strada serva non piu di due lotti, essee considerata come accesso privato,
pertanto la larghezza minima non potra essereigméea m. 6,00. In tal caso l'intersezione
con lo spazio pubblico potra essere delimitateedazione.

Parcheggi privati: in generale i parcheggi priveii locali accessori pertinenziali (autorimedaganderie,
cantine, ecc.) potranno essere realizzati nei fid@irati o seminterrati, al piano terra degli
edifici od in costruzione ad un piano — di altempa superiore a m. 3,00 — previste come
collegamento di fabbricati contigui all'interno dn disegno architettonico complessivo
tale da garantirne la massima integrazione conipasite rampe di accesso ai piani
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interrati dovranno essere opportunamente mitigateperte per la massima estensione
possibile.

Prima della rampa, a partire dal piano orizzontaeto a quota maggiore, dovra essere
previsto un dosso carrabile dell’altezza non imieria cm. 30.Cio al fine di contribuire alla
messa in sicurezza dei locali interrati dal risadraulico.

Nei casi di nuovi insediamenti in corrispondenzaadhnbiti territoriali considerati di
particolare pregio ambientale, andra incentivagaldzione di sistemi elevatori di tipo
elettromeccanico per la zona stallo entrata/uskitie autorimesse interrate.

Aree scoperte private — recinzioni: le aree scepenivate andranno, prioritariamente, sistemateree:

Sono ammesse recinzioni perimetrali alle aree f@jvistti od ambiti unitari,
preferibilmente con siepi e rete metallica, elemeitarredo e murature (in
particolare per evidenziare gli accessi pedonalreabili), oppure sistemi misti
muretto — ringhiera per particolari tipologie {iot case a schiera), secondo le
caratteristiche dimensionali previste dal R.E.. ltecinzioni prospettanti gli
spazi pubblici previsti dallo S.U.A. (strade, mapiedi, verdi, altro) dovranno
essere omogenee, dal punto di vista tipologico-fbene dimensionale, per tutte
le aree e/o zone interessate dal Piano. Divisiotg@rime agli ambiti e/o lotti
andranno realizzate con elementi di arredo, siepieemetallica.

Impianti tecnologici privati: dovranno essere redditi allinterno delle aree private in  modo danno
compromettere la funzionalita degli spazi scopgrtibblici. Potra essere
concessa la realizzazione di impianti tecnologitvati in aree pubbliche nel
caso non vi siano oggettivamente alternative, appet caso che tale soluzione
venga imposta dagli Enti preposti alla distribugalei servizi a rete.

Tutte le opere di urbanizzazione, con particolderimento alle aree pavimentate, dovranno esseygeftate e
realizzate con modalita e materiali tali da assigeita massima permeabilitd del suolo nel pieqetie di quanto
stabilito dallo studio di incidenza idraulica eftetto per ciascun Piano. Nella sistemazione dedle pubbliche e/o
di uso pubblico dovra essere garantita la poskiljier le persone disabili di accedere e fruirdidggzi urbani,

cosi come previsto dalle leggi vigenti, in partarel dalla L.R. n. 41/1993 per il superamento dbHeriere

architettoniche.

| criteri per la progettazione delle opere di uibaazione sono i seguenti.

a) strade.
1. Sedi stradali e parcheggi:
- sistemazione degli incroci in modo da garantiran@ssima sicurezza alla circolazione veicolare ed ai
pedoni;
- distinguere la pavimentazione delle aree riseradite circolazione ed alla sosta dei veicoli (autbiip
motocicli e cicli) allo scopo di evidenziare chiarente le diverse funzioni;
- indicare le aree di sosta ed i parcheggi riseailipersone disabili.

2. Marciapiedi e percorsi ciclabili:

- disposizione delle cordonate dei marciapiedi in sndd impedire I'invasione dei veicoli nelle aree
pedonali e ciclabili;

- distinguere, ove necessario, i percorsi ciclalalgdelli pedonali;

- le piste ciclabili dovranno essere realizzate secole indicazioni contenute nello specifico manuale
regionale;

- eliminare le barriere architettoniche prevedendenéyali percorsi alternativi protetti;

- utilizzare materiali adatti al calpestio, non saiatevoli, di facile manutenzione e sostituzione;

- disporre di alberature, lungo i percorsi stabi#ilo S.U.A., secondo i criteri generali indicatirpe aree a
“verde pubblico” di seguito riportati.

b) Slarghi, passaggi pedonali.
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1. Generalita:
- gli spazi pedonali andranno realizzati in modo damfire un ambiente organico dove ogni elemento
pedonale, integrato con le aree a verde, assumgropaia individualita in rapporto alla funzione ad
caratteri dell'ambiente (naturale e/o gia edificatdi futura edificazione) circostante.

2. Pavimentazioni:
- darealizzarsi in continuita con i marciapiedi indo da favorire I'accesso, la sosta, gli incomfli, scambi
interpersonali secondo un disegno caratterizzantgivierse funzioni dellambiente pedonale, adotand
soluzioni prive di barriere architettoniche.

3. Alberature e sistemazioni a giardino:
- gli elementi arborei andranno disposti in modo deatterizzare I'ambiente e realizzare zone d’onibra
posizioni significative, secondo i criteri generglie verranno esposti per le aree a verde pubblico.

4. Panche e sedili:
- andranno disposti in posizione significativa rispeai percorsi, organizzando gruppi di elementi per
favorire gli incontri e la conversazione.

5. Attrezzature di servizio:

- dovranno essere realizzate con manufatti durewvdilifacile manutenzione, preferibilmente sceltidreelli
della produzione di serie, coordinando tra lorgitgyole attrezzature anche all'interno di idonenuofatti
(cunicoli, pozzetti, interstizi, ecc., opportunareenompartimentati) — anche prefabbricati — talreladere
razionali i tracciati e funzionali le ispezioni amutenzioni.

¢) Verde pubblico.

1. Generalita:
- considerare le aree a verde come elementi di ntevateresse, anche figurativo, per esprimerartitere
e la individualita del nuovo insediamento;
- le aree possono essere eventualmente sistematatitenzature di gioco per bambini da scegliere e
progettare nel rispetto delle caratteristiche damindel verde pubblico.
- aprogettazione delle aree a verde si basa suiltazéone degli elementi di seguito indicati.

2. Rapporti visuali:
- tra gli alberi d’alto fusto, gli arbusti, il pratte pavimentazioni, I'architettura degli edificge.

3. Funzione delle alberature:
- delimitazione degli spazi, schermi visuali e daargy zone d’ombra, effetti prospettici, traspareves,
ecc..

4. Caratteri delle alberature:
- specie a foglia persistente e caduca, forma deHasm arborea e portamento delle piante, velocita di
accrescimento, colore del fogliame e dei fiori, aziini stagionali, ecc..

5. Ambiente biologico:
- caratteri pedologici del suolo e qualita dell’lhabitmano.

6. Esigenze di manutenzione:
- irrigazione, soleggiamento, potatura, fertilizzaatc..
Dovra essere garantito che la preparazione debslaomessa a dimora delle piante, la manutenzietie
aree a verde, siano realizzate con metodi cos@tpiano tecnico e paesaggistico.
Per le alberature disposte su aree pavimentategliglanarciapiedi) dovra essere garantita la necess
umidita mediante opportuna pavimentazione.

d) Impianti tecnologici.
- dovra essere evitato, per quanto pidssitattraversamento delle aree a verde e déetieze;
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- le cabine (elettriche, gas, acqua, telefatm)ranno essere realizzate su spazi appositantafitéduati e
attrezzati al fine di mitigare I'impatto visivo.

e) illuminazione artificiale.

1. Generalita:

- si considera lilluminazione artificiale degli spamme fattore primario che concorre adefinire tiagine
urbana. A guesto proposito si dovranno sfruttamaetlio lepotenzialita espressive della luce pea un
ambiente confortevole anche nelle ore seralie nwtnel rispetto di quanto specificatamente stabilalla
L.R. n. 22/1997.

- La progettazione della luce si dovra basare suiesggcriteri:

- illuminare I'ambiente in modo adeguato alle funzierall'uso degli spazi nelle varie ore diluce fistale,
considerando I'impianto distributivo ed i diversimaponenti del quartiere, irapporti tra la lucefdeme
architettoniche e naturali, i materiali, i colacc.;

- distinguere, con linguaggio chiaro e decifrabidegérarchia dei percorsi, evidenziare ladiffereziaize tra
le sedi veicolari e quelle pedonali consentendo €male identificazionedelle diramazioni, degli
attraversamenti, dei luoghi particolari, ecc.;

- considerare gli effetti comunicativi, anche psigidd, della percezione visiva (orientamento, sicaee
benessere, continuita, ecc.) dovuti a:

- illuminazione omogenea o per contrasti tra soggktthinati e sfondi;

- illuminazione diretta o riflessa;

- diversita di colore della luce nelle possibili tbtza

Art. 4 — CARATTERI SPECIFICI DEGLI INTERVENTI

| caratteri degli interventi edificatori di seguigtencati, cosi come graficizzati nelle Tav. 13.8.13.3.5., sono da
considerarsi indicativi ai fini dell'orientamentoqgettuale esecutivo.

4.1a. Allineamenti.

Indicazione di adeguare gli interventi alle linetaminante delle preesistenze o dei grafici dgetim.

4.1b. Fronte commerciale con portici

Individuazione di elementi coperti di uso pubbligmrtici, gallerie, pensiline, ecc.), da determgiazecondo un
preordinato disegno dellAmministrazione o, in a&se integrati e risolti nel contesto della progetine degli
edifici e delle preesistenze limitrofe.

4.1c. Passaggi coperti

Individuazione di elementi pubblici, di uso pubblio privato da determinarsi contestualmente akggitazione
degli edifici, con funzioni e forme atte a consenpermeabilita tra spazi delimitati da edificad@ontinua.

4.1d. Limite massimo sedime

Individuazione del limite agli ingombri massimi amssi per lo sviluppo delle superfici coperte dedviedifici e
degli ampliamenti.

4.1e. Coni visuali significativi
Aree da mantenere inedificate in quanto necessdlaepossibilita di percepire visualmente elemesitigolari,
paesaggi, ambienti costruiti o semplici interruzidella cortina edificata, limitando le altezze ldetecinzioni,

sistemando i terreni, articolando le nuove piantziora secondo le prescrizioni fornite dall’Autorit@munale.

4.1f. Percorsi pedonali e ciclabili
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Indicazione dei percorsi e dei tracciati e relaiztoan punti significativi dell'insediamento urbandovranno essere
realizzati con dimensioni e materiali adeguatif@d di insediamenti e flussi di traffico che ne fugiscono.

4.1g. Filari alberi alto fusto

Aree su cui € prescritta la piantumazione di essépiche della zona.

4.1h. Piazze pedonali

Individuazione di spazi destinati prevalentemente uso pedonale; dovranno essere pavimentati, #lbera
attrezzati a seconda delle loro dimensioni; ledadioni delle sagome contenute nel P.l. (grafizD@0) non sono
prescrittive, ferme restando le quantita di P.1. .

4.1i. Viabilita di progetto

Vengono individuati gli assi di collegamento (estidi e di progetto) tra zone diverse o all'intediaina singola
zona, con il piano urbanistico attuativo e/o il ggtio edilizio possono essere modificati i trac@de dimensioni;
la viabilita non indicata potra risultare privataandominiale.

4 1l. Allineamenti servizi commerciali

Indicazione dei fronti dove dovranno essere actbgpallineati gli elementi direzionali, espositivesidenziali,
commerciali, delle zone produttive.

4.2. Barriere architettoniche
Nella progettazione e realizzazione di elementicaiattere pubblico quali portici, passaggi copedircorsi
pedonali e piazze pedonali di cui ai punti b),f5)h), del presente articolo, dovranno esseretatiautti quegli

accorgimenti atti a favorire la mobilita delle pame fisicamente svantaggiate, in ottemperanzadidigosizioni
contenute nel D.P.R. N. 384 del 27.04.1978 e helleB/89 e successive modificazioni od integrazioni

Art. 5 - TIPOLOGIE EDILIZIE

5.1

Nelle Tav.13.3.1 e 13.3.5. sono indicate le tipmoedilizie ammesse per la nuova edificazionepnibgili sono
indicativi per forma, dimensione e ubicazione.

La qualificazione tipologica e formale degliéasamenti edilizi verra assunta di volta in vaitd rispetto

delle definizioni seguenti.

5.2.- Definizioni

Valgono le seguenti definizioni:

5.2.1 — Conseguente all'antica

Il tipo edilizio e le soluzioni formali dovrannopsarsi, con particolare attenzione per gli allimeati plano-
altimetrici, alle preesistenze limitrofe.

Sono ammesse interpretazioni filologiche e ridisegmplessivi delle forme proposte dal P.I. in cngenza di
dettagliate analisi preliminari alla proposta.

5.2.2. — Isolata o unifamiliare

Tipi edilizi con edifici isolati nel lotto per i @i si applicano le norme generali di zona o lesprizioni di
strumento attuativo .
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Sono sempre ammessi gli accorpamenti in bifamiligfle volumetrie risultanti, per un massimo di duéta
abitative.

5.2.3. — Bifamiliari

Tipologie con unita abitative adiacenti, e strugtuerticali e/o orizzontali comuni.

Si applicano le norme generali di zona o le presari di strumento attuativo.

Sono sempre ammessi gli accorpamenti in schiefe @elumetrie risultanti, con un massimo di quatinta
abitative.

5.2.4. -Schiera

Tipologia determinata da unita abitative (piu dejladiacenti, con strutture verticali comuni, rigete continue.
E’ ammessa l'interruzione tra unita con pareti beee con minimo quattro unita. Si applicano, giiieghdi zona o
le prescrizioni dello strumento attuativo.

5.2.5. —In linea, a cortina, a corte, a blocco

Tipologie complesse, costituite da piu di due uniténobiliari e/o edilizie, anche polifunzionali, mestrutture e
sviluppo verticale ed orizzontale in comune.
Si applicano le norme generali di zona o le presmmi dello strumento attuativo.

5.3. —Interventi coordinati

Tutti gli edifici connessi tra loro nel simbolo cipondente, indipendentemente dalle tipologie gipli,
dovranno essere progettati unitariamente anchseggiiili in tempi diversi.

Gli elementi di coordinamento potranno risulta@e g fattori planivolumetrici che da elementi diedino urbano,
che da elementi formali.

Art. 6 — INDICI URBANISTICI

6.1. — Premessa

Gli indici di fabbricabilita e utilizzazione teratiale si applicano in caso di Strumento Urbanisfttuativo.
Gli indici di fabbricabilita e di utilizzazione faliaria si applicano in caso di Intervento Edilizio
Diretto.

6.2. — Superfice territoriale (S.T.)

E’ la superfice totale di una singola zona teridier omogenea dedotta dalle planimetrie del PiaagoRitore
Generale in base alla quale viene calcolata lacii@pedificatoria della zona.

Comprende la superfice fondiaria destinata ad vetdir edilizi e la superficie destinata alle opede

urbanizzazione primaria.

La superficie territoriale va misurata al nettolelelone destinate alla viabilita principale esittes prevista dallo
strumento urbanistico generale, secondo i rifertimamtenuti nelle tavole di P.1..

6.3. — Superficie per spazi pubblici (Ssp)

Per superficie per spazi pubblici deve intendensnea destinata a spazi pubblici, secondo le nal@successivi
articoli.

La Ssp & misurata al netto delle zone destinagevabilita indicate direttamente nella tavole di B dalle strade
esistenti o al lordo delle strade di servizio casno previste internamente alla zona.

Gli spazi pubblici comprendono:

a) le aree interessate dalle opere di urbanizzazdmaria (Sup);
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b) le aree interessate dalle opere di urbanizzazdenondaria (Sus);
6.4. — Superficie per opere di urbanizzazione prisngsup)

Ai sensi dell'art.4 della Legge 29/9/1964 n. 84i®opere di urbanizzazione primaria:
a) le strade residenziali;
b) gli spazi di sosta e parcheggio;
c) le fognature;
d) larete idrica;
e) larete di distribuzione dell’energia eletrie del gas;
f) Tlilluminazione pubblica;
g) gli spazi di verde attrezzato;
h) ogni altra opera pubblica o di uso pubbpeo il collegamento e/o completamente funzienal
dell'insediamento edilizio come previsto Gall. 32 della L.R. 11/2004.

6.5. — Superficie per opere di urbanizzazione sdada (Sus)

Ai sensi dell'art. 4 della legge 29/9/1964 n.84deala legge 22/10/1971 n. 865 sono opere di urkamiene
secondaria:

a) gli asili nido e le scuole materne;

b) le scuole dell'obbligo;

c) i mercati di quartiere;

d) le delegazioni comunali;

e) le chiese e gli altri edifici per servizi rébgi;

f) gli impianti sportivi di quartiere ;

g) icentri sociali e le attrezzature culturatiamitarie;

h) le aree verdi di quartiere;

i) edogni altra opera pubblica odi usblgico in rapporto funzionale con l'organizine
urbanistica complessiva come previsto dall@2tdella L.R. 11/2004.

6.6. - Superficie fondiaria (S.F.)

Per superficie fondiaria deve intendersi un’arg@stinazione omogenea di zona sulla quale il Pakttsa a mezzo
di Intervento Edilizio Diretto.

E’ la superficie del lotto asservita o da asserdgifedificazione per effetto di un indice di edifibilita (densita)
definito dalla normativa di zona, al netto deglazipdestinati all'uso pubblico esistenti o previdi Piano e dagli
strumenti urbanistici attuativi.

Nel caso di difformita tra la superficie catastalguella reale va considerata quest’ultima.

Eventuali cessioni di superficie fondiaria per nughre gli spazi esistenti destinati all’'uso pubblhon previsti dal
Piano Regolatore Generale e dagli strumenti urbengtuativi, non riducono la superficie fondiarlel lotto da
computare per I'edificazione.

6.7. — Unita minima di intervent&J(M.1.)
Per unita minima di intervento deve intendersidaminima anche comprendente piu proprieta assafieta
Strumento Urbanistico Attuativo, a seconda dellanativa prevista dal P.1., per le diverse zonea&ssncide con

I'ambito indicato nelle tavole di P.l. e puo essaredificata con delibera del C.C. secondo le mealareviste
dalla vigente legislazione.

Le varianti agli ambiti delle U.M.I. non costitumeo variante al P.l. e diventano esecutive cootib\i legittimita
della relativa delibera .

6.8. — Indice di edificabilita fondiaria (I.F.)
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E’ il rapporto tra la quantita edificabile e la suficie del lotto di edificazione al netto di quals superficie
esistente o di P.1., destinata ad uso pubblico.

6.9. — Indice di edificabilita territoriale (I.T.)

E’ il rapporto tra la quantita edificabile ammessauna zona o sub-zona omogenea e la superficla deha
omogenea stessa come perimetrata o campita nedlie @ P.1.

Art. 7 — INDICI EDILIZI

7.1. — Superficie coperta (S.C.)

E’ la superficie risultante dalla proiezione oriatae delle parti edificate fuori terra, compradtitgli sporti ed
aggetti aperti e chiusi, ad esclusione degli spattaggetti aperti che sporgono non oltre i 150dahfilo esterno
dal muro perimetrale.

Le parti fuori terra fino all’altezza di cm. 70, nohé senza sovrastanti corpi chiusi, non costituiecsuperficie
coperta

7.2. - Indice di copertura (I.C.)

Il rapporto di copertura definisce in percentualepporto tra la superficie coperta (S.C.) e Ipesticie fondiaria
(S.F), riferito a tutte le opere edificate.

7.3. — Altezza delle fronti (H.F.)
a.- Quota minima.

La quota minima coincide con il livello del suolatarale senza alcuna manomissione, e/o con la quota
fissata dal piano di urbanizzazione (quota del mapiede o della concessione edilizia). Nel caseideno

in pendenza, é costituita dal valore medio delemdie quote misurato sul perimetro del fabbricatizie
corpi di fabbrica, secondo piano quotati di progett

b.- Quota massima

E’ la linea formata dall'intersezione tra la quatanima come definita dal precedente punto a)
e la quota dell'intradosso del soffitto dell’ultinpiano praticabile. Qualora il soffitto
dell'ultimo piano praticabile non sia orizzontalalezza e riferita alla quota media.

7.4. - Quota piano di campagna

E’ la quota del terreno naturale. Nel caso in ttgrreno naturale presenti livelli diversi ovvetsulti inclinato, la
guota del piano di campagna deve essere calcalata media tra le diverse quote del terreno.

Sono ammesse modeste sistemazioni del terrenadpguare il lotto alla quota della viabilita esiseer dei lotti
limitrofi; cid non comporta modifiche della quotdginaria del piano di campagna ai fini del calcsidle altezze.
7.5. - Altezza del fabbricato (H)

E’ la maggiore tra le altezze delle fronti del febato come definita al punto 7.3.b.

7.6. — Volume

Il Volume dell’edificio € il volume del solido emgente dato dal prodotto della superficie nettaadiipento per
I'altezza utile da pavimento a soffitto finiti.

La quota di riferimento per il calcolo volumetrieda quota di pavimento, qualora questo sia imposia vespaio
o camera d’aria ventilata emergente famom. 50dal piano campagna.
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Per i fabbricati con piano seminterrato la quotdfdiimento & quella descritta dall'art. 7.3.a.

Non contribuiranno alla formazione delle volumetialelle superfici gli elementi caratteristici, aratterizzanti
indicati per la progettazione architettonica, dall&.O. del P.I.

In particolare non saranno valutati ai fini delidipazione degli indici volumetrici o di superficie

< il vano scale quando e condominiale;

« lelogge;

e i camini;

« le terrazze emergenti;

* le tettoie e le pensiline;

« le serre ed i giardini d'inverno;

e igazebi;

« e parti coperte purché pubbliche o di uso pubblico

« gli stenditoi e le coperture di terrazze;

e ipergolati

e ipercorsi pedonali coperti e, in generale, tutteementi costitutivi di uno specifico
disegno urbano e di zona;

« nelle zone A, B, C, E, su edifici unifamiliari efdoiniliari, il portico privato accessorio all'abitab, inteso
come spazio passante al piano terra con almendatiueompletamente aperti, fatta eccezione per le
tipologie rurali in zona agricola dove puo essétetto ad un solo lato (in coerenza alle forme dedifici
individuati come di interesse storico architetton@mbientale dui ai successivi articoli 25 e 3&i6 B),
nella misura del 20% delle volumetrie conteggialpdir gli edifici plurifamiliari, e nelle zone A,,BC detta
misura é ridotta al 5%: dette due misure non saedenti rispetto ai portici gia esistenti e noncso
aggiuntive alla misura complessiva del 25% sottotada

Tale norma risultera applicabile quando gli elemeitati non risultino predominanti, ma funzionalisubordinati,
all'edificio o agli edifici principali e comunqueugndo le guantita misurate vuoto per pieno nonrsuneeil 25%
delle volumetrie conteggiabili.

In sede di strumento urbanistico attuativo, ai fiei calcolo degli standards urbanistici, il voluedficabile viene
maggiorato del 20%.

7.7. - Volume tecnico

| volumi tecnici sono quelli strettamente necesaarbntenere ed a consentire I'accesso a queliiedegti impianti
tecnici (idrico, termico e di condizionamento, eworio, televisivo, di parafulmine, di ventilazigrexc.) che non
possono, per esigenze tecniche di funzionalitai deglianti stessi, trovare luogo entro I'edificiag esempio
volumi per contenere serbatoi idrici, extra-corggldascensori, vasi di espansione dell'impiantonteo, canne
fumarie e di ventilazione, vani scale al di sopefiadlinea di gronda ecc.

Non costituiscono volumi tecnici gli stenditoi cepelocali di sgombero e simili.

| volumi tecnici non si computano ai fini dell’altza e del calcolo della volumetria ammissibile.

7.8. — Numero di piani

E’ la somma dei piani fuori terra indipendentemetddta loro destinazione.

Il numero di piani fuori terra deve essere sempieotato rispetto al fronte piu alto dell’edificio.

Nel caso di terreni posti in pendio i piani semirdg vanno esclusi dal computo dei piani fuorréesolo quando
risultino interrati rispetto al profilo naturalelderreno per almeno meta dell’altezza utile indéern

7.9. — Distanza dalle strade (DS)
E’ la distanza minima misurata in proiezione oriabe della superficie coperta dal ciglio stradale.

Ai sensi di D.M. 1 aprile 1968 n.1404 e successilificazioni ed integrazioni, si definisce cigtiella strada la
linea di limite della sede o piattaforma stradadenprendente tutte le sedi viabili sia veicolari gexlonali ivi
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incluse le banchine od altre strutture lateraé ghledette sedi quando queste siano transitalitheole strutture di
delimitazione non transitabili (parapetti, argivekcarpate, fossi e simili).

7.10. - Distanza da confini ( D.C.)

E’ la distanza minima misurata in proiezione orizate radiale, dal punto piu sporgente del perimekella
superficie coperta ai confini di proprietd o adeapubbliche prevista dallo strumento urbanisticoegale e o
attuativo.

| piani interrati non vengono conteggiati ai firladalcolo delle distanze.

7.11. — Distanza tra i fabbricati ( D.F.)

E’ la distanza minima misurata in proiezione orizate lineare dal punto pit sporgente del perimeleda
superficie coperta dei fabbricati.

| piani interrati non vengono conteggiati ai firlaalcolo della distanza .

Distanza tra corpi di fabbrica sullo stesso edifichon valgono le distanze minime previste dallaspnte
normativa.

7.12 . — Calcolo degli indici
Il calcolo degli indici edilizi relativi ai nuovinterventi va eseguito secondo le prescrizioni desente articolo.
Gli indici, riportati nella presente normativa, sogsempre indici massimi; gli indici minimi non pos® essere

inferiori al 75 % degli indici massimi riferiti &lrea di pertinenza.
La norma non si applica per gli interventi di ndturazione edilizia e di ampliamento di edificeistenti.

Art. 8 — APPLICAZIONE DEGLI INDICI

8.1

L’indice di fabbricabilita territoriale ( I.T.) eadcorrelarsi alla superficie territoriale (St).
8.2

L’indice di fabbricabilita fondiario (I.F.) & da oelarsi alla superficie fondiaria (f) essi si @apaho negli Interventi
Edilizi Diretti.
Art. 9 — VINCOLI SULLA SUPERFICIE FONDIARIA

9.1
Ogni volume edilizio determina al suo territorio wncolo sulla superficie ad esse corrispondentia fiase del
rispettivo indice di zona.

9.2

Per i fabbricati esistenti alla data di adozioné P& la superficie fondiaria asservita si estesde aree di
proprieta della ditta intestataria del fabbricasstenti alla stessa data di adozione, ancorchénemii a quella su
cui insiste il fabbricato medesimo, fino a raggiergil valore a questo corrispondente, salvo quprewvisto dalla
L.R. n. 24/1985 in materia di aree agricole.

9.3

| vincoli di inedificabilita, derivanti da licenzedilizie o concessioni ad edificare gia rilasciatdative alla zona
rurale, rimangono confermati qualora il P.l. noay@da una diversa destinazione per detta zona.
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Art. 10 — UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI FONDIARI

10.1

L'unita minima di intervento (UMI) fissata dalle gsenti norme, puo essere costituita anche da pjpripta, nel
gual caso il rilascio della autorizzazione alldifziazione sara subordinata alla stipula di appasinvenzione da
trascriversi alla Conservatoria dei Registri Imnhalbi.

10.2

L'utilizzazione totale degli indici fondiari — caspondenti ad una determinata superficie — esobgpte richiesta
successiva di altre concessioni edilizie in ampdiata sulla superficie medesima, salvo il casodatistruzione, e
cio indipendentemente da qualsiasi frazionamentassaggio di proprieta.

Cio non impedisce di effettuare ulteriori fraziorenti dell'area, fatto salvo, comunque, quanto patevilall’art.9.

Art. 11 — TRASCRIZIONE IN MAPPA

Presso I'Ufficio Tecnico Comunale € conservata aajelle mappe catastali, per I'aggiornamento a dudetto
ufficio sulla base delle costruzioni realizzate, @u vengono annotate le aree di pertinenza delleessioni
edilizie.

Art. 12 - REGISTRO FONDIARIO

Vale quanto previsto dall’art.8 della L.R.24/85.
Il registro e le planimetrie di cui al presentécaib hanno valore per la verifica di edificabilii terreni posti in
zona agricola.

Art. 13 — DISTANZE TRA | FABBRICATI

Ai sensi dell'art.9 del D.M. 2 aprile 1968 n. 14i4distanze minime tra i fabbricati per le diversme territoriali
omogenee, sono stabilite come di seguito riportato.

131

Nelle Z.T.O. A: per le operazioni di restauro, namento conservativo e ristrutturazione edilizadistanze tra gli
edifici non possono essere inferiori a quelle cderenti tra i volumi edificati preesistenti, contgti senza tenere
conto di costruzioni aggiuntive precarie, non iné&tg e prive di valore storico, artistico ambieatal

13.2
Negli altri casi vale quanto Previsto dall’art. &l .M. 2 aprile 1968 n. 1444,
13.3

All'interno del perimetro dei centri abitati, valgo le norme di cui al nuovo Codice della Stradac(b®

legislativo 30/4/1992 n. 285 e successive modifar@ze/o integrazioni), per le strade di tipo E e Rll'interno

delle zone insediative previste dal presente B.T.Q. A,B,C,D), ed interesse comune, le distanz@me tra i

fabbricati fra i quali siano interposte strade nhegé al traffico dei veicoli con I'esclusione @elliabilita a fondo
cieco al servizio dei singoli edifici o di insediami, debbono corrispondere alla larghezza deltke stradale
maggiorata di:

-m. 5.00 per lato, per strade di larghezza iofera m.7.00;

-m. 7.50 per lato, per le strade di larghezzamesa fra i m. 7.00 e m. 15.00;

-m. 10.00 per lato, per strade di larghezpeesare a m. 15.00.
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Qualora le distanze tra i fabbricati, come sopmaatate, risultino inferiori all’altezza del fabbato piu alto, le
distanze stesse sono maggiorate fino a raggiut@enesura corrispondente all’altezza stessa.

13.4

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicai@recedenti commi, nel caso d di gruppi di editee formino
oggetto di Strumento Urbanistico Attuativo con ps@mni planivolumetriche, per quanto non in cortmason le
norme del Codice della Strada.

13.5

Ai fini dell'applicazione del presente articolo,mai considerano i corpi di fabbricati interrat. duesto caso va
comungue rispettata una distanza minima dalle etachl.5.00.

Art. 14 - DISTANZE DAI CONFINI DI PROPRIETA’

14.1

Ad eccezione della Z.T.O. di tipo A e salvo spetié disposizioni riferite a singole zone di P.ldiatanza dei
fabbricati dai confini di proprieta é stabilita lseieta della distanza da osservarsi tra i fabtrit@ui ai primi tre
commi del precedente articolo 13 con minimo di psdvo il caso di costruzione in aderenza.

14.2

Distanze diverse, ed in particolare inferiori altudi cui al primo comma, possono essere congestilo nel caso
esista un atto di assenso registrato e trascttoilcquale i proprietari confinanti si impegninerpsé e per i loro
aventi causa ad osservare comunque le distanizéabhricati.

Art. 15 - DISTANZA DEI FABBRICATI DA PARTICOLARI MANUFATTI

Ai sensi e per gli effetti di cui al tredicesimomma dell’'art. 27 L.R. 61/85 sono di segustabilite le
distanze minime.

a) per le abitazioni o locali destinati alla presenontinuativa di persone:

- dagli edifici industriali in genere: ml 18tfe salve diverse soluzioni approvate dallgorita
sanitarie;

- dagli edifici industriali ove si svolgandtigita classificate insalubri di prima classesansi del
T.U. leggi sanitarie approvato con R.D. 2iglib 1934 n. 1256 secondo gli elenchi emaivati
applicazione dell'art. 216 medesima leggelfils alvo diverse maggiori distanze dispostdedal
autorita sanitarie.

E’ comunque ammesso l'inserimento dell’alloggiosdrvizio nello stesso corpo di fabbrica ove sorevigti gli
spazi di lavorazione:

- dai depositi di materiale insalubri e pera=i ml 30 fatte salve diverse distanze stabitielle
Autorita preposte alla applicazione delle normpudiblica sicurezza relative ai materiali  infimabili
ed esplodenti;
- dalle pubbliche discariche e dai pubblici iamti di depurazione delle acque reflue: ml.1G6efa
salve diverse motivate disposizioni delle autos#mitarie ( L.10 maggio 1976 n.319 — Disposizioni
Ministeriali L.L.P.P. 4 febbraio 1977);
- dagli impianti militari: ml.30, salve diverse gissizioni derivanti da specifiche leggi in materia.

b) Per tutte le costruzioni:
- dalle opere di presa degli acquedotti o risorgisalvo diverse motivate disposizioni delle aitdo
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sanitarie, valgono le distanze di cui al D.P.R. rBdggio 1988 n° 236 e successive modifiche ed
integrazioni.

c) Le distanze di cui al presente articolo norpgili@ano per I'alloggio di servizio dell’attivita.

Art. 16 — EDIFICI ESISTENTI POSTI A DISTANZE INFERIORI A QUELLE DI CUI Al PRECEDENTI ARTICOLI

16.1

Gli edifici esistenti alla data di adozione del gmete P.l., posti in adiacenza strade e corsi dacg distanza
inferiore a quella di cui agli articoli 13 e 14,nmuhé in adiacenza ai manufatti di cui all'art.18istanza inferiore a
quelle stabilite allo stesso articolo, ai senseegli effetti di cui all’art. 27 L.R. 61/85, posso essere adeguati in
base agli indici stabiliti per le varie zone, puedtampliamento non sopravanzi verso il fronteisipetto.

Gli interventi sono assentibili a condizione chpakmanere dell’edificio e il suo eventuale ampkamo non venga
a determinare a seconda dei casi:

- pericolo per la circolazione;
- impedimento per I'esecuzione della manutenzieike opere di protezione degli argini;
- precarie condizioni igieniche e/o di sicurezza;

Art. 17 - DOTAZIONE DI SPAZI PUBBLICI NEI P.U.A.

17.1

Le dotazioni minime di spazi pubblici nelle zonggette P.U.A., salvo diversa specificazione dedipier singole
zone, sono di seguito riportate.

17.2.- P.U.A. per insediamenti residenziali:

a) Sup = superficie per opere di urbanizzaziommegria

Strade: come da progetto:

Spazio a verde 5.00 mg/ab

Parcheggi 3.50 mg/ab

Totale a) 8.50 mg/ab
Oltre ai 3.00 mg/ab, di cui all'art. 31 punto 2 letdella L.R. 11/2004. Ai sensi dell'art.31 puBtdella
L.R. 11/2004 e del dimensionamento del PAT silatisce ad ogni abitante mc 241 di volume edifieab

17.3.- Insediamenti industriali e artigianali
a) Sup e Sus = aree per opere di urbanizzaziomeaugpa;
- strade: come da progetto

- parcheggi pubblici e verde: 10% della SupefTerritoriale.

La superficie a parcheggio non potra mai esseegiare al 50% della superficie complessiva S.up.Les.
17.4.- Insediamenti commerciali e direzionali

Ssp = superficie per spazi pubblici = 1 mg/mq giesticie lorda di pavimento
17.5.- Insediamenti misti

Nelle zone destinate ad insediamenti misti, la zlotee di spazi pubblici dovra rispettare i limifi €ui ai punti
precedenti, in relazione alle quote delle diversstidazioni.
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Art. 18 — MODALITA’ PER IL CONSEGUIMENTO DELLE DOTAZIONI DI SPAZI PUBBLICI.

18.1.

Ai sensi dell’art. 32 della L.R. 11/2004 le dotazidi spazi pubblici sono assicurati mediante icegsdi aree o
vincoli di destinazione sia di aree pubbliche charde private ad uso pubblico.

In via alternativa per gli insediamenti, commericeldirezionali i rapporti relativi ai parcheggipgsono essere
conseguiti, nei limiti del 50% anche mediante viocdi destinazione di aree private, da trascrivagsi pubblici
registri immobiliari.

18.2.

Per i P.U.A., e richiesta la cessione delle sade aelative ad opere di urbanizzazione primariarée per opere di
urbanizzazione secondaria sono di norma da moaetizz

18.3

Ai sensi dell’art. 32 della L.R. 11/2004E’ facolial’Amministrazione convenzionare, mediante mareszione,
la mancata cessione di aree per opere di urbanreazsecondaria in tutti i casi in cui la loro esiene non
raggiunga i 1000 mq .

In luogo della corresponsione monetaria pud essareenuta la esecuzione di opere per un pari import

Nel caso in cui il comune accerti che I'interveattuativo non necessiti, 0 necessiti parzialmetd#e opere di
urbanizzazione, e consentito compensare la margaiazazione delle opere di urbanizzazione con la
realizzazione di altre opere finalizzate al migiimento dell’arredo urbano e delle infrastruttuneyreimporto
equivalente.

Art. 19 — PARCHEGGI PRIVATI

19.1

Ai sensi dell’'art.2 della legge 122/1989, nel cdsmtervento di nuova costruzione, nonché di uistirazione con
cambio di destinazione d’'uso o aumento di numermda immobiliari, € necessario predisporre paggherivati,
da realizzarsi all'interno delle costruzioni (au@esse) oppure su aree scoperte all'interno del.lot

Le quantita da rispettarsi sono cosi definite:

a) per fabbricati residenziali, un posto auto coppdbciascun alloggio e comungue non meno di
mq 1 per ogni 10 mc di volume, e comunque almenpagto macchina per alloggio in caso di huova
costruzione; per gli edifici posti in zona B e @4,dotazione minima dei parcheggi privati deve
essere predisposta anche nel caso di intervenstditturazione edilizia,;
Nei fabbricati (con non piu di quattro unita), ilolume relativo al 1° posto auto interno
(mc.3.00x5.00x2.70=mc. 40,5), non sara contegdiatovolumi di cui al precedente punto 7.6. Nelle
Zone agricole non sono ammesse rampe a pianiatiterr

b) per attivita artigianali, industriali, magazzinsimili: mq 15 per ogni 100 mq (o frazione di 100
mq) di Su.

c) per attivita commerciali con superficievendita maggiore di mqg 400: mqg 15 ogni mqg 100 di
Su;

d) per attivita commerciali con superfiae vendita inferiore a mg 400: mq 10 ogn016q
(o frazione di 100 mq) di Su di vendita.

e) Per attivita alberghiere, sanitarie e simiti posto auto ogni 2 camere e comunque non nieno d
mqg 10 ogni 100 mq (o frazione di 100 mq $d;

f)  Per teatri, cinematografi, ristoranti e diming 10 ogni mq 100 (o frazione di 100mq) di Su;

g) Per attivita direzionali e simili: mg 30 ognig 100 (o frazione di 100 mq) di Su.

19.2
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Nelle aree di cui al punto 19.1, oltre al posto omdta, € computabile anche lo spazio strettamestessario alla
manovra degli automezzi per il loro posteggio.

19.3.

Le aree destinate a parcheggio privato esistdlg data di adozione del P.l. o comunquéorieate
Potranno essere modificate nella loro desiom&z solo qualora venga garantito il repentoedi pari
superficie all'interno dell’area di pertinenza dehnufatto.

Art. 20 — CATEGORIE DI INTERVENTO (definizioni)

20.1.

Le categorie di intervento edilizio previste ddl Bono quelle definite dall’art. 31 della Legg
457/1978, come modificate dal D.P.R. 380/01, cenulteriori specificazioni sotto riportate e
precisamente:

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

C) risanamento conservativo;

d) restauro filologico;

e) restauro propositivo;

f) ristrutturazione parziale tipo “A”;

g) ristrutturazione parziale tipo “B”;

h) ristrutturazione edilizia globale;

) ristrutturazione urbanistica;

[) demolizione con ricostruzione;

m) demolizione.

In assenza di indicazioni sono ammesse tutte égoat di intervento previste nel presente articolo

A- MANUTENZIONE ORDINARIA

Per manutenzione ordinaria si intendono gli intetvedilizi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture deglifiede quelle necessarie ad integrare o manteimere
efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono di$iciati dall’art. 6 del D.P.R. 380/01.

B — MANUTENZIONE STAORDINARIA

1. Sono considerate di manutenzione straordinariapkere e le modifiche necessarie per rinnovare e
sostituire parti anche strutturali degli edificgnthé per realizzare ed integrare i servizi igiersanitari e
tecnologici, sempre che non alterino la volumetoanplessiva degli edifici e non comportino modiéch
delle destinazioni di uso. Nelllambito degli intema di manutenzione straordinaria sono ricompresi
anche quelli consistenti nel frazionamento o acmmgnto delle unita immobiliari con esecuzione di
opere anche se comportanti la variazione dellerBopeelle singole unita immobiliari nonché delriza
urbanistico purché non sia modificata la volumetoaplessiva degli edifici e si mantenga l'origiaar
destinazione di uso.

Sono comunqgue consentiti come manutenzione straid] i lavori per adeguamento statico, igienico,
tecnologico, nonché gli interventi protettivi dsanamento (intercapedini e simili); che potrannchan
comportare, se adeguatamente motivati, modesgnmenti per volumi tecnici.

2. Gli interventi di manutenzione straordinariane@mmessi per tutti gli edifici esistenti, conlasione

di quelli soggetti a demolizione, per i quali sorunsentiti la sola manutenzione ordinaria e le eper
necessarie a garantire la sicurezza statica enien@inorme igieniche.

3. Gli interventi di manutenzione straordinariaaalisciplinati, a seconda dei casi, dagli arte 22 del
D.P.R. 380/01.

C- RISANAMENTO CONSERVATIVO

Comprende gli interventi edilizi rivolti a consered'organismo edilizio e ad assicurarne la funaiiba
mediante un insieme sistematico di opere che,isgétto degli elementi tipologici, formali e stiuwrtli
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dell'organismo stesso, ne consentano destinazigso don essi compatibili. Tali interventi comprend

il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degllementi costitutivi dell'edificio, I'inserimentdegli
elementi accessori e degli impianti richiesti da#genze dell'uso, I'eliminazione degli elemestianei
all'organismo edilizio.

L'intervento & soggetto al titolo abilitativo diicail’artt. 22 del D.P.R 380/01.

D.-RESTAURO FILOLOGICO

Sono consentite tutte le operazioni edilizio-artiniche necessarie alla rivalutazione dell’edifi; in
funzione delle attuali esigenze, ma nel rispetétla lettura delle forme, funzioni,

sistemi originali. Le ipotesi progettuali emergerardallo studio accurato dell’esistente, deii st

delle iconografie, dei caratteri storico-ambientalon escludendo la possibilita di interpretazioon
materiali e forme attuali a compimento di parti wemti o degradate. E' prescritta I'eliminazione
contestuale delle superfetazioni non coerenti earatatteristiche architettoniche del

manufatto. Non e consentito il recupero del voluteke stesse.

L’intervento é soggetto a titolo abilitativo di cali’artt. 22 del D.P.R 380/01.

E.-RESTAURO PROPOSITIVO

Sono consentite tutte le operazioni di cui agkiménti precedenti, con la ulteriore possibilitadeguare
I'edificio alle nuove esigenze o alle diverse destioni d’'uso, ridisegnando le partizioni interk@nno
eliminate le superfetazioni che non e possibilegrdare nel contesto formale dell’edificio (compresi
eventuali fori di recente realizzazione).

Gli interventi, preceduti da ampia documentazionkasstoria, 1o stato di fatto e i riferimenti cuali
della proposta, dovranno essere ispirati alla messvalorizzazione e rivalutazione dell’edificio,
prevedendo che le parti di nuova realizzazione edstituzioni siano in mediato rapporto con le
preesistenze interessate e con quelle limitrof@ndamantenuti la forma in pianta, l'involucro esiere

le strutture verticali ed orizzontali portanti (®onomungque ammesse sostituzioni parziali di element
deteriorati ).

L’intervento é soggetto a titolo abilitativo di cali’artt. 22 del D.P.R 380/01.

F.-RISTRUTTURAZIONE PARZIALE DI TIPO “A” .

Sono consentite tutte le operazioni tese al mamiemio, alla protezione ed al ripristino dell'invota e
degli elementi decorativi esterni, in un corretapporto con la tipologia preesistente e I'ambiente
circostante. E' ammessa la possibilita di realigaam nuovo impianto interno, anche con la trastezio
delle quote di solaio, compatibilmente con la covasone dell'involucro preesistente (in particelar
delle forature).

L'intervento & soggetto a seconda dei casi, aotidlilitativo ai sensi dell’art. 22 del D.P. R. 380 e/o a
permesso di costruire ai sensi dell’art. 10 del.R.B80/01.

G- RISTRUTTURAZIONE PARZIALE TIPO "B”.

Sono consentite tutte le operazioni atte a mangeparti degli elementi principali interni ed esiedn
particolare importanza, quali le murature d’amlasterne, le cornici di gronda, la forma della cope,
con modifica parziale dellimpianto, dei fori, degtlementi costitutivi, in modo da confermare e
ricomporre l'involucro esterno in forme analogheg@elle ricavabili da tipologie simili presenti nel
territorio.

L'intervento & soggetto a seconda dei casi, aotidlilitativo ai sensi dell’art. 22 del D.P. R. 380 e/o a
permesso di costruire ai sensi dell’art. 10 del.R.B80/01.

H- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA GLOBALE

Corrisponde alla ristrutturazione edilizia defindall’art. 3, lett. d) del D.P.R. 380/01 e comprergli
interventi rivolti a trasformare gli organismi adilmediante un insieme sistematico di opere cles@ao
portare ad un organismo edilizio in tutto o in pativerso dal precedente. Tali interventi comprecid
ripristino o la sostituzione di alcuni elementi twgivi dell'edificio, I'eliminazione, la modificae
I'inserimento di nuovi elementi ed impianti. Nettbito degli interventi di ristrutturazione ediliz&no
ricompresi anche quelli consistenti nella demohgce ricostruzione con la stessa volumetria dilquel
preesistente, fatte salve le sole innovazioni reeses per lI'adeguamento alla normativa antisismica
nonché quelli volti al ripristino di edifici, o padi essi, eventualmente crollati o demoliti, atrso la
loro ricostruzione, purché sia possibile accertde@reesistente consistenza. Rimane fermo che, con
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riferimento agli immobili sottoposti a vincoli aessi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, ne42
successive modificazioni, gli interventi di demalize e ricostruzione e gli interventi di ripristirth
edifici crollati o demoliti costituiscono interverdi ristrutturazione edilizia soltanto ove siapestata la
medesima sagoma dell'edificio preesistente.

L'intervento e soggetto a rilascio di permesso abtaire, o alla presentazione di SCIA alternativa
permesso.

1. RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Comprende gli interventi rivolti a sostituire I'snte tessuto urbanistico - edilizio con altroedso,
mediante un insieme sistematico di interventi edlilanche con la modificazione del disegno dei,lott
degli isolati e della rete stradale.

La nuova edificazione dovra adeguarsi agli indidaha.

Gli interventi di normaono soggetti &.U.A..

L- DEMOLIZIONE CON RICOSTRUZIONE

Sono consentiti tutti gli interventi necessari pdeguare il nuovo complesso alle destinazioni daiabtie
prescrizioni di zona e all'inserimento nel tessutbanistico e ambientale circostante; € ammesso il
recupero dei volumi demoliti in zone limitrofe, sedo conteggio preliminare ai sensi della presente
normativa.

Gli interventi sono soggetti a S.U.A. e la nuovdfieazione dovra rispettare le modalita di impianto
tradizionali, adottando soluzioni architettonicloeienti con le preesistenze di pregio.

M- DEMOLIZIONE

Sono consentiti gli interventi necessari ad elimenla strutture esistenti con adeguamento delle alte
destinazioni di P.1.

Art. 21 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

211

Il territorio comunale, secondo le grafie e le pwirazioni dei citati allegati di P.l. & suddivisaZzone Territoriali
Omogenee4.T.0O).
Le Z.T.O.sono le seguenti:

- ZONE A (art.24)
-ZONE B (art.25)
- ZONE C1 (art.27)
- ZONE C1 di perequazione ambientale (C1/PA) . @ftbis)
- ZONE C2 (art.28)
- ZONE C2 di perequazione strutturale ed integrata
(C2/PS — C2/PI) (art.28 bis)

- ZONE D1 (art.29)
- ZONE DI RIQUALIFICAZIONE parco commerciale (art. 29 bis)
-ZONE E (art.30)
- ZONE per l'istruzione (art.32)
- ZONE per attrezzature di interesse comune 3@it.
- ZONE attrezzate a parco, gioco o sport (ant.32
- ZONE perequate per le attrezzature a parco, gioco

sport integrate con la residenza (Fc/C2 P) t.3@bis)
- ZONE per parcheggi (art.32)
- ZONE a verde privato (art.40)
- ZONE a verde privato e attrezzato per il temperno (art.41)
- ZONE di rispetto e tutela (art.34)
21.2
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Per ogni zona

0 sottozona le presenti norme dlgtjati di P.l. prescrivono:

1. modi di intervento

2. destinazione d'uso

3. parametri edificatori

4. caratteri degli interventi

21.3

Per tutti gli edifici esistenti il presente pianefidisce le destinazioni d’'uso ammissibili, il geadi protezione e i
conseguenti interventi ammissibili, attraverso miewi generali di zona, di categoria o, puntugkr singolo
edificio o complesso di edifici.

Art. 22 - DESTINAZIONI D’USO

22.1

Le destinazioni d'uso ammesse nelle varie zondtddgali e negli edifici esistenti in tali zone, o quelle
espressamente elencate negli specifici articolé gksenti norme.

222-7ZT.0.A-B-C1-C1/PA-C2-C2/PS -R32/E4

Nelle zone residenziali sono ammesse le seguestindeioni d'uso:

1. a)
b)
c)
d)

e)
)
9)
h)

1)
)

residenza;

annessi alla residenza (garage, depositi atfrettoie, ecc.);

uffici pubblici e privati;

attivita commerciali fino a 400 mq per unitasdp. di vendita, limitatamente al piano terra degli
edifici;

attrezzature pubbliche e servizi saciali

alberghi, pensioni, ristoranti, bar;

teatri e cinematografi;

attivitd artigianali con esclusione delle laazioni nocive, rumorose, inquinanti e comunque
incompatibili con la residenza, per una superfidgiee massima di 250 mq per unita e un volume
massimo di 1000 mc, e comungue a giudizio del $Smdantita la C.E.C.;

garages;

officine di riparazione per veicoli, purché gjarantita una superficie di parcheggio privatd pdr
almeno 3 volte la superficie utile dell'officina purché i locali sianodotati di ambienti
acusticamente protetti;

stazione di servizio e distributori di carbuent

artigianato di sevizio inteso come artigianatee non abbia necessita di opera o struttura in
contrasto con la tipologia della zona;

impianti sportivi privati a servizio della rdsinza;

residenziali sono escluse le segdestinazioni:

depositi e magazzini merci, con I'eccezionegdélli che siano funzionalmente e spazialmente
integrati alle attivitd commerciali annesse cheailimitati alla ordinaria provvista delle scorte d
vendita;

attivita commerciali con superficie di venditagperiore a 400 mq per unita;

attivitd commerciali all'ingrosso;

industrie;

ospedali e case di cura;

caserme e istituti di pena;

mattatoi e laboratori di lavorazione delle casing;

stalle, scuderie, porcilaie, pollai allevamenttigienici;
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i) le attivitd insalubri che rientrano nell'elenadi cui al D.M. 19.11.1981 sostituito dal D.M.
02.03.1987,

) ogni altra attivita che, al giudizio del Sindesentita la C.E.C., risulta in contrasto con iati@re
residenziale della zona.

4.- Il cambio di destinazione d'uso riferisml immobili residenziali e produttivi esisiepud essere

autorizzato a condizione che risulti osserVabbligo di dotazione di spazi pubblici drbanizzazione
primaria previsto dall’art. 25 punto 2b ddll&. 61/85.

223-272T.0.D.1

Nelle zone produttive sono consentite le seguesiidazioni:

a) attivita produttive, industriali, artigianadii servizio e commerciali;

b) uffici pubblici e privati;

c) mostre e negozi, sale di esposizione;

d) depositi e magazzini;

e) impianti di attivita a servizio del trafficogmages, officine, distributori, ecc.,);

f) attivita di spedizione merci, deposito automeezc.;

0)] attivita commerciali a forte fabbisogno di sdjmée di vendita, attivita commerciali all'ingrosso

h) impianti di stoccaggio merci, magazzini, deppsit

i) attivita di spedizione merci, corrieri, depasgutomezzi;

) impianti annonari e per I'approvvigionamentoddirrate;

m) attivita di manutenzione e lavoraziothe prodotti, connesse alle attivith commeraali
stoccaggio;

n) attrezzature ricettive (ristorazione, bar, mehsgel, pensioni, ecc.);

0) abitazione per il titolare e/o il personalecdstodia, fino ad un massimo di mc 500. La superfic
ad uso attivitd produttiva dovra in ogni caso ted prevalente rispetto alla superficie per uso
abitativo.

22.4. — ATTIVITA COMMERCIALI

1.

2.

3.

Spazio Commerciale

Ai fini dell'applicazione delle presenti norme, pyazio commerciale si intende qualsiasi ambitziafea
adibito allo svolgimento di un’attivita commerciale

Centro Commerciale

Per centro commerciale si intende una serie dii sgammerciali nei quali sia assicurata ai consumgato
attraverso la pluralita dei punti distributivi, unasta possibilita di scelta tra i vari generi diroe. Il centro
commerciale € integrato da un serie di servizilpaollettivita in modo da assumere la funzioneetitro
erogatore di servizi integrato per la strutturaaumdn

Tipologia d’Intervento

3.1

La realizzazione di spazi commerciali segue le gaace previste per I'attuazione della zona in cuos

compresi. La domanda di concessione per edifidiird®s prevalentemente ad attivita commerciali deve
essere corredata da uno studio planivolumetricalefiaisca:

a) gli spazi pedonali, porticati o meno, su cuaféacciano i locali di vendita, gli esercizi pulb]igli
uffici, ecc.

b) gli spazi pedonali a verde attrezzato di pertia delle attivita

c) i collegamenti pedonali con i servizi pubbliciquartiere, sia esistenti che previsti

d) gli accessi carrai ed i parcheggi per i veidotifornimento e per quelli dei clienti.
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e) Peri nuovi fabbricati nelle zone residal#l volume massimo ammissibile per lattivita
commerciali dovra esdaferiore al 30% del volume totale dell’edificio.
Sono fatte salve eventuali prescrizioni specdichntenute nelle tabelle di normativa

3.2.

La realizzazione di centri commerciali € ammessa sediante S.U.A.. Gli S.U.A., oltre a quanto psav
al precedente 3.1, dovranno specificare:

a) la localizzazione, la pluralita e la specificae degli spazi commerciali evidenziando le relagi
tra le loro caratteristiche funzionali e quelleanmtstiche;

b) l'integrazione degli spazi commerciali con gliri servizi paracommerciali e con quelli a livedi
urbanizzazione secondaria;

C) I'organizzazione della struttura viaria e dedleperfici da destinare all’esclusiva circolazione
pedonale che consentano l'integrazione e il coard@Ento con i sevizi a livello di urbanizzazione
secondaria;

d) I'organizzazione delle strutture veicolari dingeio (carico e scarico delle merci, ecc.) cooatén
con le altre;

e) ogni spazio commerciale deve disporre di urgadea area destinata a spazio pedonale
prospiciente allo stesso;

f) ogni spazio commerciale deve disporre di unta@ega superficie da destinarsi ad esclusivo

uso di scarico delle merci, a deposito delle meaesa servizi igienici e altri servizi per il
personale; lo spazio destinato allo scarico delkrci deve essere direttamente collegato a
deposito delle medesime e non puo avvenire in alwotho su spazio pubblico di transito.

22.6.- ATTIVITA’ PRODUTTIVE

1.- Gli insediamenti di industrie insalubri di panslasse di cui all’articolo 216 del T.U. dellegde sanitarie
approvato con R.D. 27 luglio 1934 n° 1265 e suéeesnodifiche sono consentiti nelle Z.T..D, a condizione
che siano previsti idonei impianti per la protedategli inquinamenti, previo parere del’lULSS e CEC

2.- Perle Z.T.O. D1 il rilascio della concessi@ngubordinato alla presenza, in sede di progdtsgerdizi ad
uso degli addetti, del tipo e nelle quantithieste dalle competenti U.L.S.S..

3.- Tra i volumi tecnici sono compresi:

a) i manufatti edilizi destinati ad ospitareighipianti tecnologici annessi agli edifici produttiv
(torri per ascensori, silos, camini, ecc.) ed inege le strutture tecnologiche non autonomamente
utilizzabili nel limite di 1/3 della superficie e/dei volumi produttivi; in questo caso i volumi
tecnici non vanno conteggiati nel calcolo delleestipi utili e/o dei volumi;

b) gli edifici produttivi destinati a lavorazionpsciali che richiedono particolari altezze; in does
caso i volumi tecnici vanno conteggiati nel calcoédla superficie utile.

4.- Per gli edifici residenziali non collegati adtivitd produttive compresi nelle zone per inspuati
produttivi, sono ammessi tutti gli interventi pretvidall'art. 20 delle presenti norme, mantenendwolume
esistente.

22.7. - ZONE PER SERVIZI

Le destinazioni d'uso ammesse nel repertorio navmaton possibilita di permutare le destinazionbbpliche tra
le varie aree e zone, previa approvazione conefel#ione del Consiglio Comunale, sono quelle dadliart. 22.
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Art. 23 — INTERVENTI SULL’ESISTENTE (Gradi di protezione)

23.1.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistentergyli edifici contrassegnati con grado di proteeiaa 1
a 9 nelle tavole da progetto in scala 1:2000 eQQp8aranno quelli riferiti al grado protezionecdi al
presente articolo.

23.2.- INTERVENTI AMMESSI PER GRADO DI PROTEZIONE
- GRADO 0A manutenzione ordinaria

- GRADO 0B manutenzione straordinaria

- GRADO 1 risanamento conservativo

- GRADO 2 restauro filologico

- GRADO 3 restauro propositivo

- GRADO 4 ristrutturazione parziale tipo “A”
- GRADO 5 ristrutturazione parziale tipo “B”
- GRADO 6 ristrutturazione edilizia globale

- GRADO 7 demolizione con ricostruzione

- GRADO 8 demolizione senza ricostruzione
- GRADO 9 ristrutturazione urbanistica

23.3. - PRESCRIZIONI

1. - Sugli edifici numerati sono ammessi tuttiigterventi dei gradi di protezione con numero iidex a
guello indicato. Gli interventi sugli edifici segat con grado di protezione vanno comungue € im og
caso documentati adeguatamente con indagine fdicaraegli interni ed esterni, del sito, con rileev
critico, approfondita indagine storica, ove riclgedall’Amministrazione Comunale, rilievo dello ttali
fatto, con individuazione dei materiali e tecnoigiostruttive, tipologie di aggregazione eventuale
perizia tecnica sulle condizioni statiche comphess particolari del manufatto.

2. - Sugli edifici non numerati sono ammessi tgttiinterventi, nel rispetto delle normative di zoe
sottozona.

3. - Sono sempre ammessi interventi di manutenziodi@aria.

4. - La manutenzione straordinaria € pure ammegs®jia autorizzazione, per tutti gli edifici con
esclusione di quelli per cui € prevista la demoha senza ricostruzione e per gli edifici compmesiree

a destinazione pubblica.

5. - Nelle aree limitrofe a quelle con edifici cgnado di protezione 1-2-3-4-5, l'edificazione dovra
avvenire nel rispetto delle caratteristiche morfatbe dei beni tutelati.

6. - Sono sempre ammesse, per tutti gli edifici goado di protezione, le destinazioni d’'uso delt’Ar
22.2, comunque compatibili con il grado di prote=ionedesimo.

7. Per gli interventi relativi ai gradi da OA firm 8 € ammessa la possibilita di dimostrazione di
appartenenza di un edificio ad una classe di ietgos grado di protezione differente. In tal caso
I'intervento edilizio deve essere preceduto dampia studio storico ed iconografico sullo statdatio,

da analisi filologica, e sulla modifica della class esprimera con apposita deliberazione, entrgi@i
dalla presentazione della domanda, il ConsigbmGnale.

Art. 24 — ZONE “A”

Al: CENTRO STORICO
A2: COMPLESSI O EDIFICI ISOLATI DI INTERESSE STORI CO,
ARCHITETTONICO — AMBIENTALE

24.1. - Z.T.OAL.
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b)

b)

b)

Individuazione.

La Z.T.O. Al é una zona che per le sue carattehisté dichiarata “area degradata“ ai sensi dejigelen®
457/78. LeZ.T.O.Al comprendendo le parti del territorio interessieagglomerati che rivestono carattere
storico, artistico e di particolare pregio ambiémta da porzioni di essi, comprese le aree ciezdistche
possono considerarsi parte integrante, per taditigaistiche, degli agglomerati stessi, (corrisppralalle
Zone A dellaL.R. 61/85).

Destinazioni d'uso.

Vale quanto previsto dall'art.22.2 garantendo imiogaso almeno il 30% della volumetria ad uso
residenziale.

Interventi ammessi.

- Peri fabbricati vincolati ai sensi delegge 1089/39 restano valide le norme della leggesa
- Per gli altri edifici sono ammessi corgradi di protezione previsti dall'art. 23seguenti
interventi:

con intervento diretto: secondo le indicazibglle tavole in scala 1:2000 e 1:5000 e secong@odscrizioni
date dai relativi gradi di protezione, con esclosiaei gradi 7 e 9 e con gli indici di cui al repeo
normativo.
Con S.U.A.: tutti gli altri interventi con ghdici di cui al repertorio normativo.
- Distanze dalle strade: secondo allineamdietipaeesistenze e fatte salve le disposiziotatire
ai distacchi dal confine e dai fabbricati dttilslal Codici Civile (art. 873 e segg.)
- Altezze non superiori alle preesistenze d/talbricati limitrofi di valore storico, archit@tnico,
ambientale, e comunqgue non superiori a quedleigte nel Repertorio Normativo.
- Standards: valgono le prescrizioni dell’art.18
Per gli ambiti individuati nella Tav. 13.3.1ldsno ammessi — fatto salvo il rispetto dei gradgirdtezione
— gli interventi di nuova costruzione definiti dalingole U.M.I.

Edifici privi di valore

mediante intervento edilizio Diretto, per oflifeci per cui non viene fissato un grado di prodez con
esclusione dei gradi 7 e 9, sono ammessi tutihgdrventi di cui all’art. 23

Per gli edifici uni — bifamiliari e a schiera é amsso un ampliamento per ogni unita edilizia in maigwn
superiore al 20% del volume esistente, con un mesdi 120 mc. per unita abitativa.

mediante S.U.A. sono ammessi tutti gli interyaml rispetto degli indici del Repertorio normati

- altezza massima: non pud superare l'altezza datjfici circostanti di valore storico, architetioo o
ambientale e comunque nel rispetto dell’altezzasimaes prevista dal Repertorio Normativo

Ogni singola sottozona é considerata ambito digftazione unitaria.

Edifici in contrasto con I'ambiente.
E’ prescritta la demolizione senza ricostruzione

Aree di pertinenza.
Nelle aree libere non vincolate a spazi pubbliaiverde privato sono ammessi i seguenti intervent

mediante S.U.A. sono ammessi interventi di nuoweatruzione nel rispetto degli indici previsti al

precedente punto 4.

- vanno conservati i parchi ed i giardini esisk;

- sono ammessi impianti sportivi di ugdvato, privi di copertura, nel rispetto dekssenze
arboree esistenti.

24.2.-Z2.T.0. A2
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Complessi isolati di interesse, storico-architéttirambientale e individuati con apposita simbaogi

1.-

Individuazione

Il P.1. definisce I'ambito di intervento di tutetiegli edifici di interesse storico- architettiniambientale,
comprendente aree, edifici da tutelare e gli iminabntigui, ed il loro grado di protezione (arB)2
All'interno dell’ambito valgono le seguenti disfzisni:

Destinazione d'uso

Vale quanto previsto dall’Art. 22.2, con le segiiderlimitazioni:

— negozi ed attivita commerciali ed artigianali possessere ubicati solo ai piani terra;

- uffici possono raggiungere il 30% delle superfazide delle unita immobiliari o di
intervento definite nelle tavole di progettaumento delle singole attivita esistenti findiraite
del 60%;

— garage ed autorimesse, anche interrati;

— banche ed uffici a livello comprensoriale: satoedifici con dimensioni e tipologie adeguate a
recepire attivita di rappresentanza, privilegiatelentita monumentali, con esclusione degli edidfce
possono risultare, con lievi variazioni, atti aggice unita residenziali medio-piccole;

— sedi municipali ed uffici di interesse pubblico.

Interventi ammessi
Premesso che per i fabbricati vincolati ai seniade 1089/39 e 1497/39 restano valide le normiede
Leggi stesse, sono ammessi per gli edifici, e cgnadi di protezione previsti dall’art. 23, i segtie

interventi:

a) Con interventi diretto: secondo le indicazioni ddlivole di progetto e secondo le prescrizioni
date dai gradi di protezione.

4.- Edifici privi di valore

a) mediante Intervento Edilizio diretto sono ammesisingerventi di ristrutturazione edilizia (grad6-8)
nonché I'ampliamento in misura non superiore al 2@%wolume esistente con un massimo di 120 mc.
per unita edilizia,;

b) mediante S.U.A. sono ammessi interventi di ampliimeon un limite massimo complessivo di
300 mq. di superficie lorda.

In ogni caso l'altezza massima non pud comunqueranp l'altezza degli edifici circostanti di valore
architettonico o ambientale.

5.- Aree di pertinenza

Vanno conservati i parchi ed i giardisistenti.

E’ ammessa la realizzazione di matiufaccessori (serre, deposito attrezzi, ecor) un limite
massimo di 50 mq. di superficie coperta

Sono ammessi impianti sportivi di uso provaprivi di copertura, nel rispetto delle essenrzeoree
esistenti.

Edifici in contrasto con I'ambiente

E’ prescritta la demolizione senza ricostruzione.
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Art. 25 - EDIFICI DI INTERESSE STORICO — ARCHITETTONICO — AMBIENTALE ESTERNI AL CENTRO
STORICO

Sono edifici isolati di interesse, storico-archideico-ambientale esterni al centro storico e ecddin Z.T.O. B,
C1, C2, D1, D2.

1.- Individuazione

Il P.I. definisce I'ambito di intervento di tutetiegli edifici di interesse storico-architettoni@mbientale,
comprendente aree, edifici da tutelare e gli imihgobintigui, ed i loro gradi di protezione (art.)23

All'interno dell’ambito valgono le seguenti disgzisni:
2.- Destinazioni d’'uso
Vale quanto previsto dall’Art. 22.
3.- Interventi ammessi
Premesso che per i fabbricati vincolati ai senfiade 1089/39 e 1497/39 restano valide le normisede
Leggi stesse, sono ammessi per gli edifici, e cgnadi di protezione previsti dall’art. 23, i segtie

interventi:

a) conintervento diretto: secondo le indicazioni@dhvole di progetto e secondo le prescrizioni
date dai gradi di protezione con esclusione dealigta 9;

b) con Strumento Urbanistico Attuativo: tutti gli alinterventi.
E’ obbligatoria I'attuazione dell'ingearea di pertinenza.
4.- Edifici privi di valore
a) mediante Intervento Edilizio diretto sono ammedisingerventi di cui all’Art. 23 con esclusione
dei gradi 7 e 9, nonché I'ampliamento in misura saperiore al 20% del volume esistente (per gl
edifici uni-bifamiliari 0 a schiera) con un massiaial20 mc. di volume per unita edilizia;
b) per gli edifici individuati con grado di protezioide2 ammessa la demolizione con ricostruzione
con recupero in loco del volume esistente, seraaallteriore incremento.
In ogni caso l'altezza massima non pud comunqueranp l'altezza degli edifici circostanti di valore
architettonico o ambientale.
5.- Aree di pertinenza

- Vanno conservati i parchi ed i giardini esig.

- Sono ammessi impianti sportivi di usvptbd, privi di copertura, nel rispetto debssenze
arboree esistenti.

6.- Edifici in contrasto con I'ambiente

E’ prescritta la demolizione senzasicuzione.
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Art. 26 -Z.T.0.B

26.1.- Individuazione

Sono zone con prevalente destinazione residenaiai@nizzate, totalmente o parzialmente edificate, indice
territoriale attuale superiore a 1.5 mc/mqg. e diper coperta superiore a 1/8 delle aree di penizae
(corrispondono alle Z.T.O. B della L.R. 61/85).

26.2.- Destinazioni d’'uso
Valgono le prescrizioni di cui all'Art. 22.
26.3.- Interventi ammessi
A) EDIFICI ESISTENTI
- Con intervento edilizio diretto: sono ammessi wli interventi di cui all’Art, 20 secondo leadsificazioni,
guando gli edifici risultino numerati con gradopdotezione;
- Si applicano gli indici fondiari di zona eepsi dal repertorio normativo;
- Distanze: da edifici, confini, strad@igono le prescrizioni di cui agli artt. 13 —245.
B) NUOVA EDIFICAZIONE
- Con intervento edilizio diretto secondoigtlici definiti nel repertorio normativo;
- Altezze.

Altezza massima secondo quanto definito nel repemmrmativo.

- Distanze da edifici, confini, strade.
Valgono le prescrizioni di cui agli artt. 13 4 & 15.

Art. 27 -2.T.0.C1

1.- Individuazione

Sono zone con prevalente destinazione residenmidanizzate, totalmente o parzialmente eatiic con
indice territoriale attuale compreso tra 0.5 erfiddmgq. e superficie coperta non inferiore a 1/Ei’'atea di
pertinenza (corrispondono alla Z.T.O. C1 della L6R/85).

2.- Destinazione d’'uso

Valgono le prescrizioni di cui all'art. 22.
3.- Interventi ammessi
A) EDIFICI ESISTENTI

- con intervento edilizio diretto: sono ammesdii i interventi di cui all’Art. 20 secondo le dsificazioni,
guando gli edifici risultino numerati con gradopdotezione;

- per gli ampliamenti si applicano gli indiarfdiari di zona espressi dal repertorio normativo;

- per gli edifici uni-bifamiliari e a schieraog®dnsentito in eccedenza agli indici di zona un exgmmassimo
di 120 mc., applicabile una sola volta;

- distanze: da edifici, confini, strade: valgda prescrizioni di cui agli artt. 13 — 14 — 15;

- e consentita la demolizione e ricostme degli edifici esistenti, a parita di volume.

B) NUOVA EDIFICAZIONE
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- Con intervento edilizio diretto secondo gldlici definiti nel repertorio normativo
- Altezze.

Altezza massima secondo quanto definito nelrtepe normativo.

- Distanze da edifici, confini, strade

Valgono le prescrizioni di cui agli artt. 13 4 4 15.

- Standard

Valgono le prescrizioni dell’Art. 18.

Art. 27 bis - Z.T.O. C1 DI PEREQUAZIONE AMBIENTALE (C1/PA)

Aree prevalentemente libere comprendenti edifidnteresse storico-architettonico-ambientalefidate a
nuovi insediamenti sostanzialmente residenzahituare tramite metodica perequata e da ingedmmun
contesto unitario di spazi aperti nel rispettglle destinazioni e del grado di protezione a&ssn per gli
immobili esistenti.

Per dette aree valgono le seguenti prescrizioni:

. il nuovo intervento edificatorio residenziale e aofato all’attuazione degli interventi di recupero
dell'edificato esistente, compreso gli spazi pemiriali esterni, nel rispetto dei gradi di protemgrevisti.

. ripartizione funzionale:
- superficie edificabile (SEpr): v. scheda P.UdAprogetto;
- superficie a servizi (Ss): v. scheda P.U.A.rdigetto;

. Indicazioni specifiche per lo P.U.A.:

lo strumento urbanistico attuativo dogefinire:

- I'organizzazione degli spazi riservati al parco @t destinazioni d’'uso sotto indicate nel rispeti
caratteri fondamentali dellambiente, sia naturalee edificato, con indicazione delle specifiche
destinazioni d’'uso e dei collegamenti interni décatare mediante strade di penetrazione, di siervjiste
ciclabili e percorsi pedonali;

- i necessari collegamenti dell'area con la viabfiténcipale esterna;

- i criteri per la sistemazione e utilizzazione delleee a parco e giardino con particolare riferiment
all'impianto di alberature d’alto fusto che dovrargssere scelte tra le specie locali;

- la rete delle opere di urbanizzazione con I'indicae degli schemi riguardanti i servizi tecnologiténuti
necessari;

- l'indicazione degli stralci funzionali e delle opedli urbanizzazione da realizzarsi con priorita.

. indici urbanistici:
- indice di edificabilita: v. scheda P.U.A. di gsito;
- altezza massima: v. scheda P.U.A. di progetto;
- distanze da edifici, confini, strade: valgongitescrizioni di cui agli artt. 13 — 14 — 15.
- standards: valgono le prescrizioni dell’Art. 18.

. destinazioni d'uso: valgono le prescrizioni delitA22.
secondo le seguenti quote:
- residenziale minima: 80% del volume insediabile;
- residuo flessibile: 20% del volume insediabile.

Art. 28 - Z.T.O. C2

28.1. — Individuazione
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Sono zone con prevalente destinazione residendiedéinate a nuovi complessi insediativi, urbanizzaton
urbanizzate e parzialmente urbanizzate, nelle diiradice attuale non raggiunge gli 0,5 mq. (cquasdono alla
Z.T.0. C2 della L.R. 61/85).
28.2. - Destinazione d’'uso
Valgono le prescrizioni di cui all’Art. 22
28.3. - Interventi ammessi
- E’ ammessa I'edificazione mediante Seato Urbanistico Attuativo: con la possibilita dodificare
la rete stradale, la disposizione planimetricaedetine edificabili e dei servizi previste nelle Tag.3 in
scala 1:2000, mantenendo le quantita edificatorieliical repertorio normativo.
- Caratteri dell'edificazione (tipologie)
Vale quanto previsto dall’Art. 4.

- Distanze

Valgono le prescrizioni dell’'Art. 13 — 14 — 15.

- Standard

Valgono le prescrizioni di cui all'Art. 18.

Art. 28 bis - Z.T.O. C2 DI PEREQUAZIONE STRUTTURALE (C2/PS) ED INTEGRATA (C2/PI)

Sono comprese in queste zone le aree destinatevacamplessi insediativi prevalentemente di tipeidenziale,
ambientalmente integrati con le aree destinate raizéea livello urbano, insediabili tramite procedu di
perequazione.

L'urbanizzazione e l'edificazione sono subordinatBapprovazione di uno strumento urbanistico dtuea di
iniziativa privata o pubblica (se necessario parseguire la dichiarazione di pubblica utilita ansiedell'art. 58
della L.R. n. 61/1985), inquadrato in un progettoamistico esteso a tutta la zona di perequazione.

Qualora 'Amministrazione comunale intenda procedanticipatamente alla realizzazione delle areéindgs a
servizi ed alla viabilita interna alle aree di mprazione, i proprietari che mettono a disposizideeComune tali
aree, con la relativa cessione e/o vincolo di ugiabpco, rimarranno comunque titolari dei diritdligcatori da
utilizzarsi nell’attuazione degli interventi.

Il volume degli edifici esistenti € aggiuntivo regpo a quello derivato dall’applicazione dell'indidi potenzialita
edificatoria previsto per ciascuna area perequata.

Per gli edifici esistenti alla data di adozione getsente P.l. sono ritenuti ammissibili, ancheagsenza di
strumento urbanistico attuativo, gli interventicdi alle lettere a), b), c) e d) dell'art. 31 ddll&. n. 457/1978.

Non sono consentite modifiche nella utilizzaziomnawtorimesse private al servizio di edifici sesigerficie della
medesima e pari o inferiore al rapporto di mq. dioge. 10 di costruzione dell’edificio stesso.

Per gli edifici esistenti non sono ammessi ampliaim@onché interventi che diano luogo a cambiahtihazione
d’'uso e/o di utilizzazione in atto od aumento daléa immobiliari esistenti.

a) Aree di perequazione strutturale (PS).

Aree sostanzialmente libere interne ai tessuti nirsamicentrali e centrali del Territorio comunpé, le quali
valgono le seguenti prescrizioni:
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b)

ambito unitario minimo d’intervento:
solo per S.U.A. con superficie territoriale di zawygetta a perequazione (STp) superiore a mg0Q@&0
consentita I'attuazione anche per stralci (ambitiaui).

ripartizione funzionale:
- superficie edificabile privata (SEpr): v. scheld).A. di progetto;
- superficie a servizi (Ss): v. scheda .U.A. digatto.

indici urbanistici:

- indice di edificabilita: v. scheda P.U.A. di peito;

- caratteri dell’edificazione (tipologie): vale qua previsto dall’Art. 4.
- distanze: valgono le prescrizioni dell’Art. 134 — 15.

- standards: valgono le prescrizioni di cui altAt8.

- altezza massima: v. scheda P.U.A. di progetto;

destinazioni d’'uso:

- residenziale minima: v. scheda P.U.A. di pragett

- non residenziale: v. scheda P.U.A. di progetto;

- residuo flessibile: v. scheda P.U.A. di progetto

la destinazione non residenziale comprenderaziggr attivita commerciali al dettaglio, eseirc
pubblici, ecc., che non comportino disturd molestia e non contrastino con drattere
prevalentemente residenziale della zona.

Sono escluse le utilizzazioni a magazzini e/o ditpall'ingrosso al piano terra degli edifici.

Aree di perequazione integrata (PI).

Aree sostanzialmente libere interne ai tessuti nirls@micentrali e centrali del Territorio comunatistinate
all'edilizia privata e all’edilizia pubblica, comgso i P.E.E.P..

Nell’ambito di ogni singola zona di perequaziontegnata la localizzazione dell’area per I'edilipabblica verra
effettuata in sede di formazione dello P.U.A..

Per le aree di perequazione integrata valgonogees#i prescrizioni:

ambito unitario minimo d’intervento:
solo per l'attuazione dell’area privata con suigerfterritoriale di zona soggetta a perequazione
(STp) superiore a mg. 20.000 & consentita I'attuezanche per stralci (ambiti unitari).

ripartizione funzionale:

- superficie edificabile privata (SEpr): v. schdtld.A. di progetto;

- superficie a servizi (Ss): v. scheda P.U.A.rdigetto;

- superficie edificabile pubblica (SEpu): v. schddU.A. di progetto.

indici urbanistici:

- indice di edificabilita privata: v. scheda P.Udh progetto;

- indice di edificabilitd pubblica: v. scheda PAUdi progetto;

- altezza massima: v. scheda P.U.A. di progetto;

- caratteri dell’edificazione (tipologie): vale anuto previsto dall’Art. 4.
- distanze: valgono le prescrizioni dell’Art. 134 — 15.

- standards: valgono le prescrizioni di cui altAt8.

destinazioni d’'uso:

- residenziale minima: v. scheda P.U.A. di pragett
- non residenziale: v. scheda P.U.A. di progetto;

- residuo flessibile: v. scheda P.U.A. di progetto
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la destinazione non residenziale comprendera: nggozattivita commerciali al dettaglio, esercizilyblici, ecc.,
che non comportino disturbo o molestia e non cetitra con il carattere prevalentemente residenzielle. zona.
Sono escluse le utilizzazioni a magazzini e/o déipadbingrosso al piano terra degli edifici.

Art. 29 -72.T.0.D1

1.- Individuazione
Sono le zone produttive per insediamenti industatigianali, commerciali

2. - Destinazione d’'uso
Valgono le prescrizioni di cui all'Art. 22.

3.— Interventi ammessi
a) Con Intervento Edilizio diretto: nelle zoneadimpletamento individuate nelle Tav. 13.1 in scala
1:5000 sono ammesse le nuove costruzioni noncliggtuinterventi di cui all'art. 20 secondo le
guantita stereometriche di cui al repertorio noiveeat

b) Con Strumento Urbanistico Attuativo: nelle zahespansione individuate nelle Tav. 13.1 in scala
1:5000, sono ammesse le nuove costruzioni nondti@liinterventi di cui all’Art. 20, secondo le
gquantita stereometriche di cui al repertorio noiaat

4. - Caratteri dell’edificazione
Tipologia edilizia
Edifici isolati od adiacenti. Negli P.U.A. é tdafacolta di prevedere I'accorpamento di pidfieidi
adottando sistemi edificatori modulari.

5.- Indice di fabbricazione
Superficie coperta max 60% del lotto.

6. - Altezze
Altezza massima: H ml. 12.50 salvo specifiche esiggper impianti tecnologici per gli edifici protiui

7. - Distanze
- con Intervento Edilizio Diretto: valgono le peegioni di cui agli art. 13 — 14 — 15;
- con S.U.A.: secondo norme di attuazione detansénto urbanistico attuativo.

8.—  Standard
Valgono le prescrizioni di cui all'Art. 18.

9.- Edifici residenziali esistenti
Per le abitazioni ricadenti in Z.T.O. produttivdaatlata di adozione del P.l. sono ammessi tutti gli
interventi previsti dalle lettere A — B — C — D kaeit. 31 della Legge 457/78 oltre all’incrementel @0%
con un massimo di 120 mc. per ogni unita abitativa.
Art. 29 bis — Zone di riqualificazione — parco coamaiale
Il P.I. individua la zona di riqualificazione deAP di cui all'art. 76 delle NT e alla scheda n. @éldelaborato C-
01-10 “schede ambiti di tutela, riqualificaziongadorizzazione”, come Ambito di Intervento Codific§AIC) n.2.
L'ambito ricade all'interno del perimetro del “centabitato” individuato ai sensi dell’art.3, comihapunto 8), del
decreto legislativo 30 aprile 1992 n. 285, e rapgnta un ambito di degrado da riqualificare.
In tale ambito sono ammessi:
* intervento diretto: manutenzione ordinaria e sttam@ria, di adeguamento tecnologico dei cicli ptadu
compatibili con la previsione urbanistica indicata;
« mediante P.U.A.: previo accordo negoziale di cliul 6 della L.R. 11/2004 sono ammessi gli intarii
di cui alla scheda AIC 2 riportata al prontuariomativo in calce alle presenti Norme
Tecniche Operative
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le destinazioni ammesse sono: attivita commeraladiettaglio, di media struttura di vendita — pacoonmerciale,
attivita di artigianato di servizio — sono confetemde previsioni della scheda n. 41 vigente di aia delibera
D.G.R.V. 4687 del 28 agosto 1990.

Art. 30 - INTERVENTI SU EDIFICI PRODUTTIVI ESISTENTI

Sugli edifici produttivi esistenti, se non ubiciatiZ.T.O. D, sono ammessi i seguenti interventi:
30.2.- Attivita da trasferire

Sono ammessi solo interventi di manutenzione or@ina
E’ ammesso il cambio di destinazione d’'uso previ@i@dzzazione della Giunta Comunale.

30.3.- Attivita da bloccare

Sono ammessi solo interventi di manutenzione defliobile e di adeguamento tecnologico dei cicli ptodi
compatibili con la previsione urbanistica indicata.

30.4.- Attivita ex L.R. 11/87

Sono le attivita individuate nella Variante al P.Fd ai sensi della L.R. 11/87 approvata con dedibdi G.R.V.
4687 del 28 agosto 1990.

Per le attivita di cui al comma precedente valgtuite le indicazioni e prescrizioni contenute nelyedimento
regionale di approvazione che si intende integratméportato.

Art. 31 - DEFINIZIONE DELLE ZONE AGRICOLE

Il territorio agricolo del Comune di S. GiorgioBosco e suddiviso in dwssttozone:
E - zone agricole produttive e ambientali;

E4 -  Aree che, caratterizzate dalla presenzaadigistenze insediative, sono utilizzabili per lganizzazione di
centri rurali.

Per le sottozone E valgono le norme di tutela eficadilita recate dagli articoli 43, 44 e 45 dellaR. 11/04 e
successive modifiche.
Per la sottozona E4, vale la specifica disciplinavista dal PAT che le individua come ambiti difiedizione
diffusa; per le zone E4, perimetrate e classifickteP.l., si applica la rispettiva disciplina é&ld e urbanistica di
cui al successivo art. 31.3.
Alle zone agricole appartengono anche gli elendgita rete ecologica di cui al successivo art. :31.2

« corridoio ecologico principale

« corridoio ecologico di connessione

e area nucleo della palude di Onara

* isola ad elevata naturalita

e area di connessione di promo grado

« areadi connessione di secondo grado

31.1 Zone E — Comprende le parti del territorio plee I'estensione, composizione e localizzazioneteleeni,
nonché per la presenza di aziende agricole, assurnitemanza primaria per la funzione agricolo-priiga.

INTERVENTI AMMESSI

Nuova edificazione
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1. Sono ammessi, ai sensi dell'art. 44 della LR04, esclusivamente interventi edilizi in funzodell'attivita
agricola, siano essi destinati alla residenza chestratture agricolo-produttive cosi come definitenc
provvedimento della Giunta regionale n. 3178/208diezessive modificazioni.

2. Gli interventi edilizi di nuova costruzione diical comma 1 sono consentiti, sulla base di ungiaziendale
approvato dall'ispettorato regionale dell'agric@ta/o AVEPA, esclusivamente all'imprenditore agoditolare di
un‘azienda agricola con i requisiti minimi previddill'art. 44 della L.R. 11/04 e successive modifioni.

3. Gli interventi di cui al comma 1 sono conseradli imprenditori agricoli, in deroga ai requidili cui al comma
2, qualora si rendano necessari per I'adeguamedtohblighi derivanti da normative regionali, statal
comunitarie riguardanti la tutela dell’ambiente,riépetto dei requisiti igienico-sanitari e I'asgiazione del
benessere degli animali.

4. Il piano aziendale di cui al comma 2, e approwdallispettorato regionale dell'agricoltura e/&YEPA e
contiene gli elementi prescritti dall’art. 44 dellaR. 11/04, in particolare:

a) la certificazione dei requisiti di cui al com2ia

b) la descrizione analitica dei fattori costituti@azienda agricola: numero di occupati, dettagléde superfici,
delle coltivazioni, degli allevamenti, delle proétuz realizzate, delle attivitda connesse e dei faalti esistenti;

c¢) la descrizione dettagliata degli interventi edilresidenziali o agricolo-produttivi che si rikgono necessari per
I'azienda agricola, con l'indicazione dei tempiafledfasi della loro realizzazione, nonché la dichzione che
nell'azienda agricola non sussistono edifici recaipig ai fini richiesti. Per gli interventi conrfalita agricolo-
produttive il piano deve dimostrare analiticamelatecongruita del loro dimensionamento rispetto altgvita
aziendali.

5. Gli interventi di cui al comma 1 sono consentiti

a) per I'ampliamento di case di abitazione esigtéatto salvo quanto previsto al comma 5, find0@ 2nc. per ogni
familiare e/o addetto regolarmente occupato conii lewvoro, documentabile con liscrizione agli sibiei ruoli
previdenziali presso I'INPS, e comunque non olt@9Q mc.;

a bis) per usi agrituristici, ai richiedenti avetitblo ai sensi della normativa vigente, I'amplianto delle case di
abitazione fino a 1.200 mc., comprensivi dell’'esige, anche in aderenza alla parte rustica presente

b) per nuove case di abitazione, qualora non esistell'azienda agricola, fino ad un limite di 60@. per ogni
azienda agricola, ampliabili di 100 mc. per ogmiigare e/o addetto regolarmente occupato comeuaitoro,
documentabile con l'iscrizione agli specifici ruptevidenziali presso I'INPS, e comungue non dig@0 mc.;

c) per le strutture agricolo-produttive con il ltendella loro funzionalita e congruita rispettceattivita aziendali.

Edilizia esistente

Gli interventi di recupero dei fabbricati esisteffitti salvi gli edifici individuati aventi graddi protezione di cui
al successivo punto 31.6, sono sempre conseuiitthé eseguiti nel rispetto integrale della tig@ooriginaria,
gli interventi di cui alle lettere a), b), c) e d@ll'articolo 3 del decreto del Presidente dellp&blica 6 giugno
2001, n. 380 “Testo unico delle disposizioni legfisle e regolamentari in materia di edilizia” e cegsive
modificazioni, nonché I'ampliamento di edifici dasfinarsi a case di abitazione, fino ad un limigssimo di 800
mc. comprensivi dell’esistente.

Al fine di garantire completezza all’'offerta tuicst nel territorio agricolo € sempre consentitadalizzazione di
piscine da parte delle aziende agrituristiche mog& ai requisiti di cui al comma 2 e, in derogaegjuisiti di cui ai
commi 2 e 3, da parte delle attivita ricettive andawzione familiare - bed & breakfast, delle unititative
ammobiliate ad uso turistico, nonché delle attivitattive in residenze rurali, di cui rispettivambe alle lettere c),
d) e f) del comma 1 dell'articolo 25 della legggiomale 4 novembre 2002, n. 3Besto unico delle leggi regionali
in materia di turismo”.

Per i fabbricati esistenti in ricadenti fascia ipetto stradale & favorita la demolizione e riaggbne con la
ricollocazione del fabbricato al di fuori della €# stessa. rispettando nel contempo — comundeedistanze
minime dal sedime originario.

Si intendono “costruzioni esistenti” anche i falolti oggetto di crollo per vetusta e/o per mancateservazione
delle strutture edilizie.

Il fabbricato dovra essere riconoscibile nelle samatteristiche essenziali:

* i resti esistenti - relativi alle strutture verticportanti — dovranno rappresentare almeno il 5@8ie strutture
originarie;

» dovra essere chiaramente identificabile e ricdsileji da tali resti: la superficie coperta, le gtite e le altezze
degli organismi architettonici e, quindi, la volum& complessiva;
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» dovranno essere ricostruibili, anche attraversouch@ntazione storico/iconografica i prospetti orgin la
distribuzione interna e le coperture.

Quanto sopra dovra essere accompagnato da relazidaerelativi elaborati di rilievo asseverati gia tecnico
abilitato.

Manufatti modesti
In conformita a quanto disposto dall'art. 44, caeh della L.R. 11/04, & ammessa la realizzazidinmodesti
manufatti realizzati in legno privi di qualsiasifitazione stabile e pertanto di palese removibilitacessari per il
ricovero di piccoli animali, degli animali da bassate, da affezione o di utilizzo esclusivamet®ifiare, nonché
per il ricovero delle attrezzature necessariealauzione del fondo.
Se non sono provvisori e/o temporanei, detti matiusano soggetti a SCIA e, ove ricadenti in aredutela
paesaggistica, a preventiva autorizzazione ai sifisart. 146 del D. Lgs. 42/2004.
Detti manufatti devono rispettare i seguenti patame
- Superficie massima ammissibile mqg. 20 per ciasamdd, o in mancanza di quest'ultimo per ciascun
alloggio stabilmente abitato;
- Altezza massima all'intradosso della copertura:300;
- Tipologia: a piano unico, con copertura a una ofdige con pendenza non superiore al 35%;
- Distanza dal confine per ricovero attrezzaturegeab le disposizioni del codice civile;
- Distanza dalle abitazioni per ricovero attrezzatarmima ml. 10 tra pareti finestrate di edificintcapposti
di terzi; minima ml. 5 tra pareti finestrate dedlificio principale di cui il manufatto costituispertinenza;
- Distanza dal confine per ricovero animali di bassege: minima ml. 10 salvo accordo scritto con ittad
confinante;
- Distanza dalle abitazioni per ricovero animali diska corte: non inferiore a ml. 20 (radiali), ¢h®
essere ridotta a non meno di ml. 10,00 mediaot®rdo scritto tra proprietari confinanti.
Inoltre, per i manufatti modesti utilizzati comecavero di piccoli animali, degli animali da bassarte, da
affezione o di utilizzo esclusivamente familiareggplicano le seguenti disposizioni:
- dovra essere preventivamente identificato il nuneel@tipologia degli animali che si intende detenehe
dovra risultare anche a giudizio del Comune, coibpatcon le presenti norme;
- il ricovero di animali deve risultare anche a gaididel Comune compatibile con le regole dellaleivi
convivenza, e rispettare le norme e del benesséngle;
- gli animali devono essere tenuti in modo da noanmedisturbo 0 danno a coabitanti ed al vicinato;
- le caratteristiche dei manufatti di ricovero e detene, risultino anche a giudizio del Comune, coesper
le specie allevate;
- | proprietari detentori degli animali applichino ldigatoriamente una corretta igiene zootecnica & un
regolare ed efficace lotta contro insetti e roditartal fine la SCIA dovra essere corredata dioajip
dichiarazione impegnativa d’obbligo.

Serre

La realizzazione di serre fisse & consentita gifenditore agricolo nei limiti di copertura del 508¢l fondo di
proprieta o disponibilita e nel rispetto delle mitdacostruttive di cui alla D.G.R. 172 del 3.02120ed eventuali
sue modificazioni.

Si intendono per serre fisse le strutture stabitmanfisse al suolo e destinate esclusivamente patiéezione e
copertura delle colture.

Le serre mobili destinate ad uso temporaneo p&riatura/semiforzatura delle colture, sono ifatalsenza il
permesso di costruire, sempre che siano realizesiza opere murarie fuori terra e come da tabelillzllegato
A alla D.G.R. 172/2010; le stesse, tuttavia, seoggette ad autorizzazione paesaggistica qualoaalemnti in
ambito vincolato secondo il D. Lgs. 42/2004.

In attuazione di quanto previsto dall'articolo 6ymuna 6, lettera a), del decreto del Presidenta dRejpubblica n.
380 del 2001, sono equiparate alle serre di cunedlesimo articolo 6, comma 1, lettera e), le sammel a
campata singola o multipla, sprovviste di operenuratura, con struttura portante costituita da elgimmodulari
amovibili e coperture in film plastici rimosse statplmente. La Giunta regionale individua le camadgtiche
costruttive e le condizioni da rispettare per tatszione delle serre tunnel di cui al presentamma.
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Fabbricati agro-industriali.
| fabbricati per insediamenti di tipo agro-induskei non possono essere ubicati in zona agricola.
Per gli stessi, il piano degli interventi (PI) gotindividuare a tale scopo specifiche aree rzelfee industriali.

Allevamenti zootecnici

Il P.A.T. ha individuato gli allevamenti zootecniaitensivi presenti sul territorio comunale logzaindoli nella
Tav. 1 — Carta dei Vincoli e della Pianificazioneriitoriale.

Per allevamento zootecnico-intensivo si intendmihplesso delle strutture edilizie e degli impiantio destinati,
organizzati anche in forma industriale, non coltegan nesso funzionale ad una azienda agricola.

Nel periodo transitorio, fino alla formazione deli@riante generale e/o specifica della tematida lal si applicano
agli allevamenti intensivi le norme del vigente. Pédr la parte non in contrasto con le disposizéhraui alla L.R.
n.11/2004 e s.m.i. — atti di indirizzo compresi eom le norme igienico sanitarie, di prevenziordi precauzione
ambientale vigenti e/o adottate afferenti a specifiani di settore, cosi definiti ai sensi dell’at21 del D. Lgs.
152/2006; a questo proposito valgono le disposizaei Piano di Tutela delle Acque, approvato caGR.V. n.
107 del 05.11.2009; della Direttiva 91/676/CEE @ehsiglio, del 12 dicembre 1991, relativa alla eridne delle
acque dell'inquinamento provocato dai nitrati progati da fonti agricole; del Decreto Ministero léePolitiche
Agricole e Forestali del 7 aprile 2006 relativo“@riteri e norme tecniche generali per la discipliregionale
dell'utilizzazione agronomica degli effluenti diemlamento, di cui all'articolo 38 del decreto léagiso 11 maggio
1999, n. 152"

A corredo dei progetti edilizi riguardanti nuovoedmpliamenti di allevamenti zootecnici intensin@n, dovranno
essere allegati, oltre a quanto richiesto dalla b.RL.1/2004 e s.m.i., atti di indirizzo compresi:

a) un elaborato tecnico-agronomico sulle modalitgedtione delle deiezioni animali nel centro adeda durante
la loro eventuale distribuzione agronomica; in qo€saso si deve allegare copia della comunicazedoeopia del
piano di utilizzazione agronomica previsto dallamativa vigente per allevamenti esistenti;

b) un elaborato agronomico-urbanistico che defmiscmotivazioni della localizzazione prescelta pestrutture,

in relazione alla consistenza ed alle carattehstitelle aree di pertinenza dell'intervento, lataristiche dei corpi
idrici presenti in un raggio di 400 m e la direzafei venti dominanti;

¢) I'elaborato tecnico-agronomico deve riportareailcolo del peso vivo a fine ciclo dell'allevanwnrit numero di

capi previsto, il tipo di stabulazione e il sistethagulizia, il sistema di ventilazione, il sisterdastoccaggio delle
deiezioni, il numero e la durata dei cicli e ladadistribuzione temporale nell'arco di un annoyefduale

predisposizione di impianti di abbattimento deltdveri e trattamento delle emissioni ed ogni altidicazione che
si ritenga utile ai fini di una migliore caratter@ézione dell'allevamento stesso; per tali inteiveatdescritto a
seconda della tipologia degli animali allevatiifzotogia costruttiva e materiali che possono esderersi rispetto
a quelli degli altri fabbricati rurali quali strute metalliche, tamponamenti e coperture in pansalhdwich

facilmente pulibili ed igienicamente piu validi;

d) un elaborato grafico con individuazione dellangistenza e l|'ubicazione della siepe arborea pee\as
mascheramento dell'allevamento e le eventuali aliseire da adottarsi per il contenimento dell'impambientale
con eventualmente per gli allevamenti intensivirenegn rendering che visualizzi il risultato ottelgp

e) una completa documentazione fotografica del sito

| fabbricati ad uso allevamento zootecnico nonnisiteo, essendo equiparati a tutti gli effetti alére strutture
agricolo-produttive, possono essere realizzatirisgletto di quanto previsto per le strutture adaguroduttive
dalle presenti norme di attuazione. L'accertamedetla condizione di non intensivita di un allevantedeve
essere attestata dall'lspettorato Regionale peagrithltura e/o AVEPA in seguito alla presentazialhen “piano
aziendale”, a firma di un agronomo, cosi come gtewlalla L.R. 11/2004.

Sia le strutture agricolo-produttive che gli allmwenti zootecnici non intensivi dovranno rispetta@ARATTERI
DELL’EDIFICAZIONE e i vincoli di seguito riportati

Ai sensi dell'art. 44, co. 8 della L.R. 11/04, &alizzazione di dette strutture agricolo-produttigrealora destinate
ad allevamento, ferma restando la normativa vigeniteateria igenico-sanitaria, € consentita preNascio di uno
specifico parere da parte dell'unita locale soeivitaria competente per territorio che attesti danpatibilita
ambientale e sanitaria dell'intervento con gli\aleenti esistenti, in conformita ai parametri indiati nel
provvedimento della Giunta regionale di cui alitoto 50 comma 1, lettera d), n. 4, della stessa L.R04.1/

Vincoli di non edificazione e di destinazione d'us¢art. 45 L.R. 11/04)
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All'atto del rilascio del permesso di costruire ldehuove edificazioni ad uso abitativo e istituito,cura del
richiedente, sul fondo di pertinenza un vincolondn edificazione trascritto presso la conservatdgaregistri

immobiliari.

Le abitazioni esistenti mantengono il vincolo dnresdificazione sul fondo di pertinenza.

L'ampiezza del fondo di pertinenza di cui al comir&adeterminato sulla base del provvedimento datiairticolo

50, comma 1, lettera d), n. 7, della L.R. 11/04.

Le abitazioni e gli edifici destinati a strutturgr@olo-produttive determinano un vincolo di deatirone d'uso fino
alla eventuale variazione del piano degli interivél).

La demolizione, parziale o totale, delle abitaziowielle strutture agricolo-produttive, riduce onéha il vincolo.

Impianti di produzione di energia

In zona agricola € ammessa la realizzazione diantpfotovoltaici esclusivamente sulle coperturée fdbbricati

sia residenziali che ad usi agricolo-produttivi.

Sono vietati impianti fotovoltaici con appoggi@ncoraggio diretto nel suolo.

Le superfici coperte da impianti per la produziahesnergia elettrica da biomasse sono ammessiriogdealle
limitazioni per la zona agricola, previa valutamopositiva da parte di Avepa, sempre che l'immiamsulti

alimentato e dimensionato esclusivamente da bicamasslotta dall’allevamento esistente e/o di prioget che il
proprietario sottoscriva apposita convenzione ¢ddomune per la realizzazione delle opere di miigae e il

rispetto delle caratteristiche dell'impianto tedrdce di funzionamento dell'impianto, a tutela evaguardia della
salute pubblica e della tutela ambientale.

Non sono ammessi nel territorio agricolo impiantcodgenerazione alimentati da biomassa costitwdtaeflui e/o
deiezioni provenienti da allevamenti non insediatiterritorio comunale.

Strutture per lo stoccaggio di rifiuti zootecnici

E' ammessa la costruzione di strutture per lo sfggio dei reflui zootecnici a condizione che sidinalizzate
all'adeguamento dell'allevamento zootecnico allamativa vigente in materia di stoccaggio delle Zieiei
animali, previa approvazione, ove prevista dgdéttorato Regionale per I'Agricoltura e/o Avepaséeguito alla
presentazione di un “piano aziendale”, cosi comevipto dalla L.R. 11/2004, e subordinatamente aknpa
favorevole dell’autorita sanitaria.

Tali strutture devono rispettare le distanze, mtevidalla L.R. 11/2004, cui sono soggetti gli inasnti
zootecnici ai quali risultano collegate, ovvero gérallevamenti non intensivi le distanze previdtdle presenti
norme tecniche operative.

Per i fabbricati esistenti in ricadenti fascia wipetto stradale e favorita la demolizione e rizasbone con la
ricollocazione del fabbricato al di fuori della €& stessa, rispettando nel contempo — comundeedistanze
minime dal sedime originario.

Si intendono “costruzioni esistenti” anche i falshti oggetto di crollo per vetusta e/o per mancateservazione
delle strutture edilizie.

Il fabbricato dovra essere riconoscibile nelle sakatteristiche essenziali:

« | resti esistenti - relativi alle strutture verticportanti — dovranno rappresentare almeno il 5d&fte strutture
originarie;

« dovra essere chiaramente identificabile e ricdsilieyi da tali resti: la superficie coperta, le Htite e le altezze
degli organismi architettonici e, quindi, la volumi& complessiva;

« dovranno essere ricostruibili, anche attraversoudemtazione storico/iconografica i prospetti ordgin la

distribuzione interna e le coperture.

Quanto sopra dovra essere accompagnato da relazidae relativi elaborati di rilievo asseverati aia tecnico
abilitato.

Ai sensi dell’art. 41.6 delle Norme Tecniche de\ . vigente, per le costruzioni non oggetto detatda parte del
vigente piano regolatore generale ubicate nellee atinprotezione delle strade e in quelle di rigpett nastro
stradale e alle zone umide vincolate come inedificaagli strumenti urbanistici generali, sono sentiti gl
interventi di cui alla lettera d) del comma 1 ceflicolo 3 del decreto del Presidente della Repocabi. 380 del
2001, compresa la demolizione e la ricostruziondodo oppure in area agricola adiacente, semprencime
comportino I'avanzamento dell’edificio esistenté fsonte stradale o sul bene da tutelare.

CARATTERI DELL'EDIFICAZIONE
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1) ALTEZZA:

Fabbricati ad uso abitazione: massimo due piatéakitiifuori terra, piu eventuale piano mansardato;
Fabbricato ad uso agricolo-produttivo: media nmasiml. 7,00.

2) DISTANZA MINIMA DAI CONFINI

ml. 5,00 salvo diverso accordo tra confinanti. Sarmamesse costruzioni in aderenza. Detta distarajapdica agli
interventi di nuova edificazione, di ampliamentdlasuperficie coperta, di aumento del numero denip mentre
non si applica per interventi di ristrutturazioneapraelevazione con adeguamento delle altezzaméntiei locali
alla vigente disciplina igienico sanitaria.

3) DISTANZA MINIMA TRA FABBRICATI O CORPI DI FABBRICA:

ml. 10 tra pareti finestrate e pareti di edifi@riteggiantisi. Tra corpi di fabbrica dello stesddieio con ambedue
le pareti non finestrate, la distanza puo essdogta a ml. 5,00.

4) DISTANZA TRA LE ABITAZIONI E LE STALLE:

La distanza degli edifici di abitazione dalle stadl concimaie non deve essere minore di ml 25dy fatte salve
le maggiori distanze prescritte per gli allevameémntinsivi, nonché le disposizioni della L.R. 11/84elativi atti

regionali di indirizzo, per la costruzione dellatabione del custode di allevamenti intensivi.

La costruzione di nuove stalle per allevamenti imaansivi e relative concimaie dovranno rispettarelistanza
minima dai confini di proprieta di ml. 20, salvons@nso scritto del confinante

mediante sottoscrizione del progetto e relativhidi@azione. La predetta distanza dal confine non si

applica nei casi di rifacimento e/o ricostruzionemdnufatti e/o costruzioni preesistenti non abiugjia collocati

ad una distanza dal confine inferiore a quellaqpevista.

5) DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADA:
Si applicano le distanze previste dal D.Lgs. 288219 Nuovo codice della strada e relativo regolameti
esecuzione e attuazione di cui al D.P.R. 495/1992.

6) Le coperture degli edifici devono essere a falole pendenza non superiore al 35%, e con manliazaa in
materiale tradizionale con coppi in laterizio. Patovi annessi rustici e fabbricati ad uso allegato-stalle, e nei
casi di ristrutturazione di quelli esistenti, il ma di copertura, potra essere in materiale divarsarmonia con
'ambiente e con la struttura anche prefabbricatajn ogni caso di color rosso laterizio.

7) Le grondaie di raccolta delle acque della capartievono essere del tipo semicilindrico.

8) | materiali di finitura esterna possono essdranuratura a faccia vista, di muratura intonacata superficie
dipinta con colori tipici della zona (rosa, ocrasso veneziano, avorio) oppure con superficietdniaco lisciato a
calce e fresco marmorino, colorato come sopra.

9) Le principali dimensioni dei fori devono essarearmonia con quelli tradizionali e rispettareapporti aurei,
tipici tra larghezza ed altezza. Sono vietati isoaigto i colori blu, marrone, nero e simili.

10) Sono vietate le tapparelle avvolgibili di pleato altro materiale, mentre sono prescritti giéuri in legno o
similari nel risultato estetico del tipo a libraosentola semplice.

11) Non sono ammessi poggioli e terrazze a sbalemdp fuoriescano dalla sagoma della costruzionao S
ammessi gli sbalzi fino a 30 cm nel caso di logegizzate conformemente alle tipologie rintracdiaiglle zone
agricole.

12) Le recinzioni possono essere realizzate sdlelienitazione dell’'area circostante il fabbricagsidenziale, o il
complesso edilizio aziendale in:

-rete plastificata e/o siepe sempreverde accostata,

-muratura intonacata o realizzata con mattoni tavda armonizzare tendenzialmente con gli elen@ogpettici
del fabbricato,

-ringhiera di ferro con elementi di tipo semplice.

13) Piscine scoperte fisse:
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E’ consentita la realizzazione di piscine scopéigse purché esclusivamente pertinenziali alladmsia e alle
aziende agrituristiche ai sensi dell’art. 44, confiras della L.r. 11/2004, nel rispetto delle seduimdicazioni:

- la dimensione della vasca sia modesta in rapadid superficie coperta del fabbricato principale

- gli impianti tecnologici risultino interrati;

- il bordo della vasca sia posto a quota non soieedi 50 cm dalla quota naturale del terreno;

- la piscina dovra risultare inserita nel lotto mirtinenza dell’'abitazione, o nell’area scopertapéditinenza
dell’edificio agrituristico, e rispettare le disiandel codice civile ad essa applicabile.

31.2 Elementi della rete ecologica.
Nelle zone agricole valgono inoltre le seguentsprzioni relative alla rete ecologica
31.2.1 corridoio ecologico principale

In conformita al PAT il P.I. individua il corridoiecologico principale a sud e ovest di localitat®ama
Morosina in parte relativo al SIC del “corso d’aadui risorgiva S.Girolamo” (corridoio da sviluppare
quello corrispondente all’area SIC ZPS “grave eezomide del Brenta” per la porzione ricadente sul
territorio comunale di San Giorgio in Bosco (cdaib esistente)

In tali ambiti valgono le indicazioni della zonariagla con le seguenti prescrizioni ed indicazioni:

1. corridoio da sviluppare: il P.l. individua i primali varchi da mantenere e valorizzare. Nei varchi
sono vietati:

a) l'interruzione della continuita spaziale condalizzazione di recinzioni e/o manufatti con dffet

di barriera faunistica; la realizzazione e/o I'edlamento di arterie viarie dovra essere compensato
da accorgimenti tecnici (ecodotti, sottopassi fatici) in grado di garantire la biopermeabilita
faunistica, predisponendo alle estremita deglisstasche elementi a verde di invito alla fauna e
mascheramento da disturbi esterni;

b) I'apertura di cave e discariche;
¢) qualsiasi tipo di edificazione, ivi compresesiaitture a serra, fissa e mobile;

d) I'utilizzo del taglio raso sulle siepi esistenti ammesso il taglio annuale o poliannuale delle
piante con I'obbligo del rilascio di almeno 2-3 Ipol per ciascuna ceppaia e la sostituzione dei
soggetti morti (es. ceppaie esaurite).

2. Per gli interventi sulla dotazione vegetale valgdémandicazioni di cui all'art 28 del “prontuario
per la qualita architettonica e mitigazione amlaggitdel P.lI.

3. Gli ampliamenti ed integrazioni degli insediameesistenti secondo quanto ammesso dalla
normativa vigente per la zona agricola di cui ait. 44 della L.R. 11/2004 dovranno avvenire con
particolare riguardo alla non compromissione defittaio aperto, in adiacenza ed integrazione
dell’esistente, a valorizzazione dell’'organizzaeaortilizia;

4. sulle aree boscate presenti e di cui alla Tavl PA& sono ammessi i soli interventi concordati
con I'Autorita competente, fatto salvo quanto dtabdalla specifica normativa di riferimento e
secondo le finalita di cui al presente articolo

5. Dove previsto da specifica zonizzazione per aréafer e attrezzature per il tempo libero, sono
ammesse le destinazioni di cui all’art. 41 dellesenti norme, nei limiti di cui al presente articol

6. Corridoio esistente: in conformita al PAT il Pdentifica il corridoio esistente in corrispondenza
dell’area SIC — ZPS “grave e zone umide del Brern@dtre i punti al rispetto delle indicazioni ci
cui punti precedenti, tutti gli interventi ammesshno subordinati alla verifica della procedura per
la valutazione di incidenza ai sensi della direttB2/43/Cee e ss.rnm.ii., delle norme nazionali
riguardanti la conservazione degli habitat natugatieminaturali, nonché della flora e della fauna
selvatiche e delle disposizioni regionali. Finoagprovazione del Piano di Gestione e vietato
porre in essere comportamenti o atti in contrasto @i obiettivi di valorizzazione e tutela. Sono
comunque sempre ammessi gli interventi di cui @ll'a, lett. a),b), e c) del D.P.R. n. 380/2001.
Nell'attuazione di qualsiasi piano, progetto, imégto, non dovranno essere coinvolti habitat o

specie di interesse comunitario di cui alle divetti92/43/Cee e ss.mm.ii. e 2009/147/Ce e
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ss.mm.ii., in assenza di motivi imperativi di risate interesse pubblico.

31.2.2 corridoio ecologico di connessione: il P.l. precisaorridoi ecologici di connessione dall'area SIS
“grave e zone umide del Brenta” verso l'isola advata naturalita di “cava Candeo” in prossimita di
localita Cogno, e di qui verso l'isola ad elevatdunalita di Via Bolzonella — Roggia Brentella. rigo le
fasce di connessione e vietata l'interruzione detiatinuita spaziale con la realizzazione di reicinize/o
manufatti con effetti di barriera faunistica; laliezazione e/o I'allargamento di arterie viarievdoessere
compensato da accorgimenti tecnici (ecodotti, patei faunistici) in grado di garantire la biopeainéta
faunistica, predisponendo alle estremita deglisstesiche elementi a verde di invito alla fauna e
mascheramento da disturbi esterni. Il P.I. ripén@rchi da tutelare in prossimita con le intersatial
sistema insediativo, dove e vietato qualsiasi tipedificazione, ivi comprese le strutture a sefissa e
mobile, per una fascia di ml 50 dall'asse del cmwio;

Blue ways: comprende le fasce dei corsi d'acquavithdiati alla tav 4 del PAT, da unghia esterna ad
unghia esterna, in cui vanno conservati o ricastigli habitat propri del’ambiente fluviale attrarso il
mantenimento della vegetazione erbacea elofitickelle formazioni prative umide nella banca arginale
interna

31.2.3 area nucleo della palude di Onara, I'areaprende la zona SIC del “palude di Onara e coraogiia di
risorgiva S.Girolamo”, e 'ambito afferente,

L'area comprende I'area soggetta a vincolo padstgg ai sensi del D.Lgs 42/2004 — art. 136 “pali
Onara; filare di platani S.S.47” come delimitattadhv. 1 del PAT dove tutti gli interventi sulleea
interessate dai beni di cui al presente articotmssoggetti all'autorizzazione di cui all’art. 1dél D. Lgs.
n. 42/2004 e s.m.i., mentre non sono soggetti &mriamazione gli interventi di cui all’art. 149 dielstesso
Decreto Legislativo.

Con riferimento alla specifica tutela delle areeleaq, tutti gli interventi ammessi sono subordiredta
verifica della procedura per la valutazione di dieriza ai sensi della direttiva 92/43/Cee, dellaneor
nazionali riguardanti la conservazione degli hdbitgturali e seminaturali, honché della flora dadfuna
selvatica e delle disposizioni regionali. Nell'anipne di qualsiasi piano, progetto, interventon no
dovranno essere coinvolti habitat o specie di @s#ge comunitario di cui alle direttive 92/43/Cee e
ss.mm.ii. e 2009/1471Ce e ss.mm.ii., in assenmeotivi imperativi di rilevante interesse pubblico.

Per gli interventi sulla dotazione vegetali valgdeoindicazioni di cui all’'art 28 del “prontuarioep la
qualita architettonica e mitigazione ambientale’Pié volte in particolare a:
a) conservare e valorizzare i boschi esistentifdindone I'avanzamento in zone di arbusteti e peassl
alta-media idoneita faunistica,
b) del potenziamento di adeguati livelli di biodis#a vegetazionale e faunistica,
c) della valorizzazione dei corsi d'acqua e deke dimitrofe, evitando la creazione di percorsi
turistici, per il tempo libero e interventi di riglificazione spondale in presenza di habitat diregse
comunitario,

Gli ampliamenti ed integrazioni degli insediameesiistenti secondo quanto ammessa dalla normativa
vigente per la zona agricola di cui all' art. 44llald..R. 11/2004 dovranno avvenire con particolare

riguardo alla non compromissione del territorio raqpein adiacenza ed integrazione dell’esistente, a
valorizzazione dell’organizzazione cortilizia

All'interno di tali aree e fatto divieto, salvo ciremotivate situazioni particolari da assogget@mmunque
a valutazione d'incidenza con esito positivo, di:

a) illuminare i sentieri a distanza superiore a B@@ri dal perimetro dei centri abitati, ed a 20&tnndalle
case sparse e dai nuclei abitati;

b) formare nuovi sentieri;

c) realizzare nuove edificazioni sparse

31.2.4 isola ad elevata naturalitq il P.l. individua le zone di “cava Candeo” iropsimita di localita Cogno, e di
Via Bolzonella — Roggia Brentella. Per tali ambitprevede:

» ¢ vietato I'utilizzo del taglio raso sulle sieigtenti; € ammesso il taglio annuale o poliannuale
delle piante con I'obbligo del rilascio di almene 2olloni per ciascuna ceppaia e la sostituzione
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dei soggetti morti (es. ceppaie esaurite);

» per gli interventi sulla dotazione vegetali valgdadndicazioni di cui all’art 28 del “prontuaricep
la qualita architettonica e mitigazione ambientalel' P.l.

* gli ampliamenti ed integrazioni degli insediameesistenti secondo quanto ammessa dalla
normativa vigente per la zona agricola di cui ait. 44 della L.R. 11/2004 dovranno avvenire con
particolare riguardo alla non compromissione dediitegio aperto, in adiacenza ed integrazione
dell’'esistente, a valorizzazione dell'organizzagmortilizia;

» nelle aree boscate presenti e di cui alla Tav. Pddl sono ammessi i soli interventi concordati con
I’Autorita competente, fatto salvo quanto stabildalla specifica normativa di riferimento e
secondo le finalita di cui al presente articolo.

31.2.5 area di connessione di primo grado

Sono aree di particolare pregio e caratterizzazgimelal punto di vista di integrita del sistemaduttivo
agricolo che dal punto di vista naturalistico, anitale e paesaggistico, poste a mediazione rispétto
sistema antropizzato e le maggiori valenze ambienfzaesaggistiche.

In queste zone sono consentite le attivita agricbke valorizzino e migliorino 'assetto paesaggisted
ambientale; sono ammessi gli interventi edilizi peerritorio agricolo previsti all’articolo 44 dla legge
regionale n. 11/2004 e successive modificazioni.

Sono ammessi interventi edilizi che non pregiudiohia permeabilitd dei suoli, il mantenimento delle
visuali paesaggistiche, il rispetto del patrimosiiorico, architettonico, ambientale e paesaggistico

Per gli edifici esistenti con destinazione d’usmpatibile, sono consentiti gli interventi di cul'atticolo

3, comma 1, lett. a), b), ¢) e d) del DPR 380/2G@ho altresi consentiti interventi di adeguamelegli
allevamenti zootecnici destinati al benessere dagimali, alla tutela dellambiente ivi compresa
I'applicazione delle direttive sui nitrati, alliesesmento di impianti tecnologici e ad esigenze ngie-
sanitarie.

Vanno conservati gli elementi vegetali lineari edadi quali, siepi, filari, macchie ed aree boscate

Gli interventi di nuova edificazione dovranno esseralizzati prevalentemente all’interno dell’agg®
abitativo, con particolare riguardo alla non conmpissione del territorio aperto, in adiacenza ed
integrazione dell’esistente, a valorizzazione dejfanizzazione cortilizia.

Tutti gli interventi edilizi dovranno contenere tgh altri elaborati progettuali, una esaustivaargébne
ambientale/paesaggistica, che illustri la complittbilegli interventi e le eventuali opere di mitione.

La progettazione in tali aree dovra:

- valorizzare gli elementi che rivestono particolaedenza dal punto di vista naturalistico-ambientale
quelli caratterizzanti la struttura agricola tradimle del territorio (reticolo dei corsi d’acqumanufatti,
viabilita vicinale, sistemazioni agricole tradizaij ecc.);

- prevedere il mantenimento delle alberature d'al&id e degli elementi vegetazionali singoli o0 asgdc
(alberature, siepi, ecc.) di valore naturalistido storico-ambientale, con possibilita di integréae
vegetazione esistente con nuovi raggruppamentir@rbformati da specie autoctone, disposti in
coerenza con gli insediamenti, con la tessiturdadeli e con la configurazione orografica del syolo

- favorire la fruizione turistica del territorio e f[@omozione di attivita agrituristiche, didattickedi
servizio prevedendo il recupero e la riqualificadalei sentieri e delle strade agrarie, anche se po
utilizzate, che potranno essere aperte all’'uso lrdlsulla base di apposita convenzione, ed essere
utilizzate, oltre che per gli usi agricoli, ancher fuso pedonale, ciclabile e per I'equitazioneal
caso i percorsi devono essere sistemati con famadade naturale;

- garantire il mantenimento della funzionalita deisiopoderali;

- prevedere la collocazione preferenziale degli vmeti edilizi funzionali all’attivita agricola in
vicinanza ai fabbricati esistenti utilizzando pbgsiente il medesimo accesso aziendale.
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Vanno in ogni caso tutelate e conservate le inméirsanbientali e paesaggistiche di cui alla tadeRPAT,
i corridoi ecologici con particolare riguardo dfiieie ways

31.2.6 area di connessione di secondo grado

Aree di primaria importanza per la funzione agrcgroduttiva, anche in relazione all’estensione e
localizzazione dei terreni, in tali ambiti valgoleonorme di cui al precedente art. 31.1. Gli anmpéati ed
integrazioni degli insediamenti esistenti secondango ammessa dalla normativa vigente per la zona
agricola di cui all' art. 44 della L.R. 11/2004 demno avvenire con particolare riguardo alla non
compromissione del territorio aperto, in adiacereth integrazione dell’esistente, a valorizzazione
dell’'organizzazione cortilizia,;

Vanno tutelate e conservate le invarianti ambieetgaesaggistiche di cui alla tav. 2 del PAT, iricioi
ecologici con particolare riguardo alle blue ways

31.3 Zone E4- Aree caratterizzate dalla presenza di preegist@rsediative, utilizzabili per la organizzaziatie
centri rurali. Tali zone conservano una specifioaressione con il territorio rurale e sono quasngletamente
edificate con prevalente tipologia unifamiliare.

“La destinazione principale & quella residenzialspno ammesse le abitazioni e gli annessi rustici,

con esclusione di nuove stalle ed allevamentiwgilizzazioni non compatibili con il prevalente a#tere abitativo
della zona”.

Gli edifici abitativi possono anche contenere sfigieadibite ad attivita commerciali e direzionatiecessarie al
servizio del nucleo stesso, entro i limiti di cupeecedente art 22

Le opere di urbanizzazione devono essere partioelate adeguate ai vari tipi di destinazione e pus$ormare

oggetto di scomputo cosi come previsto dall’arp@ifto 4 della L.R. 1172004

L'edificazione dovra tener conto delle norme geligoar I'inserimento nellambiente circostante (&xdito e

naturale), con l'esplicito divieto di usare matkria forme in contrasto con la completa integragioe

valorizzazione dell'intero nucleo.

INTERVENTI AMMESSI

A) Edilizia esistente

1) Opere di manutenzione straordinaria e risanasramservativo, ristrutturazione edilizia.

Per inderogabili motivi statici, igienici o di tuéedella pubblica incolumita e per favorire la rdjficazione
edilizia e tipologia di edifici in contrasto conabntesto ambientale esistente, sono consenttii stvi gli edifici

di interesse storico-archiettonico ambientale caug di protezione (ex art. 10 LR 24/85) nominasuccessivo
articolo e quelli comunque soggetti al vincolo mammtale ed artistico, gli interventi di demolizioree
ricostruzione, nello stesso sedime od in aree adiaad edifici esistenti.

2) Ampliamento fino a mc. 800 compreso |'esistepe, ogni edificio residenziale.

3) Altezza massima: conseguente all’edificio esigte fermo restando il rispetto dell'altezza mininmserna
prevista dal regolamento Edilizio per i locali albili.

4) Distanza dai confini: m. 5.00 salvo diverso adodra confinanti. Sono ammesse le costruzioaderenza.

5) Distanza tra i fabbricati: m. 10.00 tra pargtebtrate e pareti di edifici fronteggianti.

Tra corpi di fabbrica dello stesso edificio con aahbe le pareti non finestrate, la distanza puoressdotta a m.
5.00.

6) Distanza dalla strada: m. 5.00. Nel caso digdente allineamento di costruzioni esistenti a n@ggo minore
distanza di m. 5.00, il Sindaco pud imporre o dmtare la costruzione secondo detto allineamento.

B) Nuova edificazione

1) If = 1.00 mc./mqg. con un massimo di mc. 800lo#i individuati in planimetria.

2) Lotto minimo: mq. 600.

3) Altezza massima: m. 8.50.

4) Numero dei piani oltre sottotetto: = 2; € sengrBNesso un piano completamente interrato.

5) Distanza dai confini: m. 5.00, salvo diversoado tra confinanti. Sono ammesse le costruzioadierenza.
6) Distanza dalla strada: m. 5.00;

Comune di San Giorgio in Bosco - Norme Operative Pag. 47



7) Distanza fabbricati: m. 10.00 tra pareti finattre pareti di edifici fronteggianti. Tra corpi fdbbrica dello
stesso edificio con ambedue le pareti non finestratdistanza pud essere ridotta a m. 5.00.
8) | caratteri tipologici dovranno essere queléi grevisti per le zone E.

C) Opere di urbanizzazione

Le tavole grafiche in scala 1:2000 afferenti lee&4, individuano alcune aree da destinare a

parcheggi, verde ed alcuni percorsi pedonali.

La disciplina di tali aree, che sono state indiaituallo scopo di dare un minimo di qualificazi@mbientale ai
nuclei rurali di base, & dettata dalle norme gdnér®.R.G. (P.l. — PAT).

“D) Ricostruzione

Sono consentiti interventi di ricostruzione sola pe destinazioni d'uso previste nel presente aldic Per i
fabbricati non residenziali esistenti € ammessedlipero a destinazione residenziale, alle segoendizioni:

a) Gli stessi costituiscono un corpo a sé stargpetio alla residenza e quindi siano planimetricaenee
funzionalmente separati dalla stessa,;

b) Sia dimostrata la legittimita degli stessi;

c) Il progetto di recupero, anche attraverso la alemone e ricostruzione, dovra interessare l'iatambito di
proprieta;

d) L'indice di edificabilita residenziale, non patsuperare 1 mc/mg comprendendo in tale indices tigtt
volumetrie insistenti nell’ambito;

e) Le volumetrie residenziali complessive non poit— comunque — superare le volumetrie complessiiaenti.
Non concorrono alla determinazione dell'indice leeagravate dal vincolo di “verde privato”;

f) Le volumetrie non residenziali, non recuperahitiesidenza, in quanto eccedenti gli indici disnpra, dovranno
essere demolite.

g) Per i fabbricati tipologicamente costituiti datiesidenza e dall’annesso agricolo fisicamenteugt@almente ad
essa collegato € ammesso il recupero con le sedjogtazioni.

h) Il volume complessivo del recupero a destinazioasidenziale non potra superare il volume edisten
complessivo con un aumento una tantum pari al 10%.

i) Fatto salvo quanto previsto al precedente putogli ampliamenti dell’esistente edificato nondbénuove
edificazioni ammissibili, potranno essere colloaatche nelle aree verdi individuate in planimetNan sono,
invece, ammissibili nuove edificazioni in tali aree

E’ fatta salva la disciplina dei fabbricati non fiinzionali.

31.4 Prescrizioni particolari per fasce di rispeftoiteriale

Nelle fasce di rispetto dei cimiteri € vietato ci@si tipo di costruzione se non di stretta pentzae

del cimitero stesso.

Per gli edifici esistenti sono consentiti gli intenti di:

- manutenzione ordinaria e straordinaria:

- demolizione e ricostruzione di ugual volume iraangricola adiacente, esterna alla fascia dittspanche se la
superficie del fondo rustico & inferiore alla sdjé minima di legge.

31.5 Fabbricati non piu funzionali al fondo (43 tu@ lett. d)

Le variazioni di destinazione d’'uso dei fabbriaadin piu funzionali al fondo, interessa esclusivataegii edifici
inseriti nelle sottozone agricole “E” ed individuptintualmente nelle schede allegate.

Le schede contengono:

» Estratto CTRN scala \1/5000 con individuazione @mbbricati aziendali costituenti il corpo principal
dell'azienda;

« Dati dimensionali e qualitativi dell'azienda. Docentazione fotografica;

« Dati dimensionali di tutti i fabbricati aziendali;

 Dati complessivi dei fabbricati interessati allaiaaione di destinazione d’'uso;

* Previsioni P.I. (dati dimensionali — destinaziohish) e relativa valutazione tecnica,

« Planivolumetrico dello stato di fatto dei sedimifiedti oggetto di variazione di destinazione d'wsala 1/200;
 Planimetria di progetto dei sedimi edificati oggett variazione (nuove destinazioni d'uso di P-+.9cala 1/200.
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Le variazioni delle destinazioni d'uso, codificaielle schede allegate, sono soggette alle seguenti

norme e prescrizioni:

1. Le nuove previsioni urbanistiche ammesse dalfede escludono I'assoluta ulteriore edificabiitBinterno

dell’azienda agricola cosi come individuata allaadgebbraio 2003, (compresi gli ampliamenti ex 44.L.R.

11/04).

2. La costruzione di nuovi annessi agricoli potsdege ammessa solo nel caso di sostanziale increrdelta
superficie aziendale, tale da raggiungere comumnaui@imi di cui all'art. 44 della L.R. 11/04, e dm cambio di
indirizzo produttivo tale da configurare una nu@azenda agricola totalmente diversa da quella splke sono
state elaborate le schede di non funzionalita.

La nuova situazione del fondo dovra essere gioatdida una dettagliata relazione agronomica.

Nel calcolo della nuova potenzialita edificatoriavchnno — comunque — essere conteggiate le supdéigi

annessi precedentemente classificati come norupiidnali al fondo agricolo.

3. Le schede allegate definiscono, oltre alle nudratinazioni d’'uso ammissibili:

« I'obbligo di progettazione unitaria e di ricompadsize dell’esistente edificato nelllambito aziendale

« gli accorpamenti e le demolizioni ammissibili e ssttive;

« I'obbligo di rispetto dei gradi di protezione appasii fabbricati di pregio.

Le destinazioni d’'uso debbono essere rispettate gelntita planivolumetriche definite dalle schedprogetto.

In sede di progetto potranno essere proposte soliyzianivolumetriche alternative (compresi

modesti spostamenti di sedime con un limite massinmot. 1,50), purché le stesse comportino

una piu corretta interpretazione delle tipologidizd agricole tradizionali e sia comunque rispéitil sedime
codificato nella scheda.

4. L'attuazione delle nuove destinazioni d’'uso patra comungque comportare - nell’ambito aziendallerieavo
di piu di quattro unita residenziali, comprese tpiekistenti.

Ogni nuova unita non potra comungue avere un voluet® inferiore a 400 mc..

5. L’accorpamento di volumi conseguenti a demotizidi superfetazioni o la demolizione di fabbricstthccati dal
corpo principale comporta sempre 'obbligo di pritggione unitaria e di ricomposizione di tutti ilimi legittimi
interessanti 'azienda.

Il progetto dovra prevedere una composizione comfoall'impianto tradizionale delle zone agricolispettando
nel contempo le tipologie codificate nelle preséhti.O.

6. Il rilascio della concessione edilizia sui fabati non piu funzionali & condizionato:

a) alla preventiva stipula di un atto notarile dioolo di non edificabilita sulle aree aziendaldievincolo delle
destinazioni d’'uso dei fabbricati, secondo i paraingt cui al presente articolo. (come da scherfegato) (All. A)
b) Alla dimostrazione da parte del richiedentealtdbittimita urbanistica di tutti i fabbricati &zidali.

c) Alla presenza delle opere di urbanizzazione agmiay degli allacciamenti e di un adeguato sistaina
smaltimento per tutti i fabbricati aziendali.

7. Il cambio di destinazione d'uso non modifica cmmue i vincoli derivanti dalla applicazione delggi
regionali 24/85 - 58/1978 ovvero dalle norme ddk.B. o P.di.F. antecendenti all’entrata in vigosdled leggi
succitate.

8. Per le nuove destinazioni residenziali debbdspmettarsi “i caratteri delle edificazioni” di cal

presente articolo.

31.6 - Prescrizioni particolari per edifici ricadiemelle zone agricole

A) “Edificabilita entro il Parco del Brenta

Entro il perimetro del Parco del Brenta il rappodiocopertura degli annessi rustici € quello stbidial piano
aziendale approvato dall'l.R.A. e/o Avepa. ed éatgela costruzione di allevamenti zootecnici isterr’ Valgono
comunque le norme specifiche di tutela previstepiio territoriali sovraordinati, nonché le disiami vigenti
in materia di “Valutazione di Incidenza Ambientale”

B) Nuclei rurali e fabbricati di interesse storiaahiettonico ambientale con grado di protezionegi. 10 LR

24/85)e all'art. 64.19 delle N.T. del P.A.T. vigente.

Nei fabbricati, aggregazioni edilizie, nuclei rurg manufatti aventi rilevanti interessi ambientadtorici o

particolari caratteristiche di beni culturali tipidelle zone agricole, sono ammesse le opere diutaanione
ordinaria e straordinaria, e di restauro e diutttirazione con riferimento al grado di proteziepecificatamente
individuato negli elaborati grafici.
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Le classi di intervento dei gradi di protezionex@de seguenti e per ognuna sono individuati gieériventi
ammissibili:

Intervento - Grado 1

Intervento - Grado 2

Intervento - Grado 3

Intervento - Grado 3 recupero volumetrico generale

Intervento - Grado 1

Sono consentite tutte le operazioni di ripristimzessarie al mantenimento dellimmobile, con I'éliazione delle
superfetazioni e la conservazione dellimpiantoe¢ chratteri peculiari esistenti, nonché dei matee delle
tecnologie costruttive originarie.

Pertanto si ritengono ammessi:

-restauro conservativo;

-recupero del sottotetto;

-riorganizzazione degli spazi interni nella miswstettamente necessaria per lI'adeguamento teckologi
funzionale;

-inserimento di impianto fotovoltaico esclusivaneemnitegrato, non superiore a 6 KW, in equilibratpporto tra
manto di copertura originario e superficie dell'iato;

-cambio d'uso da rurale a residenziale, senzaaaitame dei prospetti.

Deve essere previsto il restauro, il ripristine &alorizzazione degli spazi scoperti.

Intervento - Grado 2

Sono consentite tutte le operazioni edilizio-arthiiniche necessarie alla rivalutazione dell’edifien funzione
delle attuali esigenze, ma nel rispetto della tiett delle fondamentali forme, funzioni, sistemigimari: le ipotesi
progettuali emergeranno dallo studio accurato el&ltente, dei caratteri storico ambientali, notlueendo la
possibilita di interpretazioni con materiali e farrattuali anche a compimento di parti mancantigratiate.
Pertanto si ritengono ammessi:

-restauro;

-restauro conservativo;

-recupero del sottotetto;

-riorganizzazione degli spazi interni per 'adegeano tecnologico e funzionale;

-cambio d'uso da rurale a residenziale, senzaaaitamne dei prospetti;

-consolidamento;

-rinnovo degli elementi costitutivi dell’edificio;

-inserimento di elementi accessori e impianti Bskiidalle esigenze dell'uso;

-eliminazione di elementi estranei;

-spostamenti minimi dei solai interni nei soli casi cui le altezze esistenti rendano i locali imdo alla
destinazione abitativa.

E' consentito I'uso di materiali e tecniche costretanche diverse da quelle originarie purché exércon i
caratteri architettonici dell'edificio e con l'ambte circostante.

Deve essere previsto il restauro, il ripristine &alorizzazione degli spazi scoperti.

Intervento - Grado 3

Sono consentite tutte le operazioni di cui agkiménti precedenti, con la ulteriore possibilitdrderpretare nuove
esigenze o diverse destinazioni d’'uso in modo débeon ridisegno di parti interne ed esterne difigo
compatibilmente alla conservazione dell'involucrsteeno con eventuali aggiunte volumetriche necessdia
ricomposizione funzionale dello stesso, nel rigpett

dei parametri della L.R. 11/04.

Per questi edifici, risultando gia ammessa I'ag@wolumetrica, sono consentiti gli ampliament\psti dall’art.
3 bis della L.R. 14/09 e succ. modifiche

Pertanto sono consentiti:

-il restauro propositivo;

-i rifacimenti parziali delle murature perimetrali;

-sono consentite le sostituzioni delle strutturdgdi orizzontali e del tetto;

-e consentito l'uso di materiali e tecniche costreitanche diverse da quelle originarie purché eumtercon i
caratteri architettonici dell'edificio e con l'arahte circostante;
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-sono consentiti adeguamenti alle quote delle tsitorizzontali (pavimento e solai) fermo restamel@ltezze
originarie delle linee di gronda e di colmo;

-sono ammessi lievi innalzamenti delle falde, pelerogabili esigenze del rispetto delle altezzeimerdei locali,
e dalla protezione del fabbricato da possibiligdiaenti, per i quali @ ammesso l'innalzamento delmento dalla
quota campagna di cm. 50;

-sono consentiti interventi di ricomposizione debgpetti modificati nel tempo, comprese eventualbve
aperture, purché coerenti con i caratteri arcloitétt dell’edificio;

-per le parti prive di valore, € ammessa la ricosigione in maniera coerente;

-sono ammesse aggiunte volumetriche ai sensi déllal1/04, e della L.R. 14/09.

Deve essere curato il ripristino e la valorizzaeiolegli spazi scoperti.

Intervento — Grado 3 recupero volumetrico generale

Sono consentite tutte le operazioni previste peldssi e gradi di protezione precedenti.

Qualora da analisi filologica redatta da tecnicditalo, risulti che il fabbricato sia privo di vale, incoerente,
ovvero di epoca recente, oppure sostanzialmenthficaio con perdita dei caratteri per i quali atstindividuato
quale bene culturale, sono ammessi la manutenpiahiearia e straordinaria, la ristrutturazionegdéamolizione e
ricostruzione ed eventuale rilocalizzazione delwwd demolito all'interno dell’area di pertinenzaneproprieta, I’

ampliamento nei limiti previsti dalla L.R. 11/04dalla L.R. 14/09 e succ. modifiche, nel rispettdedseguenti
condizioni:

a) favorire la riqualificazione ambientale e l'elimmane di edifici o parti di edifici in contrasto 1o
I'ambiente;

b) pervenire alla rilocalizzare di fabbricati abitatesistenti che si trovano in luoghi non sicuri onn
opportuni (fasce di rispetto, zone di tutela, @co..sui quali non sia possibile assicurare il etsp delle
norme di sicurezza statica e antisismiche vigenti;

c) pervenire allinserimento di un nuovo edificio ahgpetti la tipologia tradizionale dell’ediliziamale quale
risultante dalla schedatura generale dei fabbrszdwiaguardati;

d) assicurare il rispetto delle norme sulle distanze.

Gli interventi, preceduti da una completa documznte sullo stato di fatto e sui riferimenti cubllirdella

proposta, dovranno risultare ispirati alla massualdrizzazione e rivalutazione del bene originacion le nuove
parti e le sostituzioni in meditato rapporto compiteesistenze interessate e con quelle limitrofe.

In generale con le opere di cui sopra (intervemamlg 1 — intervento grado 2 — intervento grado itervento

grado 3 recupero volumetrico generale), € ammaeassiaehzione di piu alloggi; devono essere oggetabteinzione
i caratteri generali e particolari per i quali lifeclo € stato ritenuto bene culturale; il recupgratira consentire
I'inserimento di tutti gli impianti tecnologici madni, ma dovra dare anche come risultato un edifitie, per
quanto possibile, mantenga nel suo aspetto esterne)l'impianto architettonico, i caratteri peqguali & stato
riconosciuto come elemento avente valore di beftarale per il territorio.

E’ sempre ammessa la possibilita di dimostrazionapgpartenenza di un edificio ad una classe dinietgo
differente. In tal caso l'intervento edilizio degssere preceduto da un ampio studio storico eadgafico sullo

stato di fatto, da analisi filologica, e sulla miozi della classe di intervento si esprimera composfia
deliberazione, entro 60 giorni dalla presentazideléa domanda, il Consiglio Comunale.

Art. 32 - ZONE PER ATTREZZATURE DI SERVIZIO PUBBLICO A LIVELLO COMUNALE

32.1.- REPERTORIO NORMATIVO

a — Aree per l'istruzione

I.F. 2,5 mc/mqg

I.C. max 30%

H max 9,00 mt

Distanza dai confini: minimo 5,00 mt
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b — Aree per attrezzature di interesse comune

Non sono ammesse nuove volumetrie edificabili.

Sono ammessi esclusivamente gli interventi di adegnto alle nhorme igienico sanitarie e di sicuaezz
degli impianti.

Esclusivamente per I'area n°. 21 (cinema) sono essmle seguenti possibilita:

I.F. 3 mc/mq
|.C. max 50%
H max 10,00 mt

Per la zona n° 75/1 sono ammessi gli interventudalla normativa specifica per impianti di dibtrzione
carburanti, nonché l'inserimento, nella porziond gtariante 5) di pesa pubblica, area sosta perirpesanti e
servizi, compreso ristoro, per una superficie cperassima del 5% della superficie fondiaria, alkenassima ml
5,00

c - Attrezzature parco per il gioco e lo sport

Sono ammessi | seguenti interventi:
Impianti sportivi di base

I.F. 0,10 mc/mq

I.C. max 5%

Distanza dai confini min. 5,00 mt

E’ ammesso l'indice di copertura del 10% per gipianti agonistici.
Per le altre specifiche destinazioni non sono assimauovi interventi edificatori.

d - Aree per parcheggi
In queste aree non sono ammesse nuove edificazioni

Art. 32 bis — ZONE PEREQUATE PER LE ATTREZZATURE A PARCO, GIOCO E SPORT INTEGRATE CON LA
RESIDENZA (Fc/C2 P)

Sono comprese in queste zone le aree sostanziaieate interne ai tessuti semicentrali e centtaliTerritorio
comunale, destinate in parte alle attrezzatureraopa per il gioco e lo sport ed in parte a nuawmmplessi
insediativi prevalentemente di tipo residenzialmbgentalmente integrati e insediabili tramite leoqadure di
perequazione di cui al precedente articolo 3.

L'urbanizzazione e I'edificazione sono subordinatéapprovazione di uno strumento urbanistico dttag di
iniziativa pubblica, inquadrato in un progetto uristico esteso a tutta la zona di perequazione.

Qualora I'’'Amministrazione comunale intenda procedamticipatamente alla realizzazione delle aretrdas alle
specifiche attrezzature ed alla viabilita intertla aree di perequazione, i proprietari che mettardisposizione
del Comune tali aree, con la relativa cessioneviefolo di uso pubblico, rimarranno comunque titotiei diritti
edificatori da utilizzarsi nell’attuazione degliémventi.

Il volume degli edifici esistenti € aggiuntivo regpo a quello derivato dall’applicazione dell'indidi potenzialita
edificatoria previsto per ciascuna area perequata.

Per gli edifici esistenti alla data di adozione getsente P.l. sono ritenuti ammissibili, ancheagsenza di
strumento urbanistico attuativo, gli interventicdi alle lettere a), b), c) e d) dell’art. 31 ddll&. n. 457/1978.
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Non sono consentite modifiche nella utilizzaziomawtorimesse private al servizio di edifici sesigerficie della
medesima € pari o inferiore al rapporto di mq. dioge. 10 di costruzione dell’edificio stesso.

Per gli edifici esistenti non sono ammessi ampliame@onché interventi che diano luogo a cambieaftohazione
d’uso e/o di utilizzazione in atto od aumento daltéa immobiliari esistenti.

Per dette aree valgono le seguenti prescrizioni:

1. ripartizione funzionale:

- superficie edificabile privata (SEpr):
I'area sulla quale collocare la nuova ed#ioae privata presentera una superficie tale da
garantire che l'indice di edificabilita foragdia non sia inferiore a 1,00 mc./mq.;
quest’ultimo, ai sensi dell’art. 23 della L#R.61/1985, non potra essere utilizzato pe nav|
75% di quello massimo ammesso, ancheéernpi diversi, purché previsto in un progetto
fattibilita che ne garantisca I'utilizzo.

2. indici urbanistici:

a) attrezzature a parco, gioco e sport:

- valgono le prescrizioni di cui all’art. 33tet);

b) residenza:

- indice di edificabilita: 0,25 mc./1 mq. di STp

destinazioni d'uso:

- valgono le prescrizioni di cui all’art. 22;

carattere dell’edificazione:

- vale quanto previsto dall’art. 4;

distanze:

- valgono le prescrizioni degli articoli 13, &415;

altezza massima:

- m. 6,50;

standards:

- valgono le prescrizioni di cui all’art. 18.

| rapporti intercorrenti tra i diversi soggettiyati ed il Comune saranno regolati da apposita eonone.

Art. 33 - ZONE PER ATTREZZATURE DI SERVIZIO PUBBLICO E A LIVELLO COMUNALE

1 Es. = Esistente — Mantenimento dello stato dofat
Individuazione
Comprendono le aree destinate alle attrezzatureexazi pubblici a livello comunale.

Le indicazioni riportate nelle tavole di P.l. rélat alle diverse categorie di attrezzature, haraslore orientativo;
la destinazione specifica delle singole aree sefiaith dal’ Amministrazione Comunale, nel rispettelle vigenti
disposizioni normative.

Le funzioni specifiche sono definite dal combindisposto dell’art. 4 della L. 847/1964 e dell'adtdel D.M.
1444/1968.

a.- Attrezzature scolastiche

Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1986, 3rtlettera a), secondo comma; L.N. 847/1964, 4art.
lettera a) e b) del secondo comma.

Le modalita di utilizzo dell'area, nonché le funzi@ccessorie all’edificio scolastico risultanoidé&é dal
D.M. 18 dicembre 1975 “Norme tecniche relativeeadlllizia scolastica” e successive modifiche.

- Per attrezzature e parametri che non risultiomonati dal suddetto D.M. si applicano le prescrizidi cui
all'Art. 32.
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b.- Attrezzature di interesse comune

- Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/196R8icalo 3, lettera a), secondo comma; L.N. 847/1964
articolo 4 lettera a) e b) del secondo comma.

- Si applicano le prescrizioni di cui all'Art. 32.

c.- Attrezzature per il gioco e lo sport
Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1968,catt 3, lettera a), secondo comma; L.N. 847/1964,
articolo 4 lettera a) e b) del secondo comma. @titezzature devono essere inserite in un contesio
significativa presenza di spazi a verde;

- si applicano i parametri di cui all’Art. 32.

d.- Aree a parco

Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1968,catt 3, lettera a), secondo comma; L.N. 847/1964,
articolo 4 lettera a) e b) del secondo comma.

Nell’'ambito delle aree a parco € ammessa la caetrazdi chioschi per il ristoro, tettoie apertervia
igienici, attrezzi per il gioco dei bambini (conckssione di attrezzature o campi sportivi), impiant
tecnologici.

- si applicano i parametri di cui all’Art. 32.

e.- Aree a parcheggio

Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1968,catt 3, lettera a), secondo comma; L.N. 847/1964,
articolo 4 lettera a) e b) del secondo comma.

| parcheggi sono di norma da realizzarsi ad uriialbd corrispondente al piano di campagna; € ansmes
che nel contesto di zone residenziali siano realizu diversi livelli.

- si applicano i parametri di cui all'Art. 32.

Prescrizioni particolari:

- Le attrezzature ed i servizi previsti nei puntich d, e possono essere realizzati, previa coimeszin
connessione temporanea del diritto di superficrcha da cooperative, enti, societd o privati che si

impegnano a costruire, secondo un progetto confatl@eesigenze comunali, a loro cura e spese ficeuli
o gli impianti, assumono la gestione del servigigpettandone i fini sociali.

Art. 34 - FASCE O ZONE DI RISPETTO E TUTELA

Individuazione

Sono aree da mantenere allo stato attuale in foezidtracciati archeologici, riferimenti storigialori ambientali,
0 in previsione della realizzazione di opere detiasse collettivo o della manutenzione dell’esisteNelle tavole
di P.l. esse sono state cosi individuate:

1. Aree con vincolo monumentale: aree vincolateeaisi della L. 1089/39 e 1497/39; gli intervetia®ino
ammessi solo dopo il parere favorevole della coergetSoprintendenza.

2. Aree con vincolo ambientale-paesaggistico: dh &ree gli interventi ammissibili dovranno otteme
preventivamente il parere degli Organi competeninateria.
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10.

11.

Con i visuali: zone di particolare pregio anmitégde poste nelle immediate vicinanze di manufatti,
individuate a difesa del paesaggio agrario. Inadie non & consentita alcuna edificazione.

Aree con vincolo forestale-idrogeologico: ini taree gli interventi ammissibili dovranno otteaer
preventivamente il parere degli Organi competenthateria. Valgono le norme di cui all'art. 37.

Aree di servizio stradale: fasce da adibira edlalizzazione di nuove strade o ampliamento esiditente.
Valgono le prescrizioni di cui all'Art. 35.

Aree di rispetto cimiteriale: aree disciplinai@le specifiche disposizioni di legge in matelalgono le
norme di cui all’Art. 38.

Aree di rispetto fluviale: aree per la realzipae delle opere attinenti al regime idraulicda aerivazione
dell'acqua, agli impianti di depurazione, ecc. noha@lle opere necessarie all’attraversamento dsi co
d’acqua.

Aree con vincolo tecnologico: sono aree intassdalle reti principali di servizi tecnologiaiaji: gasdotti
— elettrodotti e disciplinate dalle vigenti nornmenateria, in particolare per questi ultimi dall&rLn® 27
del 30/06/93 e successive modificazioni integraizooabrogazioni. In caso di discordanza tra le igiewi
delle fasce di vincolo indicate nelle tavole di..le normative vigenti prevalgono queste ultime.

Aree di parco del Brenta: aree sottoposte deaiigente legislazione alla formazione di un parco
intercomunale e da regolamentare con apposito pohnento regionale. Valgono le disposizioni di cui
alla L.R. n° 11/87 e art. 44 L.R. 11/2004 per goardn in contrasto con le previsioni del P.T.R.C..

Aree della Palude di Onara: aree sottopodta d@ente legislazione di un parco intercomunaleon
apposito provvedimento regionale. Valgono le digposi del P.T.R.C..

Aree di rispetto ferroviario: fasce di protee della rete ferroviaria. Valgono le prescrizidncui all’Art.
39.

Art. 35 - ZONE PER LA VIABILITA’ E FASCE DI RISPETTO STRADALE

35.1

- Le zone per la viabilita sono destinate etlaservazione, alla protezione, al’ampliamenttiae a
creazione di spazi per il traffico pedonztgabile e veicolare.

- Nel caso di interventi sulla viabilita esiste o di nuovo impianto, il P.l. puo indicare:

a) la sede viaria nel caso di interventi diesista gia il progetto;
b) il presumibile tracciato proposto dal P.k| caso in cui non esista agli atti un progetto.

- Qualora sia indicata la fascia di rispettadéle il tracciato viario riportato sulle tavold &dl.
ha valore indicativo e la progettazione esecytvi@a modificare il tracciato s tesso nell’ambito
della fascia di rispetto, senza che cio comportevae al P.1.

- Qualora sia indicata solo la sede viaria poteaessere eseguiti lavori di rettifica, sistemagie
ampliamento stradale, fuori dalla sede esistemtiep @ina fascia di ml. 10 di larghezza su ambdii la
della strada senza che cio comporti variante al P.I

- Le aree comprese entro 5 m. dal cigliled#rade esistenti si intendono equipardeeake
precedenti, in vista della esecuzione di ordénamigliorie dell'infrastruttura, ed in particoe
della realizzazione di opere accessorie qualcrapiedi e piste ciclabili.

- La viabilita secondaria interna, pedonatéckabile, segnata nel P.l. & indicativa; eps@
essere modificata in sede di pianificazionelaiva o in sede di progettazione esecutiva, senza
che cio costituisca variante al P.l.
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35.2.

Per gli interventi di nuovo impianto, successivateealla approvazione del progetto esecutivo dedifaple
porzioni che non risultino impegnate dalla sedadstie e dalle pertinenze necessarie per i suoi@asiesuccessi
adeguamenti funzionali, assumono le destinaziotie daree immediatamente contigue; per le porzicgiied
suddette aree che risultino comprese entro zongetiega P.U.A., la definizione di quanto al preceedecomma
puod esser fatta in sede di approvazione del P.U.A.

35.3.

Nelle fasce di rispetto stradale potranno essakizrate, oltre alle opere stradali interventi diedo stradale e
segnaletica, impianti tecnologici, canalizzazioer ppere di urbanizzazione, stazioni di servizio nfernimento

carburante, strutture a servizio della viabilitancioé tutti gli altri interventi urbanistici ed edil previsti e normati
dalle L.R. 24/85 e L.R. 61/85.

- Le aree comprese nelle fasce di rispettadale sono computabili agli effetti dell’eddiailita
nei lotti adiacenti secondo gli indici dedkssi, qualora sia identificata la sede stradelhe
deve essere esclusa dal computo.

- Nel caso di nuove strade previste dial Phediante I'apposizione di una fascia di ritpe
stradale e con tracciato viario indicativo, dopapprovazione da parte degli organi competenti del
progetto esecutivo dell’opera ’Amministrazione Qomale ha facolta di modificare le fasce di rispett
stradale, adeguandole al nuovo tracciato nei lipmivisti dalle vigneti leggi in materia, senza cite
costituisca variante al P.I.

- Nel caso di interventi di ristrutturaziondilzzia, ristrutturazione urbanistica, demolizione
con ricostruzione e nuova costruzione, I’Amstrazione Comunale ha facolta di imporre la
rettifica di allineamenti stradali, per usr@fondita non superiore a ml. 3 dal limite del
fabbricato o dalla recinzione esistente.

Art. 36 - DISTANZA DALLE INFRASTRUTTURE PER LA VIABILITA’

36.1.

Ai sensi del combinato disposto del primo e secotmimma dell’articolo 41 L.R. 11/2004 e dell’artiool del
D.M. 1 aprile 1968 n. 1404 e del nuovo codice dslada, decreto legislativo 30 aprile 1992 n° 8&iccessive
modificazione e/o integrazioni, le distanze minidet fabbricati dalle strade si applicano al di fuor
- delle zone esistenti e gia urbanizzate ptevdal vigente P.I.;
- dal perimetro dei centri abitati definitoapplicazione dell’art. 17 L. 765/67 e del nuovo
Codice della Strada:
le distanze di cui sopra si applicano con riferitoen
- alla classificazione amministrativa dellgerdi viabilita esistente e di nuova realizzazione;
- alla classificazione amministrativa dellgerdi viabilita esistente, vigente al momento
dell'intervento.

Le distanze da applicarsi e osservarsi in corridpora degli incroci sono quelle derivanti dallalepgione del
disposto di cui all’art. 4 — 5 del D.M. 1 Aprile @3 n. 1404 che non siano in contrasto con le aggiboi del
nuovo Codice Stradale citato e le sue successivdificezioni e/o integrazioni, in caso di contragta le
indicazioni date dalle tavole 13.1. e della seB8% la normativa di legge vigente valgono le assgoni di legge.

Le fasce di rispetto stradale risultanti dall’'appliione del presente articolo sono indicate nellela 13.1.,
risultando comunque prevalenti le disposizionidgfinite rispetto alle indicazioni grafiche la ripate.

Per quanto attiene le nuove infrastrutture, congprgsgelle derivanti dallammodernamento dell’esistere
distanze di cui al presente articolo si applichecagon riferimento alla ubicazione reale dell'opeseguita e
secondo la sua classificazione funzionale.
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Sugli edifici esistenti sono sempre ammessi gériventi di ordinaria e straordinaria manutenziaraché gli
interventi ammessi per la specifica zona di appartea purché nel rispetto delle norme di cui dll’adel
regolamento Edilizio.

Ai sensi dell’art. 41 punto 4 ter della L.R. 23i82004, n. 11 come modificato dall’art. 63 delll.R. 30
dicembre 2016, n. 30 per gli edifici esistenti edlisce di rispetto stradale sono ammessi:

1. gli interventi di cui all'art. 3, comma I, lett. @p), ¢) e d), D.P.R. n. 380/2001, ad esclusioriéa de
demolizione con ricostruzione in loco, entro lacfasdi rispetto stradale, con riferimento alle casbni non
oggetto di tutela da parte di PAT e PI,

2. gli interventi di demolizione e ricostruzione irearagricola adiacente ai fabbricati inseriti néiscia di
rispetto stradale, purché il nuovo sedime sia pwstzea esorbitante tale fascia ma non oltre 260imal sedime
originario;

3. sono consentiti gli ampliamenti di fabbricati residiali esistenti all'interno della fascia di rigjoe purché:
a) non siano superiori al 20% del volume esistente;

b) siano realizzati sul lato opposto rispetto algdeonteggiante la strada;

€) siano necessari per I'adeguamento alle nornemiigp-sanitarie alle norme di sicurezza e alle moimmateria
di eliminazione delle barriere architettoniche;

d) non comportino pregiudizi maggiori alle esigedzéutela della circolazione;

e) il rilascio del titolo edilizio sia preceduto Ik@ssenso dell’ente proprietario o gerente la ddrai sensi
dell'articolo 21 del decreto legislativo 30 april992, n. 285 “Nuovo codice della strada” e suceessi
modificazioni;

f) sia accompagnata dalla sottoscrizione di un @tibbligo dell’avente titolo a non richiedere etwli maggiori
somme a titolo di indennizzo in ipotesi di evenitlafori da svolgere sulla sede viaria

36.2.
Ai sensi dell'art. 49 del D.P.R. 11 luglio 19807%%3, la distanza minima di qualsiasi manufattoedfdirovie é

fissata in ml. 30, misurata con le modalita delraagitato art. 49, fatto salvo il caso di diversmon distanze
fissate in vigenti o sopravvenienti decreti emassiensi e per gli effetti di cui all’art. 60 defteedesima legge.

Art. 37 - DISTANZE DAI CORSI D’ACQUA

37.1
- Le distanze minime delle nuove costruzidai corsi d’acqua sono cosi stabilite, sdleaso di
diversa specificazione per le singole zone

- ml. 100 (come previsto in cartografiatemunque non inferiori a quanto previsto dall’dt.
della L.R. n° 11/2001,

- ml. 50 nelle zone agricole per il fiumerdea;

- ml. 10 nelle zone agricole peri corsi dfaa, vincolati ai sensi del D.Lgs 42/2004 a4l lett. C e
successive  modifiche;

- sulla base delle norme relative alle dizgadai confini per le zone;
per tutti gli altri corsi d’acqua demaniali:
- daml. 5.00 a ml. 10.00 previa autorizaagi del competente Consorzio;
- sulla base delle norme relative alla diséadai confini per le altre zone
- Le suddette distanze sono da computarsi a@adila unghia esterna degli argini principalipoge dal

ciglio di acqua di mancanza di arginatura, o conueng partire dal limite dell’area demaniale qualpi@
ampia.
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Art. 38 - DISTANZE DAI CIMITERI

Ai sensi della Legge 27 luglio 1934 n. 1265 Testudd delle Leggi Sanitarie, modificato con Leggedtibbre

1957 n. 983, la distanza delle nuove costruzionciaiteri e fissata in ml. 200, fatte salve mindistanze stabilite
con successivi decreti di riduzione:

Le distanze suddette possono essere oggetto dficazitini in base a decreti da emettersi secondoddalita e
ove ricorrano le condizioni sancite dalla vigemtgislazione in materia.

A seguito della esecuzione di ampliamenti dei @mie distanze di cui sopra si applicano a padaklimite della

zona di ampliamento.

Ai sensi il comma 4 ter dell’articolo 41 della legoegionale 23 aprile 2004, n. 11 all'internoaethna di rispetto
per gli edifici esistenti sono consentiti inteniedit recupero ovvero interventi funzionali all'igzo dell'edificio

stesso, tra cui lI'ampliamento nella percentualesimas del 20 per cento e i cambi di destinazionsad'oltre a
quelli previsti dalle lettere a), b) c) e d) dehuoa 1 dell’articolo 3 del decreto del Presidentéadeepubblica n.
380 del 2001

Art. 39 - ZONE FERROVIARIE

Comprendono le aree occupate dalle linee ferraviarisono riservate alle opere e costruzioni coenees
I'esercizio del traffico ferroviario.

In queste zone I'intervento spetta unicamentepllebliche Amministrazioni; il P.l. si attua attrase |.E.D.

Per quanto riguarda gli edifici esistenti o la caezbne di nuovi edifici a lato delle linee ferravie esistenti, vanno
rispettate le prescrizioni del D.P.R. n. 753/1980.

Art. 40 - VERDE PRIVATO

Sono aree inedificabili di tipo agricolo poste irogsimita di attivita commerciali destinate a vemléevato e
parcheggio quest’ultimo nella misura minima del 5@@portunamente piantumate con essenze localt@flato
e siepi sempreverdi.

Art. 41 - AREE PRIVATE E ATTREZZATURE PER IL TEMPO LIBERO

Le aree private e attrezzate per il tempo libeeniificate con apposita simbologia negli elabodati P.l. sono
destinate alle attrezzature sportive e ricreatave@hvenzionarsi con il Comune.

In dette aree & consentita la costruzione di intpiaer lo sport ed il tempo libero ed i servizi assi relativi,
nonché le reti idriche, fognanti, canalizzaziomigue ed eventuali condutture energetiche, corusgxie di ogni
tipo di destinazione.

Le delimitazioni segnate nelle tavole di Piano Rafgoe Generale possono essere precisate in sedatiea,
senza alterare le quantita minime ed i principdinfatori del Piano Regolatore Generale.

A completamento degli impianti sportivi e ricreatper il ricavo dei servizi e la dotazione di atizature é
consentito il riuso degli edifici esistenti ricadiegl!'interno delle aree indicate dal P.1.

A tale prescrizione non sono tenuti i manufatti ldecopertura stagionale degli impianti, salvoifitdcco minimo
dai confini.

Le attrezzature devono avere a disposizione arepgreheggi dimensionate in rapporto al tipo degpianti ed
alla presunta affluenza degli utenti.

Le aree non interessate dalle attrezzature spattiveanno essere sistemate a parco o giardino ieatumazioni
di essenze tipiche del luogo.

Art. 42 - TUTELA DELL’AMBIENTE E DEL PAESAGGIO
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1.
L’ambiente, sia nell’accezione fisica naturale adela conformazione assunta attraverso le trasfomonastoriche
operate dall'uomo, & considerato oggetto di ingsibblico.

I Comune, di intesa con gli altri organi competemtlivello Regionale e Statale, ne cura la corszpne, la
valorizzazione e I'utilizzazione sociale al finegdirantire la tutela delle risorse ed il benesggemico e culturale
della popolazione.

2.
Per quanto riguarda la tutela delle risorse fisi¢tegra, acqua, aria) il P.l. recepisce le indizaizdelle leggi e dei
provvedimenti nazionali e regionali in materia,iegarticolare:

- Piano Territoriale Regionale di Coordinamae(ir.T.R.C.);

- Piani Regionali di Settore (Piano RegiordilRisanamento della Acque, Piano Regionale
per lo smaltimento dei rifiuti, Piano Regibe per I'Attivita di Cava, ecc.);

- L.R. 33/1985, con particolare riferimentiagrocedura di valutazione d’impatto ambientale
(VIA).

In coerenza con le indicazioni della Legge n. 438851 della L.R. 9/1986 e del P.T.R.C., il P.I. latié paesaggio
nella sua qualita di segno ed immagine dell’amigient

Nelle tavole di P.l. vengono riportate le areeqmite a vincolo paesaggistico ai sensi delle h.Nl497/1939 e n.
431/1985, il perimetro del costituendo parco ndtudal brenta, secondo le indicazioni contenutéPnelR.C.

3.
In attesa della costituzione del parco, valgonuolene di salvaguardia contenute nella appositadschiéegata alle
Norme Tecniche di Attuazione Titolo VIl del P.T.R.C

Art. 43 - CAVE

1.
L'apertura di cave per I'estrazione di qualsiastenale o il perseguimento di servizio di quellestmnti, &€ regolato
dalle norme della L.R. n. 44/1982 e successive fioadioni, nel’ambito delle zone a cio destinate B.1.

2.
per le zone interessate da cave abbandonate o gomutismesse, dovra essere predisposto un piano di
“ricomposizione ambientale”, con le finalita edointenuti dell’articolo 14 della L.R. 44/1982.

3.

Per le zone interessate da cave in attivita, vemgormulate le seguenti direttive e prescrizioni sgguire nei
progetti di coltivazione e in quelli di ricompogine ambientale:

I piani di ricomposizione ambientale dovranno esserientati prevalentemente al ripristino delle diaioni
originarie attraverso la ricostruzione del mante$tale secondo i criteri della bioingegneria ftaies

La pendenza delle scarpate deve essere contenuianite del 60% prevedendo l'inserimento di bamehi

intermedie (terrazzamenti) aventi una larghezzaimandi 2 metri per consentire la messa a dimorasdenze
arboree/arbustive.

Art. 44 - DISCARICHE

Sono aree sottoposte alle norme di cui al D.LGZ2A®6 e relative norme attuative nonché alla B/RO0O.
Art. 45 - DEPOSITI DI MATERIALI

La domanda di autorizzazione alla formazione diodépdi materiali deve essere accompagnata darogefio
comprendente almeno gli elaborati e le indicazsagjuenti:
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a) planimetria e sezioni dell’area in numero sidfite ed in scala adeguata, comunque non infedore
1:2000, complete di curve di livello;

b) fotografia in numero sufficiente per la complétognizione dell’area;

c) progetto di utilizzo del suolo, che prevedam&scheramento del materiale mediante recinzionea cie
dell'altezza dei ml. 2.00, con la realizzazionéealierno di una barriera sempreverde di altezzegane
ml. 3.00.

Art. 46 - COSTRUZIONI ACCESSORIE

Nei nuovi interventi edilizi tutti i locali accessoquali autorimesse, magazzini, lavanderie edggrdevono essere
compresi oppure, se distinti, armonicamente compostl’edificio principale, sia nella forma, siaimrmateriali.

Art. 47 - COSTRUZIONI INTERRATE

Sono considerate costruzioni interrate quelle dirtuadosso sia corrispondente alla quota delgidincampagna
originario.

Sono ammesse costruzioni interrate fino al piamopeayna, esclusivamente qualora siano pertinerdcedssorie
ad edifici principali fuori terra.

La superficie utile della parte interrata potraeadersi anche fuori del perimetro edificato per otire il 30%

della superficie rimanente del lotto edificabile.

Tali costruzioni possono essere realizzate a cenfion devono in ogni caso essere occupate le thatspetto

stradale.

Art. 48 - MANUFATTI SPECIALI

Le costruzioni di natura particolare ed aventi ttarestiche di pubblica utilita, quali:

- cabine elettriche;

- impianti radiofonici e televisivi;

- torri piezometriche;

- centrali e cabine di trasformazione;

- centrali di sollevamento:

- serbatoi:

- tralicci;

- altri impianti tecnologici;

e simili, sono valutati caso per caso in funzioriedspecifiche necessita e nel rispetto dei ciadimbientali e
funzionali del sito.

Tali impianti non vanno considerati ai fini del calo della superficie utile per la zona interesgapssono essere
concessi anche in difformita alle distanze dalladst, confini e fabbricati, previste per la zonalesma.

Art. 49 - REPERTORIO NORMATIVO

Le presenti norme sono integrate da uno specigpentorio normativo (allegato c), suddiviso pertcaina e
riportante i parametri per I'edificazione e le dms®ni di massima ricavate dalle analisi dellocstiitfatto e dalle
tavole di progetto.

Le dimensioni, volumi e superfici, nelle zone residiali (A, B, C1) e produttive risultano, perciddicative per
quanto riguarda lo stato di fatto e andranno conéte con le quantita reali, da utilizzate in sddapprovazione
edilizia ed urbanistica, tenuto conto dei perimetdielle previsioni delle tavole di P.RG.

In caso di discordanza tra indici dello stato dlicfael cartiglio e indici reali, valgono questtiodi.

Cio comportera adeguamento degli indici di progettquota percentuale.
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Art. 50 - P. di L. VIGENTI E/O CONVENZIONATI - P.E.E.P.

50.1.- P.d.L. Vigenti

Gli strumenti urbanistici attuativi approvati intwdzione del Regolamento Edilizio con annesso PF.di
conservando la loro validita con le seguenti lizidai:

Nuova edificazione

Con intervento edilizio diretto secondo le quantitiumetriche previste dallo strumento urbanistittuativo
convenzionato.

Gli interventi devono rispettare la disciplina gexte di R.E. d P. di F. stabilita dall'atto di appazione.
50.2.- P.E.E.P.

Il Piano di Edilizia Economica Popolare conservauda validita nei termini stabiliti dalla legislane vigente e
I'attuazione avviene in base alla normativa dehBiapprovato alle scadenze dello strumento attuatelgono le
previsioni infrastrutturali e a servizi del preseRtl..

Art. 51 — AUTORIZZAZIONI A LOTTIZZARE, LICENZE DI COSTRUZIONE E CONCESSIONI EDILIZIE
RILASCIATE IN DATA ANTERIORE ALL’ENTRATA IN VIGORE DEL P.I.

L’entrata in vigore del Piano Regolatore Generabielle relative varianti comporta la decadenzaedell
autorizzazioni a lottizzare in contrasto con lastento entrato in vigore; comporta altresi la deozd
delle licenze di costruzione e delle concessiatpsiruire in contrasto con lo strumento entrateigore,
salvo che i relativi lavori siano iniziati e vengacompletati entro il termine di tre anni.

Qualora i lavori non vengano completati entro taelenine, vale quanto previsto dall’art. 78 dell®RL.
61/85.

Art. 52 - MISURE DI SALVAGUARDIA

Dalla data di adozione a quella dell’entrata inovegdel Piano Regolatore Generale, le normali raislir
salvaguardia sono obbligatorie.

Art. 53 - DEROGHE

Il Sindaco, previa deliberazione del Consiglio Cole, ha facolta di derogare dalle prescrizioniRi&l
limitatamente ai casi di edifici o di impianti pdldd o di interesse pubblico, ai sensi dell’artic@0 della
L.R. n. 61/85.

Art. 54 - MODIFICHE CONSEGUENTI A VARIANTI LEGISLATIVE

I richiami a disposizioni legislative vigenti contgi nelle presenti norme di intendono estesi alle
disposizioni legislative che entreranno in vigorepa l'adozione del Piano modificando quelle
richiamate.

Art. 55 - ABROGAZIONE DEL VIGENTE P.l. CON ALLEGATO RE
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Il presente P.I., per quanto espressamente ricthiadalo stesso, sostituisce il PRG/PI previgepég,le
parti espereaamente richiamate.

Art. 56 — VALUTAZIONE DI INCIDENZA AMBIENTALE

Come richiamato dalla D.G.R.V. n. 2584 del 16.0082@& dalla D.G.P. n. 306 del 23.12.2010, si
prescrive che la progettazione definitiva di ogimgslo intervento introdotto dalla variante n. 20
approvata con D.G.P. n. 306/2010, in ottemperangaaato previsto dalla Direttiva Habitat 92/43/CEE,
contenga lo studio sulla valutazione di incidenm@igntale.Valgono, inoltre, in generale per tutti gli
interventi, i contenuti e le modalita definiti dalD.G.R.V. n. 2299 del 09 dicembre 2014 ad oggetto:
Nuove disposizioni relative all'attuazione dellaediva comunitaria 92/43/Cee e D.P.R. 357/1997 e
ss.mm.ii. Guida metodologica per la valutazionendidenza. Procedure e modalita operative.

Art. 57 — PRESCRIZIONI PER LA COMPATIBILITA’ IDRAULICA DEGLI INTERVENTI

Si richiama la D.G.P. n. 306 del 23.12.2010, cleepesce le prescrizioni riportate nel parere dehiGe
Civile di Padova con nota prot. 24290/4607 del 12005, in merito alla valutazione di compatikilit
idraulica per i nuovi interventi sul territorio coimale (vedi all.to B).

Si recepisce altresi la Valutazione di compatibikitraulica del P.A.T. e del presente P.I.

Comune di San Giorgio in Bosco - Norme Operative Pag. 62



Art. 58 - PEREQUAZIONE URBANISTICA

La perequazione urbanistica é l'istituto giuridettraverso il quale si persegue I'equa e uniforipartizione, tra i
proprietari degli immobili interessati dagli intemvti, dei diritti edificatori riconosciuti dalla gmificazione
urbanistica e degli oneri derivanti dalle dotazideiritoriali, indipendentemente dalle specifiches@hazioni

urbanistiche assegnate dal P.I. alle singole aree.

Il P.l. individua gli interventi di nuova urbanizzane, ristrutturazione e/o riqualificazione urlsita, da
sottoporre a P.U.A., secondo il principio perequatii cui al presente articolo, anche con riferitoeai P.U.A.
previsti dal previgente P.R.G., non ancora conwmsrati all'atto di adozione del P.1.. Ai fini pereafivi il P.lI.

individua e ammette anche ambiti comprendenti aogecontigue, ma comunque funzionali agli obiettivategici
del P.R.C., in particolare per quanto riguardadeazione, mediante accordo pubblico-privato, dvigela scala
territoriale. Gli interventi soggetti a P.U.A. pguato devono indicare, senza pregiudizio dei diditterzi e
coerentemente con gli obiettivi dell’Amministrazeéorromunale, la “convenienza pubblica”, principalteem

termini di aree e/o opere da cedere al Comune smrrgpettivo di denaro, in aggiunta alle dotakzimmime di

aree a standard, in misura pari ad una quota dslalore economico conseguente alla modifica digldinazione
urbanistica o all'incremento della potenzialitafieditoria dei singoli ambiti da sottoporre a P.U.Rer plusvalore
si intende la differenza tra il valore finale deghmobili conseguente alla trasformazione dellatidagione
urbanistica operata dal P.l. ed il valore inizidegli stessi nel loro stato di effettiva consistemzdi originaria
destinazione urbanistica, sommato a tutti i costprdduzione del valore finale, compresi quelli eientuale
bonifica dell’area. La determinazione dei valori wfierimento viene effettuata mediante deliberagictel

Consiglio Comunale. La convenienza pubblica, iedigenerale e di principio, va determinata in fomeidel tipo

di intervento (nuova urbanizzazione, ristrutturaeice/o riqualificazione urbanistica) e delle sueattaristiche

(situazione di partenza, complessita, tempisticaalihy costruttiva e ambientale, ecc.) e deve esser

orientativamente quantificata nel 50% del pluswalor coerenza a quanto stabilito dal DPR 380/2Gfifinca 4
dell’art. 16.

Alle medesime condizioni e modalita il contributoasrdinario di cui al DPR 380/2001 comma 4 dell’d6 si

applica in tutti i casi previsti dalla legge stes®asero per ogni intervento in variante o derolg@iano.

La convenienza pubblica puo inoltre essere detextaiim tutto o in parte in termini di vantaggi @ilere sociale di

interesse collettivo difficilmente valutabili inrtaini economici, tra i quali a titolo di esempio:
risanamenti e bonifiche sociali;

- riqualificazione dell'ambiente sociale;

- allontanamento di sorgenti di inquinamento e/dstiio di incidente;

- riduzione di problematiche derivanti dall’applicazé di norme igienico-sanitarie;

- realizzazione di organici ed efficienti intervedtideflusso delle acque di intere zone urbanizzate.
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La perequazione urbanistica si concretizza attsavker cessione di aree e/o la realizzazione dieogarutilizzarsi

con le seguenti finalita:

- ambiti di utilizzo dei crediti edilizi, anche pep@razioni di compensazione urbanistica;

- realizzazione di opere, attrezzature, servizi easifutture pubbliche, bacini di laminazione, eaggiuntivi
rispetto agli standard primari e secondari;

- realizzazione di edilizia residenziale pubblica;

- interventi di compensazioni/mitigazioni ambientadicati dalla V.A.S.;

- realizzazione di altre tipologie di “dotazioni téoriali” definite dalla disciplina regionale.

Art. 59 - CREDITO EDILIZIO E REGISTRO

Per credito edilizio si intende una quantita voltnoa o di superficie edificabile riconosciuta agsio della
demolizione di opere incongrue, l'eliminazione dereenti di degrado, la realizzazione di intervediti
miglioramento della qualitd urbana, paesaggistiaghitettonica e ambientale, ovvero a seguito delle

compensazioni di cui all’art. 60.

Il P.I. disciplina gli interventi di trasformazionehe determinano il credito edilizio. Salvi i casi cui sia
intervenuta la sanatoria edilizia secondo la nowaatigente, le opere realizzate in violazione dime di legge e
di prescrizioni di strumenti di pianificazione tiéoriale e urbanistica, ovvero realizzate in asaemzlifformita dai
titoli abilitativi, non possono dare luogo al riamtimento del credito edilizio. Il credito ediliz& concretizza
mediante la conversione del valore economico daftiobile esistente da demolire, in diritti edifioatala
utilizzare in altra sede appropriata individuatd Bd., ad opera del medesimo soggetto prioritaigd bene

trasformato, o anche di terzi cessionari.
Gli ambiti individuati dal P.I. quali “aree di attaggio” per i crediti edilizi sono:

e ZTO A, a condizione che nelllambito di ricaduta rgia superato con I'intervento I'indice fondiarin3j00

mc/mq e nel rispetto dei gradi di protezione prédagli elaborati di Piano;

e ZTO B, C1 e C2 a condizione che nelllambito di digg non sia superato con l'intervento lindice

fondiario di 2,00 mc/mq e nel rispetto di eventgmdi di protezione previsti dagli elaborati dafRo;

» sottozona agricola E4 a condizione che nellambitoicaduta non sia superato con l'intervento liaed

fondiario di 1,00 mc/mq e nel rispetto di eventgahidi di protezione previsti dagli elaborati daRo;

« nelle altre sottozone agricole, esclusivamenterpeupero di volumi preesistenti in zona agricolade
integrazione a nuclei e insediamenti preesistentalorizzazione dell'organizzazione cortilizianze
consumo di Superficie Agraria utilizzata. L'areaptovenienza dovra essere recuperata ad uso agacol

giardino, orto, brolo, senza superfici impermeahbdnti
e ZTO D, senza limitazione di superficie coperta.

La misura dei crediti edilizi corrisponde al rappotra il valore di mercato dell'immobile da trasfwre,
maggiorato dell’eventuale onere per il ripristinmtaentale e il valore di mercato attribuito allatgrialita

edificatoria espressione del credito con riferimemtl’ambito territoriale individuato per l'utilizz e alla
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destinazione d'uso finale dei diritti edificatosilla scorta dei valori I.M.U. riscontrabili allat dell'intervento, e

degli indirizzi in merito al contributo straordinarassunti dal’ Amministrazione Comunale

Oltre agli ambiti e agli immobili individuati dal.P ed ai casi di compensazione edilizia, poss@szre attivate
mediante accordi pubblici-privati, ulteriori fapiscie di determinazione di crediti edilizi, da iathre

esclusivamente in aree allo scopo individuate dalfihalizzate a:
a) eliminare elementi contrastanti con i vincdie eéutele definiti dal P.R.C_;

b) demolire immobili e relative superfetazioni etjpeenze che producono alterazioni negative detesia in

Cui Si inseriscono;

¢) migliorare la qualita urbana (arredo urbanotepisclabili, reti ecologiche, adeguamenti stradatelativi

incroci);

d) riordinare la zona agricola mediante la demeligi di strutture agricolo-produttive non piu funmd alle
esigenze dell’azienda agricola ed il trasferimeditinsediamenti produttivi ubicati in zona imprapria

trasferire, ecc.;

e) realizzazione di invasi a cielo aperto per loakimento delle acque piovane e superfici boscate n

contesto della rete ecologica.

L'attuazione degli interventi cui € connesso ibrioscimento di un credito edilizio avviene nellenfie e nei modi
previsti dall'art. 6 della L.R. 11/04 e dall'artl Hella Legge n° 241/1990.

| crediti edilizi, liberamente commerciabili, soannotati in un apposito registro riportante:
- i dati anagrafici del titolare del credito e geatuali terzi concessionari;
- la quantificazione del credito in relazione akale di utilizzo;

- i termini temporali di utilizzo.

Art. 60 - COMPENSAZIONE URBANISTICA

La compensazione urbanistica e l'istituto giuridimediante il quale, secondo le procedure di leggmnsentito ai
proprietari di aree e/o edifici oggetto di vincglceordinato all’esproprio, in alternativa all’'utifio, di recuperare
adeguata capacita edificatoria, anche nella forglacikdito edilizio, su altre aree e/o edifici, heai proposta

pubblica, previa cessione all’Amministrazione Cowmderdell’'area oggetto di vincolo.

L’Amministrazione Comunale, in sede di approvaziate progetto preliminare di un’opera pubblica e di
inserimento dello stesso nell’elenco annuale dgdkere pubbliche, pud acquisire il consenso deltgspando alla
applicazione della compensazione urbanistica. le taotesi il Consiglio Comunale determina I'entidlla
compensazione indicando le modalita per la detexnmme dei valori dei beni oggetto di compensazieng

quelli dei diritti edificatori a titolo di indennio, al fine di una loro equivalenza.
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Art. 61 - ACCORDI TRA SOGGETTI PUBBLICI E PRIVATI

I Comune, nei limiti delle competenze di cui allaR. 11/04 puo concludere accordi con soggettigiriper
assumere nella pianificazione proposte di progettiniziative di rilevante interesse pubblico. Taticordi sono
finalizzati alla determinazione di alcune previsidncontenuto discrezionale degli atti di pianéfione territoriale

ed urbanistica nel rispetto della legislazione Badgianificazione sovraordinata, senza pregiudidéd diritti di
terzi.

Il P.1. recepisce gli accordi tra Pubblica Ammirégione e soggetti privati, sottoscritti ai seredi’drt. 6 della L.R.

11/04, volti al perseguimento di rilevanti intetigasbblici attraverso trasformazioni urbanistiche.
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PRONTUARIO NORMATIVO

Scheda di progetto n. 01

TIPO DI AREA z.t.0. C2/PI

NUMERO ORDINE (presente variante) 01

MODALITA’ DI INTERVENTO Strumento Urbanistico Attutivo

TIPO DI PEREQUAZIONE Integrata (PI)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mg. 50.162 (vale rilievo reale@jr(ante verde)
Specifiche:

1) ripartizione » superficie edificabile privata (SEpr) non superiatd0% dell’'STp;

funzionale: .

superficie a servizi complessiva (Ss) non inferar20% dell’'STp;
superficie edificabile pubblica (SEpu) non superial 20%
dell'STp.

2) indici urbanistici: .

indice di edificabilita privata: 0,40 mc./1 mq. STp

indice di edificabilita pubblica: 0,20 mc./1 mqg. 8T

altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicaztatbilite dallo S.U.A.
In sede di strumento attuativo I'indice di edifidah privata potra essere
elevato a 0,45 mc/mq, con superficie edifieaprivata non superiore al
45% del STp, dietro monetizzazione al al Coendella corrispondente
riduzione al 15% dell’area a servizi.

3) destinazioni d'uso: |

residenziale minima: 80% del volume insediabilelj@slificazione privata;
100% del volume insediabile per I'edificazione pliddy

non residenziale minima: 5% del volume insediapédel’edificazione
privata (non vincolante);

residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

4) standard: .

125

nel caso di insediamenti misti, devono essere comeigarantite le aree pe
i servizi nelle quantita minime di legge ipparto alle quote-parti delle
diverse destinazioni.

5) prescrizioni speciali: | o

Nella pavimentazione di piazzali privati devonosgesmpiegati

materiali alternativi filtranti, preconcordatn il Consorzio di Bonifica, al
fine di ridurre la portata di acqua meteodefluente nei canali consorziali
posti a valle.

Per tale esigenza sono da introdursi sistemavativi di
permeabilizzazione di piazzali, parcheggitittpecc..

Viene fatto salvo quanto diversamente prescritt@ repecifica
valutazione di compatibilita idraulica contdoai sensi della D.G.R.V. n.
3637/2002;

| progetti dovranno ottemperare, in maniera vinetdaagli obblighi
derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. 64 ¢dav. 11 marzo 1988; le scelte
di progetto, i calcoli e le verifiche devorengpre essere basati sulla
caratterizzazione geotecnica del sottosudénata per mezzo di rilievi,
indagini e prove che accertino I'idoneita tgteno a sopportare i carichi
previsti. | risultati delle indagini, degliugti e dei calcoli geotecnici devono
essere esposti in una relazione geotecnicamiiderarsi parte integrante
degli atti progettuali.

| filari alberati esistenti e le essenze arboregiate, dovranno essere
opportunamente conservati e tutelati dal R..U.
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Scheda di progetto n. 03

TIPO DI AREA z.t.0. C1/PA

NUMERO ORDINE (presente variante) 01

MODALITA’ DI INTERVENTO Strumento Urbanistico Attutivo

TIPO DI PEREQUAZIONE Ambientale (PA)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mg. 15.589 (vale rilievo reale)

Specifiche:

1) ripartizione funzionale: « superficie edificabile privata (SEpr) non superiatd5% dell’'STp;
* superficie a servizi complessiva (Ss) non inferaré0% dell’'STp

2) indici urbanistici: * indice di edificabilita privata: 0,25 mc./1 mqg. STp
* altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicazatahilite dallo
S.U.A.

3) destinazioni d’'uso:

residenziale minima: 80% del volume insediabile;
* non residenziale minima: 5% del volume insediafiten vincolante);
residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

4) standard: * nel caso di insediamenti misti, devono essere cgoreigarantite le
aree per i servizi nelle quantita minime di legg rapporto alle
quote-parti delle diverse destinazioni.

5) prescrizioni speciali: * Nella pavimentazione di piazzali privati devono ezes impiegati
materiali alternativi filtranti, preconcordati céinConsorzio di Bonifica,
al fine di ridurre la portata di acqua meteoricélwinte nei canal
consorziali posti a valle. Per tale esigenza soaocintrodursi sistem
innovativi di permeabilizzazione di piazzali, pagghi, cortili, ecc..

* Viene fatto salvo quanto diversamente prescrittdlanespecifica
valutazione di compatibilita idraulica condottasansi della D.G.R.V. 1.
3637/2002;

* | progetti dovranno ottemperare, in maniera vinctda agli obblighi
derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. 64 e dal D.M marzo 1988; l¢
scelte di progetto, i calcoli e le verifiche deva®mpre essere basati sulla
caratterizzazione geotecnica del sottosuolo otéepat mezzo di rilievi
indagini e prove che accertino I'idoneita del taoe sopportare i carich
previsti. | risultati delle indagini, degli studi dei calcoli geotecnici
devono essere esposti in una relazione geotecriczolsiderarsi part
integrante degli atti progettuali.
« | filari alberati esistenti e le essenze arboresgiate, dovranno essere
opportunamente conservati e tutelati dal P.U.A..

14

[¢)
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Scheda di progetto n. 04 — variante n. 5/2019

TIPO DI AREA

z.t.0. C2/PI

NUMERO ORDINE (presente variante) 02

MODALITA’ DI INTERVENTO

Strumento Urbanistico Attutivo secondo gli stralci
indicati alle tavole del P.I.

TIPO DI PEREQUAZIONE

Integrata (P1)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mg. 37.733 (gailievo reale)

Specifiche:

1) ripartizione funzionale:

« superficie edificabile privata (SEpr) non superiatd0% dell’'STp;
* superficie a servizi complessiva (Ss) non inferalrd0% dell’'STp;
» superficie edificabile pubblica (SEpu) non supexiak 15% dell’'STp.

2) indici urbanistici:

* indice di edificabilita privata: 0,40 mc./1 mq. STp
* indice di edificabilitd pubblica: 0,15 mc./1 mq.|8T
* altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicaatahilite dallo S.U.A.

* In sede di strumento attuativo l'indice di edifidah privata potral

essere elevato a 0,45 mc/mq, con superficie ebifeaprivata non
superiore al 45% del STp, dietro monetizzazioneCalmune dellg
corrispondente riduzione al 25% dell'area a servizi

3) destinazioni d'uso:

* residenziale minima: 80% del volume insediabileljgatificazione
privata;

100% del volume insediabile per I'edificazione plidd

* non residenziale minima: 5% del volume insediapéde
I'edificazione privata (hon vincolante);

residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

4) standard:

» 86

* nel caso di insediamenti misti, devono essere cogoeigarantite le
aree per i servizi nelle quantita minime di legg rapporto alle
guote-parti delle diverse destinazioni.

5) prescrizioni speciali:

* Nella pavimentazione di piazzali privati devono ezes impiegati
materiali alternativi filtranti, preconcordati céinConsorzio di Bonifica,
al fine di ridurre la portata di acqua meteoricdlwmti nei canali
consorziali posti a valle. Per tale esigenza soaointrodursi sistem
innovativi di permeabilizzazione di piazzali, pagghi, cortili, ecc..

* Viene fatto salvo quanto diversamente prescrittdlanepecifica

valutazione di compatibilita idraulica condottasansi della D.G.R.V. 1.

3637/2002;
| progetti dovranno ottemperare, in maniera vinctda agli obblighi

derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. 64 e dal D.M marzo 1988; le

scelte di progetto, i calcoli e le verifiche deva®mpre essere basati su
caratterizzazione geotecnica del sottosuolo otéepat mezzo di rilievi
indagini e prove che accertino I'idoneita del taoe sopportare i carich
previsti. | risultati delle indagini, degli studi éei calcoli geotecnic
devono essere esposti in una relazione geotecriczolisiderarsi part
integrante degli atti progettuali.

« | filari alberati esistenti e le essenze arboresgiate, dovranno esse
opportunamente conservati e tutelati dal P.U.A..

» va ricompresa nell'intervento I'area per viabil@anord perimetrat

lla

L
i

[¢)

re

52)

nell’ambito
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Scheda di progetto n. 05

TIPO DI AREA z.t.0. C2/PS

NUMERO ORDINE (presente variante) 02

MODALITA’ DI INTERVENTO Strumento Urbanistico Attutivo

TIPO DI PEREQUAZIONE Strutturale (PS)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mq. 7.927 (edilievo reale)
Specifiche:

1) ripartizione funzionale: « superficie edificabile privata (SEpr) non superiatd0% dell’'STp;

* superficie a servizi complessiva (Ss) non inferi&lré0% dell’'STp.
Quest'area potra essere parzialmente utilizzatadilizia pubblica.
Il Volume relativo, definito in sede di forman® dello S.U.A.,
dovra essere contenuto entro gli indici urbaiiptrescritti.

2) indici urbanistici: * indice di edificabilita privata: 0,40 mc./1 mqg. STp
* altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicaatahilite dallo S.U.A.

3) destinazioni d’uso: * residenziale minima: 90% del volume insediabile;

* non residenziale minima: 5% del volume insediafriten
vincolante);

residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

4) standard: « 13

* nel caso di insediamenti misti, devono essere cogoeigarantite le
aree per i servizi nelle quantita minime di legg rapporto alle
guote-parti delle diverse destinazioni.

5) prescrizioni speciali: * Nella pavimentazione di piazzali privati devono ezes impiegati
materiali alternativi filtranti, preconcordati cainConsorzio di Bonifica,
al fine di ridurre la portata di acqua meteoricdlwdmte nei canal
consorziali posti a valle.

Per tale esigenza sono da introdursi sistemi irnovadi
permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, coréitic..

* Viene fatto salvo quanto diversamente prescrittdlanaspecifica
valutazione di compatibilita idraulica condottasansi della D.G.R.V. 1.
3637/2002;

| progetti dovranno ottemperare, in maniera vinctda agli obblighi
derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. 64 e dal D.M marzo 1988; l¢
scelte di progetto, i calcoli e le verifiche deva®mpre essere basati sulla
caratterizzazione geotecnica del sottosuolo otéepat mezzo di rilievi
indagini e prove che accertino 'idoneita del taorex sopportare i carich
previsti. | risultati delle indagini, degli studi éei calcoli geotecnicj
devono essere esposti in una relazione geotecriczolsiderarsi part
integrante degli atti progettuali.

« | filari alberati esistenti e le essenze arboresgiate, dovranno essere
opportunamente conservati e tutelati dal P.U.A..

14

D
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Scheda di progetto n. 06 (scheda introdotta ai serdella D.C.C. n. 21/2006)

TIPO DI AREA z.t.0. C2/PS
NUMERO ORDINE (presente variante) 03
MODALITA’ DI INTERVENTO Strumento Urbanistico Attutivo
TIPO DI PEREQUAZIONE Strutturale (PS)
SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mg. 16.000 (vale rilievo reale)
Specifiche:
1) ripartizione funzionale: « superficie edificabile privata (SEpr) non superiatd0% dell’'STp;
* superficie a servizi complessiva (Ss) non inferaré0% dell’'STp
2) indici urbanistici: * indice di edificabilita privata: 0,40 mc./1 mqg. STp
» altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicaatatiilite dallo S.U.A.
3) destinazioni d’uso: * residenziale minima: 90% del volume insediabile;

* non residenziale minima: 5% del volume insediafriten vincolante);
* residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

4) standard: e 25
* nel caso di insediamenti misti, devono essere comeigarantite le aree
per i servizi nelle quantitd minime di legge in papgo alle quote-parti
delle diverse destinazioni.

5) prescrizioni speciali: * Nella pavimentazione di piazzali privati devono ezes impiegati
materiali alternativi filtranti, preconcordati céinConsorzio di Bonifica,
al fine di ridurre la portata di acqua meteoricélwinte nei canal
consorziali posti a valle.

Per tale esigenza sono da introdursi sistemi inmdvadi
permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, cortitic..

* Viene fatto salvo quanto diversamente prescrittdlanespecifica
valutazione di compatibilita idraulica condottasensi della D.G.R.V. n.
3637/2002;

* | progetti dovranno ottemperare, in maniera vinctda agli obblighi
derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. 64 e dal D.M marzo 1988; le¢
scelte di progetto, i calcoli e le verifiche dev@®mpre essere basati sulla
caratterizzazione geotecnica del sottosuolo otéepat mezzo di rilievi
indagini e prove che accertino I'idoneita del taoe sopportare i carich
previsti. | risultati delle indagini, degli studi dei calcoli geotecnici
devono essere esposti in una relazione geotecraiczouisiderarsi part
integrante degli atti progettuali.

« | filari alberati esistenti e le essenze arboresgiate, dovranno essere
opportunamente conservati e tutelati dal P.U.A..

v

D
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Scheda di progetto n. A.I.C. N. 1 (AMBITO DI INTERVENTO CODIFICATO) VAR. 2019

TIPO DI AREA z.t.0. E4/2 — AIC 1 ambito di riqualizicazione

NUMERO ORDINE (variante 2019) AIC 01

MODALITA’ DI INTERVENTO Strumento Urbanistico Attutivo

TIPO DI PEREQUAZIONE accordo art. 6 L.R. 11/2004

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mg. 12.620 (vale rilievo reale)
Specifiche:

1) ripartizione funzionale: » superficie edificabile privata (SEpr) non superiatrd5% della STp

comprensiva delle opere di urbanizzazione primaria;
* superficie superfice minima verde privato — ortorelo — coltivo non
inferiore al 55% dell’'STp

2) indici urbanistici: + volume edificabile mc 4.000 compreso recupero egitente: 0,40
mc./1 mqg. STp;
» altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicaztatiilite dallo P.U.A.
3) destinazioni d’'uso: * residenziale minima: 90% del volume insediabile;

* non residenziale minima: 5% del volume insediafiten vincolante);
» residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

4) standard: « capacita insediativa pari a 17 ab. insediabiliipeslcolo delle dotazion
minime di aree a servizi di cui all'art. 17 dell§ ®;

* nel caso di insediamenti misti, devono essere coorigarantite le arge
per i servizi nelle quantitd minime di legge in papgo alle quote-parti
delle diverse destinazioni.

5) prescrizioni speciali: e intervento di ristrutturazione urbanistica con t@tdemolizione delle
preesistenze, riordino complessivo ad uso residenzmantenimento
del cono visuale sulla porzione nord dell’'ambit@bilita distributiva
interna privata o privata di uso pubblico;

« standard di legge a verde e parcheggi pubblicotlacare lungo via
Cogno

« tipologia, uni/bifamiliari, schiera

* Nella pavimentazione di piazzali privati devono ezss impiegati
materiali alternativi filtranti, preconcordati cdnConsorzio di Bonifica,
al fine di ridurre la portata di acqua meteoricdludmte nei canal
consorziali posti a valle.

*Per tale esigenza sono da introdursi sistemi inmdvadi
permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, cortic..

*Viene fatto salvo quanto diversamente prescrittdlanepecifica
valutazione di compatibilita idraulica;

* |e scelte di progetto, i calcoli e le verifichevdao sempre essere bagati
sulla caratterizzazione geotecnica del sottosutiknota per mezzo dli
rilievi, indagini e prove che accertino l'idonedal terreno a sopportare i
carichi previsti. | risultati delle indagini, degbtudi e dei calcol
geotecnici devono essere esposti in una relaziopetegnica da
considerarsi parte integrante degli atti progeitual

« | filari alberati esistenti e le essenze arboresgiate, dovranno essere
opportunamente conservati e tutelati dal P.U.A..
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COMUNE DI SAN GIORGIO IN BOSCO (PD)
PIANO DEGLI INTERVENTI
SCHEDA INTERVENTO CODIFICATO

AlC.N.1
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schema compositivo (indicativo)

superficie territoriale mq 12620
superficie minima verde privato — orto — brolo
coltivo mq 7.000

volume totale, compreso recupero esistente mc 4
modalita di intervento: PUA

tipologia, uni-bifamiliari, schiera

demolizione delle preesistenze, riord
complessivo ad uso residenziale, mantenimentg
0ftho visuale sulla porzione nord dell’ambi
viabilita distributiva interna privata o privata a§o
pubblico;

standard di legge a verde e parcheggi pubblic
collocare lungo via Cogno

intervento di ristrutturazione urbanistica con IE)tLa]l
ino
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to,

i da
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Scheda di progetto n. ALl
Perimetrazione e definizione dell’ambito di rigfiakzione di cui alla scheda n. 06 del PAT, pettliazione delle prevision
relative all'ambito di progettazione e attuaziomgtaria ad ovest della S.P. Valsugana di cui alteeda n. 6 dell'allegato C 01-1
del PAT. Individuazione/perimetrazione di ambitaquacommerciale, secondo I'art. 3 comma 1 lettede(® L.R. 50/28.12.2012

C. N. 2 (AMBITO DI INTERVENTO CODIFICATO) VAR. 2019

o=

TIPO DI AREA

Zone di riqualificazione — parco commerciale

NUMERO ORDINE (variante 2019) AIC 02

MODALITA’ DI INTERVENTO

Strumento Urbanistico Attutivo

TIPO DI PEREQUAZIONE

accordo art. 6 L.R. 11/2004

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mg. 64.858 (vale rilievo reale)

Specifiche:

1) ripartizione funzionale:

* superficie privata produttiva pari alla superfiaeperta e superfig
scoperte accessorie di servizio e manovra,

« superficie privata residenziale pari all’'esistente;

« superfici pubbliche secondo PUA per standard djdeg ampliament
viabilitd pubblica

» superficie minima verde - corridoio ecologico lat@ mqg 2.600

O

2) indici urbanistici:

« edifici sede di attivita produttive da confermase in atto mq 5.280):
interventi ammessi direttamente ordinaria e stiaaréh manutenzione,
ristrutturazione edilizia;
mediante PUA unitario intero comparto ristruttuos urbanistica cop
indice di copertura pari all'esistente della Sfferente;

« edifici sede di attivita produttiva da bloccare-s@tto mqg 10.806):
interventi ammessi direttamente di ordinaria e ostimaria
manutenzione;
mediante PUA unitario intero comparto ristruttuosa urbanistica cop
indice di copertura pari all'esistente della Sfferente;

e volume residenziale pari all'esistente, sono amimgksampliamenti
funzionali fino al 20% del volume esistente e fatbun massimo di 120
mc;

* altezza massima: pari all'esistente salvo divemsicazioni stabilite dal
P.U.A.

3) destinazioni d’uso:

* residenziale: esistente

« altre attivitd: Attivitd esistente; mediante PUAtata artigianali di
servizio, direzionali, attivita commerciali di vi@to, media struttura |e
parco commerciale

4) standard:

* secondo L.R. 50/2012 e DGRV 1047/2013 in funziodelle
destinazioni da prevedere nel PUA

5) prescrizioni speciali:

* PUA unitario;

» formazione di un unico accesso da via Valsugana atamgamentq
stradale per la formazione di corsia dedicata;

« formazione di accesso separato per i mezzi di aoatisservizio e
magazzinaggio da via Pozzo;

« formazione di corridoio verde su tutto il lato siell’ambito per una
fascia di profondita di ml 20, e ecodotto su vidsvigana come da art.
75 delle NT del PAT

e invarianza idraulica e laminazione mediante intetwe unitario
preconcordato con il Consorzio di Bonifica,

* le scelte di progetto, i calcoli e le verifiche dae sempre essere bagati
sulla caratterizzazione geotecnica del sottosutiknota per mezzo dli
rilievi, indagini e prove che accertino I'idonedal terreno a sopportare i
carichi previsti. | risultati delle indagini, degbtudi e dei calcol
geotecnici devono essere esposti in una relaziopetegnica da
considerarsi parte integrante degli atti progeittual
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COMUNE DI SAN GIORGIO IN BOSCO (PD)
PIANO DEGLI INTERVENTI AIC N. 2
SCHEDA INTERVENTO CODIFICATO

estratto P.1. tavola 13.1.b

SE'GECATQ

L |

PERIMTERO CENTRO ABITATo | SCh€ma compositivo (indicativo)

i { PERIMETRO AMBITO P.UA.

pnnnnnnnn ALLARGAMENTO STRADALE

AREA PARCHIEGGIO E
VIABILITA' INTERNA

P
> ACCESSO VIABILITA'E
PARCHEGGI

VIABILTA' DI SERVIZIO

[ ecoootto
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ALLEGATO A
COMUNE DI SAN GIORGIO IN BOSCO
Provincia di Padova
VINCOLI DI DESTINAZIONE D'USO E DI INEDIFICABILITA’
Ex art. 31.5 Norme Tecniche di Attuazione — P.I.
Repubblica Italiana
B
In.......... nel mio studio, sitoin ................. INNANZINAE ..., Notaio iscritto

nel Ruolo del Distretto Notarile di ........... e regitein ........... ed alla presenza dei
testimoni, aventi i requisiti di legge come mi termano:

premesso

. di essere titolari dei seguenti immobili, siti iora agricola (Z.T.0. “E”) del COMUNE DI
SAN GIORGIO IN BOSCO
(descrizione catastale degli immobili: fabbricatterreni) .......
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Premesso altresi

. Che il Comune di San Giorgio in Bosco ha clasdifi¢dabbricati di cui sopra (in tutto...... 0 in pat
non piu funzionali al fondo agricolo ai sensi déll&. 24/85 art. 4, il tutto come da allegata skzhdi P.1.
(P.1. Variante n°. 14 —ex del. C.c. n°....... D.G.RV....))

. Che ¢ intenzione del titolare dare attuazionepalwisioni di P.I. giusto progetto presentato iE.C
] Prot...........oooooi.

. Che i titolari dichiarano:

— che tutti i fabbricati di cui alla premessa sonafoomi alle norme urbanistiche;

- che i fabbricati sono dotati dei servizi primaridaa — rete energia elettrica..) e che gl
stessi sono collegati alla strada comunale via..................;

— che il sistema di smaltimento dei reflui & conforahéettato dell’art. 9 della L.R, 24/85.

Tutto cio premesso,

1. Ai sensi e per gli effetti dell’art. 31.5 deNeT.A. del P.I., la destinazione della
costruzione che verra eseguita sull'immobile pfiemesse descritte viene espressamente
vincolata ad un uso........ come da progetto sophaamcato (prot.....).

2. Ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 31delle N.T.A. del P.I. , il fondo catastalmente

descritto alle premesse e la cui descrizione sgjuil@er integralmente riportata viene
espressamente sottoposto a vincolo di inedifitabih quanto il progetto sopra richiamato
assorbe tutta I’ edificabilita ammessa dal P.1.

3. I vincoli di cui sopra vengono costituiti sansi dell'art. 31.5 delle N.T.A. del P.I. ; in
particolare, quelli di cui ai superiori punti Rezengono costituiti fino alla variazione dello
strumento urbanistico comunale (P.I. - Piano Retgoé Comunale).

4. I vincoli di cui sopra hanno carattere reabs, qui, a richiesta di chiunque, potranno essere
trascritti presso la competente Conservatoridragiistri Immobiliari, con espresso esonero,
per il Signor Conservatore, da ogni e qualsiagpeasabilita al riguardo.

5. Le spese e tasse tutte, inerenti e consegalgmisente atto, staranno a carico della parte
comparente.

6. Ai sensi e per gli effetti della legge 27 fedibr1985, n. 52 si dichiara:
a) dapartedi.......cooooiiiiiiiiii che i beni oggedel presente atto sono

di loro titolarita esclusiva;
E, richiesto, io Notaio ho ricevuto quest’attoeclscritto da persone di mia fiducia su un

foglio per....... facciate, ho letto, presenti i tegtini, ai comparenti, che lo approvano e lo
firmano qui di seguito, con i testimoni e con matao.

Fto...oooiiinnnn,

Fto.ooi,
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INDICE GENERALE

DISCIPLINA URBANISTICA DELLA FABBRICAZIONE

NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

COORDINAMENTO URBANISTICO

Art. 1 - DISCIPLINA URBANISTICA E NORME OPERATIVE........coi i 3
Art. 2 - ELABORATI DI P.l. e s e e aaaaaes 3
Art. 3 — MODI DI INTERVENTO .....coiiiiiiiiimt ettt e e e e e e e e e e 4
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Art. 7 — INDICH EDILIZI ...ttt e e e e ettt e e e e e e e e e e e eeees 16
Art. 8 — APPLICAZIONE DEGLIINDICH ..o 18
Art. 9 — VINCOLI SULLA SUPERFICIE FONDIARIA ... 18
Art. 10 — UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI FONDIARI ....cccoiiiiiii e 19
Art. 11 — TRASCRIZIONE IN MAPPA L. 19
Art. 12 — REGISTRO FONDIARIO ......ooiiiiiiiiimmme e 19
Art. 13 — DISTANZE TRA | FABBRICATI ..ottt ettt 19
Art. 14 - DISTANZE DAI CONFINI DI PROPRIETA' ..o 20
Art. 15 - DISTANZA DEI FABBRICATI DA PARTICOLARI MANUFATTI ...ooooiiiiiiii 20
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Art. 16 — EDIFICI ESISTENTI POSTI A DISTANZE INFERIRI A QUELLE DI CUI Al

PRECEDENTI ARTICOLI ..ottt e e e s a e e e esnaane 21
Art. 17 — DOTAZIONE DI SPAZI PUBBLICI NEI P.U.A e 21
Art. 18 — MODALITA’ PER IL CONSEGUIMENTO DELLE DOTAXIONI DI SPAZI PUBBLICI...... 22
Art. 19 — PARCHEGGI PRIVATI ...ttt e e e e e e e ennnnes 22
Art. 20 — CATEGORIE DI INTERVENTO (defiNiZIONi) .....cvveiieeiiiiiiiiiee e ee e 23
Art. 21 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE ... 25
Art. 22 - DESTINAZIONI D'USO ....oiiiiiiiiiii i ennane 26
Art. 23 — INTERVENTI SULL'ESISTENTE (Gradi di Proz@Ne) ..........cuuveeeeieeiiiiiieeaeaeeeeesimmmmmneaaes 29
Art. 24 — ZONE A 9.2
Art. 25 - EDIFICI DI INTERESSE STORICO — ARCHITETTOCO — AMBIENTALE ESTERNI AL
CENTRO STORICO ...t e e e e e e e e e e e e 32
AT 26 = Z.T. 0. B oot 33
At 27 - Z.T.0. Gl e 33
Art. 27 bis - Z.T.O. C1 DI PEREQUAZIONE AMBIENTALECL/PA) ..covviiiiiiiiiiiiiiieeee 34
At 28 - Z.T.O. G2 et 34
Art. 28 bis - Z.T.O. C2 DI PEREQUAZIONE STRUTTURALE?2/PS) ED INTEGRATA (C2/PI) .....35
Art. 29 - ZT.O0. DI oo 37
Art. 30 - INTERVENTI SU EDIFICI PRODUTTIVI ESISTENIT.........coooiiiiii e 38
Art. 31 - DEFINIZIONE DELLE ZONE AGRICOLE ......cuuciiiiiiiii e 38
Art. 32 — ZONE PER ATTREZZATURE DI SERVIZIO PUBBLIC A LIVELLO COMUNALE ........ 51
Art. 32 bis — ZONE PEREQUATE PER LE ATTREZZATURERARCO, GIOCO E SPORT
INTEGRATE CON LA RESIDENZA (FCIC2 P) ...ieeeee ettt 52
Art. 33 - ZONE PER ATTREZZATURE DI SERVIZIO PUBBLIG E A LIVELLO COMUNALE .....53
Art. 34 - FASCE O ZONE DI RISPETTO E TUTELA . et eeeeee e 54
Art. 35 - ZONE PER LA VIABILITA' E FASCE DI RISPETD STRADALE ..., 55,
Art. 36 - DISTANZA DALLE INFRASTRUTTURE PER LA VIABLITA' ... 96
Art. 37 - DISTANZE DAI CORSID’/ACQUA ... 57
Art. 38 - DISTANZE DAI CIMITERI ...eueiii et 58
Art. 39 - ZONE FERROVIARIE. ... e 58
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Art. 41 - AREE PRIVATE E ATTREZZATURE PER IL TEMPOBERO..........oooooiiiiiiiiiiiiiiiiies 28,
Art. 42 - TUTELA DELL’AMBIENTE E DEL PAESAGGIO ..ciiiiiiiii e 58
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Art. 44 — DISCARICHE ...t e e e e e e s 59
Art. 46 - COSTRUZIONI ACCESSORIE.......cooiii 60
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Art. 52 - MISURE DI SALVAGUARDIA. ...ttt 61
Art. 53 = DEROGHE ... .. e 61
Art. 54 - MODIFICHE CONSEGUENTI A VARIANTI LEGISLATVE ....ooviiiiiiiiieeeii 61
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