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NORME DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Le presenti Norme si intendono sostitutive di tutte le precedenti normative e sono conformi alla
normativa urbanistica nazionale e regionale,

Le presenti norme si intendono integrate dalle “azioni di mitigazione™ contenute nelle “Valutazioni

d incidenza” di cui alla D.G.R. 1662/2001 e alla D.G.R. n. 2584 del 16.09. 2008; dalle
“prescrizioni” contenute nella “Valutazione di compatibilita idraulica” ex D.G.R. 3637/2002 dalle

prescrizioni riportate nel parere del Genio Civile con nota prot. 24290/4607 del 17.01.2005.
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DISCIPINA URBANISTICA DELLA FABBRICAZIONE
NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

COORDINAMENTO URBANISTICO

Art. 1 - DISCIPLINA URBANISTICA K NORME DI ATTUAZIONE

La disciplina urbanistica relativa ail’'uso del territorio  comunale, riguarda tutti gli aspetti
conoscitivi e gestionali, concernenti le operazioni di salvaguardia e protezione dell’ambiente ¢ le
operazioni di corretta trasformazione del territorio stesso.

Le norme di attuazione del P. R. G., esplicano le modalita per Pottenimento di operazioni di tutela e
modifica congrue con le premesse culturali e sociali emergenti a livello nazionale, regionale,
comunale, cosi come espresse nelle fasi conoscitive e propositive del presente strumento
urbanistico.

Art. 2 - ELABORATI DI P.R.G.
2.1,

Le presenti norme fanno parte integrante, come elaborato B del Piano Regolatore Generale del
Comune di San Giorgio in Bosco (Padova) che, agli affetti delle previsioni, risulta cosi composto:

Elab, 13.1 - ZONIZZAZIONE scala 1:5000

“ 13.2 - RETI TECNOLOGICHE scala: 1:5000

¢ 133.1 - PROGETTO ZONA SIGNIF. S.GIORGIO IN BOSCQ: scala 1.2000
# 13.3.2 - PROGETTO ZONA SIGNIFICATIVA DI PAVIOLA: scala 1:2000
« 13.3.3 - PROGETTO ZONA SIGNIF.S.ANNA MOROSINA: scala 1:2000

“ 133.4 - PROGETTO ZONA INDUSTIALE NORD: scala 1:2000

« 1335 - PROGETTO ZONA SIGNIFICATIVA DI LOBIA: scala 1:2000

« 14 - VERIFICA DEL DIMENSIONAMENTO

« A - REGOLAMENTO EDILIZIO

€ B - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

s C - REPERTORIO NORMATIVO

& D - RELAZIONE ILLUSTRATIVA: stato di fatto, progetto, situazione

demografica e socio economica

2.2
Fanno parte, invece, della fase conoscitiva e analitica gli elaborati contraddistinti dai numeri da 1.1
a 12.a; essi sono, suddivisi per temi, i seguenti:

.1 AMBITI AMMINISTRATIVI SOVRACOMUNALI

2 AMBITI AMMINISTRATIVI COMUNALIL
ANALISI STORICA DELL’ INSEDIAMENTO :
PROGRAMMAZIONE E PIANIFICAZIONE DI LIVELLO SUPERIORE
MOSAICO DEGLI STRUMENTI URBANISTICI GENERALI VIGENTI
PIANIFICAZIONE E PROGRAMMAZIONE COMUNALE IN ATTO

6.1 DESTINAZIONI D’USO PREVALENTI DELL’EDIFICATO

6.2a CLASSI D! ETA’ DEGLI EDIFICI RESIDENZIALI

6.2b NUMERO DEI PIANI DEGLI EDIFICT RESIDENZIALI
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10 6.2c  TIPOLOGIE DEGLI EDIFICI RESIDENZIALI
11 6.2d DISTRIBUZIONE TERRITORIALE DEGLI ALLOGGI
* 6.3 ATTIVITA’ E STRUTTURE PRIMARIE
12 6.4  ATTIVITA’ ED ATTREZZATURE SECONDARIE
I3 6.5  ATTIVITA’ ED ATTREZZATURE TERZIARIE
14 7 INFRASTRUTTURE DI COLLEGAMENTO
15 8 OPERE DI URBANIZZAZIONE - INFRASTRUTTURE TECNOLOGICHE A
RETE
16 9 OPERE DI URBANIZAZIONE - SEVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE
COMUNE
10.1  CARTA GEOMORFOLOGICA
10,2 CARTA GEOLITOLOGICA
10.3  CARTA DELLA CLASSIFICAZIONE AGRONOMICA DI TERRENI
104 CARTA IDROGEOLOGICA
10.5  CARTA DELLE COLTURE INTENSIVE E DI PREGIO
10.6  CARTA DELLA TUTELA DEGLI INVESTIMENTI E DELL’INTEGRITA’ DEL
TERRITORIO
* 10.7  CARTA DELLA CLASSIFICAZIONE SOCIO-ECONOMICA DELLE AZI ENDE
AGRICOLE
° 10.8  CARTA DELLE ATTITUDINI COLTURALLI
° 10.9 CARTA DELLE PENALITA’ Al FINI EDIFICATORI
17 11 VINCOLL E SERVITU?
18 12 BENI CULTURALI
[2a  SCHEDE “A-B-C-D-G “ DI RILEVAMENTO DEL PATRIMONIO EDILIZIO
ESISTENTE ~ INDAGINE SULLE ATTIVITA’ PRODUTTIVE-COMMERCIALI

[~}

<

* % O %

® tavole allegate alla Relazione Geologica
* tavole allegate alla Relazione Agronomica

23

Nel caso di contraddizioni di previsioni tra il testo delle norme ¢ gli elaborati grafici prevale quanto
contenuto nel testo normativo.

Nel coso di contrasto di previsione tra elaborati grafici prevalgono le previsioni dei grafici a scala
maggiore (es.: scala 1:2000 prevale su scala [:5000).

Nel caso di contrasto tra gli elaborati grafici ¢ la relazione prevalgono le previsioni degli elaborati
grafici.

Nel caso di contrasto tra norme generali ¢ norme specifiche prevalgono quest’ultime,

2.4
Quando nella presente normativa si richiama il concetto di edifici esistenti, si intende, salvo diversa
specificazione, quelli esistenti alla data di adozione del presente P.R.G. .

2.5. - ZONE SIGNIFICATIVE

2.5.1.

Per le aree di espansione ed in tutte le zone perimetrate nelle tavole di progetto come soggette ad
intervento urbanistico preventivo le “caratteristiche degli interventi” indicate nella legenda degli
elaborati grafici in scala 1:2000, riferite alle tipologie architettoniche, sono da considerarsi
indicative, :

La qualificazione tipologica ¢ formale degli insediamenti edilizi verra definita di volta in volta dallo

N.T.A. 3




COMUNE DI SAN GIORGIO IN BOSCO - P.R.G. ~ VARIANTE N° 33

strumento urbanistico attuativo del vigente P.R.G..

2.5.2, —RIFERIMENTO CARTIGLIO SPECIFICO
Per ogni nucleo significativo, le singole zone ¢ sottozone fanno riferimento ad un cartiglio allegato,
che contiene il repertorio normativo specifico, dello stato di fatto e di progetto del P.R.G..

Art, 3—MODI DI INTERVENTO

Qualora nel repertorio normativo di P.R.G. le superfici territoriali, le superfici coperte ¢ le
volumetric indicate per Pesistente risultassero difformi dalle misure reali rilevate, saranno da
applicare, per gli interventi di progetto, le quantita derivanti dall’applicazione dell’indice territoriale
espresso dal Repertorio normativo medesimo.

I modi per Pattuazione delfe previsioni di P.R.G. risultano i seguenti:
3.1. — Intervento diretto
E’ consentito nelle arce di completamento ¢ in tutti i casi nei quali Parea:

- Sia dotata di opere di urbanizzazione primarie essenziali;
- Non sia sottoposta a prescrizione di Strumento Urbanistico Attuativo;
- Non esistono deroghe ad altezze ¢ distanze previste dalle norme generali di zona.

I’edificazione dei singoli lotti & consentita previa presentazione di un progetto e successivo rilascio
di concessione ad edificare.

3.2. — Strumento Urbanistico Attuativo obbligatorio

E’ consentito nelle aree di espansione ¢ in tutte le zone perimetrate nelle tavole di progetto come
soggette ad intervento urbanistico preventivo.

La presentazione di un progetto edilizio & subordinata all’approvazione di uno strumento
urbanistico attuativo di iniziativa pubblica o privata esteso all’area perimetrata del P.R.G. .
L’attuazione di questi strumenti pud avvenire anche per stralei in conformit a quanto previsto dalla
vigente normativa regionale e nazionale.

La progettazione urbanistica dovra altres] riguardare, pure se indicativamente, 'intero comparto
definito dal P.R.G., specificando gli elementi che dovranno essere tenuti a base delie future
progettazioni (allineamenti, materiali, spazi pubblici, distanze, disegno urbano, ecc.)

Progettazione unitaria

Nelle zone delimitate dal perimetro di progettazione unitaria (Tav. 13.3), i progetti urbanistici ed
edilizi svilupperanno proposte per I’intera area indicata dal P. R. G. .

Gli elaborati grafici dovranno essere redatti in scala non inferiore a 1:500, per i progetti urbanistici,
e 1:200 per quelli edilizi.

Le proposte elaborate in conformitd a quanto previsto al comma precedente saranno recepite
dal’ Amministrazione Comunale che le considererd base per le successive richieste ed attivita
edilizie ed urbanistiche e, quindi, elementi di guida per la definizione di un complessivo disegno
urbanistico ¢ architettonico.

L’attuazione potrd avvenire anche per stralei nel rispetto di un Piano Guida preventivamente
approvato,
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Piano Guida

Per aree di considerevoli dimensioni & ammesso operare per stralci funzionali nel rispetto di un
piano guida preventivamente approvato dal Comune, che definisca ¢ coordini gli ambiti relativi a
ciascuno stralcio.

Si considerano Strumenti Urbanistici Attuativi :
3.2a. — Piano Particolareggiato

Questo strumento dovra contenere tutti gli elaborati e le analisi prescritti nella L.R. n. 61/85 ¢ nel
Regolamento Edilizio,

3.2b. — Piano per I'Edilizia Economica Popolare
Questo strumento ¢ redatto ai sensi della Legge 167/1962 e successive modificazioni ed
integrazioni. E’ fatto salvo quanto previsto dall’art.13 della L.R. 61/85.

3.2¢. - Piano per insediamenti produttivi

Questo strumento & redatto ai sensi della Legge n. 865/1971, ¢ potra essere applicato a tutte le arce
produttive elencate nel presente P.R.G..

3.2d. - Piano di recupero di iniziativa pubblica

Questo strumento, previa delimitazione delle zone di degrado di cui all’art.27 della Legge
n.457/1978, consentira il recupero totale o parziale delle volumetrie esistenti, come indicate nei
grafici e nel repertorio di P.R.G., consentendo anche eventuali integrazioni tecnico-volumetrico,
necessaric alla trasformazione e all’ inserimento di aree e edifici nel contesto urbano limitrofo. Sono
sempre consentiti i cambi di destinazione d’uso ammessi dal P.R.G. e le ricostruzioni delle parti
crollate o demolite (nelle quantitd con certezza documentabile) anche con forme e funzioni diverse
dalle precedenti.

3.2e. — Piano di recupero di iniziativa privata

Valgono le stesse modalita e prescrizioni dei Piani di Recupero di Iniziativa Pubblica .
[IP. di R. privato potra essere esteso alla sola unitd minima di proprieta, ferma restando la proposta
di soluzione progettuale per I’intera zona di degrado.

3.2f. — Piano di lottizzazione

It piano di lottizzazione del comparto di cui all’art.18 Legge n. 61/85 sviluppera le quantita globali
stabilite per la zona o la sottozona .

Svilupperd, altresl, le tematiche ¢ le tipologie ammesse dallo strumento generale (percorsi,
percentuale di verde, caratteri deil’edificazione, ecc.) con fa.possibilitd di variare, previa analisi
delie zone limitrofe ¢ delle preesistenze, con adeguata documentazione (foto, relazione illustrativa,
indicazioni tipologiche) gli elementi di previsione di P.R.G., ferme restandole capacita globali
(volumetriche o di superfice) espresse dal P.R.G. stesso.

Ogni lottizzazione dovra essere accompagnata da specifica normativa che fissi le caratteristiche , sia
degli elementi costruttivi degli edifici che degli elementi di disegno urbano, atti a conferire identita
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¢ omogeneita alla zona stessa.

1 verdi primari (di cui all’art.26 della L.R.61/85) interni alla lottizzazione , qualora non
raggiungessero i mq. 1.000 di superfice , verranno monetizzati come previsto dalla legislazione
regionale.

3.2g. — Programmi Integrati di riqualificazione urbanistica (P.LR.UE.A), di cui alla L.R. n.
23/1999 in attuazione dell’art. 16 della L.S. n. 179/1992.

3.2h. — Programmi di Recupero Urbano (P.R.U) di cui all’art. 11 della L.S. n, 493/1993 ¢ all’art.
8 defla L..R. n. 23/1999.

3.2i. — Accordi di programma.
3.21. — Ambiti territoriali di Perequazione Urbanistica,
a) generalita.

La perequazione urbanistica persegue Pequa distribuzione, tra i proprietari degli immobili
interessati dagli interventi, dei diritti edificatori riconosciuti dalla pianificazione urbanistica e degli
oneri derivanti dalla realizzazione delle dotazioni tetritoriali.

Per “zone di perequazione” si intendono specifici ambiti tetritoriali urbani, individuati con idonea
grafia ¢ simbologia nella zonizzazione di P.R.G., ove il meccanismo perequato dovra essere
applicato nel modo piil coerente ed univoco possibile.

Tali zone riguardano tre tipologie di arce, diversificate in funzione della loro localizzazione rispetto
ai tessuti urbani ed ai sistemi ambientali limitrofi:

» [e aree di perequazione strutturale (PS);

» e arce di perequazione integrata (P1);

* [e aree di perequazione ambientale (PA).

All’interno dei singoli ambiti territoriali lo S.U.A. prevede un completo e radicale intervento di
trasformazione urbanistica concernente principalmente: nuovi insediamenti; nuovi servizi;
interventi di riqualificazione ambientale; attrezzature ¢ servizi puntuali ed a rete.

Nell’ambito delle aree di perequazione andré applicato il criterio delila ripartizione, ossia:
- parte deli’area verra adibita alla concentrazione edificatoria;
- parte dell’arca verrd destinata ad usi pubblici e servizi.

Le aree di perequazione sono, di norma, soggette a pianificazione attuativa di iniziativa privata; ¢
facolta dell’ Amministrazione comunale, attraverso apposita deliberazione consiliare, fare ricorso ad

un piano attuativo di iniziativa pubblica,

I singoli proprietari delle aree comprese negli ambiti partecipano in pro-quota all’attuazione (ovvero
proporzionalmente alla proprieta goduta) ed al’edificabilita complessiva.

Lo stesso rapporto proporzionale viene applicato alle cessioni di aree pubbliche efo di uso pubblico
(arce a servizi).

Ai fini defla presentazione al Comune della domanda di attuazione dell’intervento dovra essere
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ottemperato a quanto disposto dall’art. 60, comma 3, della L.R. n. 61/1985 in materia di formazione
dello S.ULA. di iniziativa privata.

In questo caso dovri essere garantito il rispetto, comunque pro-quota, degli indici, dei parametri ed
oneri facenti capo ai proprietari dissenzienti. A tale scopo ¢ previsto, all’atto di presentazione del
primo strumento attuativo, un contestuale schema di assetto generale, definito “Piano Guida”,
esteso a tutta Pambito territoriale di perequazione.

Gli strumenti attvativi sub-comparti dovranno adeguarsi a tale schema generale, salvo
dimostrazione di soluzioni migliorative.

Nelle arce di perequazione oltre alla destinazione residenziale potra essetre consentita la
compresenza di usi appartenenti alle funzioni commerciali e terziarie in stretto rapporto funzionale.
La misura della destinazione non residenziale & definita in sede di S.U.A..

L’attuazione delle aree di perequazione avviene con riferimento alle seguenti definizioni:

* Superficie territoriale di zona soggetta a perequazione (STp)
Individua la superficic territoriale alla quale si applichera il meccanismo della perequazione,
Il relativo perimetro pud essere modificato e/o ridefinito rispetto alle indicazioni contenute nelle
tavole di zonizzazione del P.R.G. secondo le modalita stabilite dall’art. 1 I, comma 2, della L.R,
n. 61/1985;

* Superficie edificabile privata (SEpr)
Individua P'area sulla quale andrda concentrata I’edificazione (comparto edificatorio
comprendente edifici e pertinenze): essa comprendera la viabilita privata ¢ pedonale relativa agli
insediamenti, i parcheggi privati e le rampe di accesso agli stessi qualora siano previsti, dallo
S.U.A., al piano interrato o seminterrato.

»  Superficie edificabile pubblica (SEpu)
Individua Parea sulla quale andrd concentrata I’edificazione (comparto edificatorio
comprendente edifici e pertinente) pubblica, compresa la destinazione a P.E.E.P..
In essa andra, comunque, individuata la dotazione di parcheggi pubblici.

» Superficie a Servizi (Ss)
Individua I’area che andra ceduta al Comune efo vincolata ad uso pubblico, da destinare a verde,
nonché ad attrezzature e servizi.

b) modalita di attuazione.

L’attuazione della zona di perequazione dovra avvenire:

- sulla scotta delio S.U.A. eventualmente inquadrato in un Piano Guida nel caso di attuazione per
stralei;

- sulla scorta di una convenzione urbanistica per tramite della quale vengono definiti i tempi di
attuazione delle opere di urbanizzazione e dell’edificazione, gli oneri di urbanizzazione e gli
eventuali scomputi,

Per gli standard primari, comprensivi delle strade ¢ dei percorsi pedonali e ciclabili, & richiesta la
cessione delle aree e I’esecuzione delle opere senza corrispettivo in denaro, ovvero a scomputo
degli oneri primari secondo quanto specificatamente disposto dall’art. 86 della L.R. n. 61/ 1985; per
i servizi secondari € richiesta la cessione al Comune e/o vincolo di uso pubblico senza corrispettivo
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in denaro nel rispetto della Convenzione,

Per quanto riguarda la superficie a servizi (Ss), calcolata al netto di quelli primari ¢ secondari, ia
stessa andra ceduta al Comune e/o vincolata all’uso pubblico.

I’ara a servizi di cui sopra ¢ le eventuali opere eseguite, vanno scomputate sulla scorta della
convenzione. Lo scomputo, rispetto all’ammontare degli oneri di urbanizzazione secondari &
effettuato sulla base del valore dell’area e delle eventuali opere, fermo restando che all’area,
essendo ormai priva di qualsiasi potenzialitd edificatoria, viene attribuito il valore agricolo base
annualmente stabilito dalla Commissione Provinciale per la determinazione dell’indennita di
esproprio; tale criterio va applicato anche nel caso dell’area a P.E.E.P..

Criteri di progettazione e di attuazione degli Strumenti Urbanistici Attuativi,

Rispetto al P.R.G. gli strumenti urbanistici attuativi possono prevedere modificazioni del proprio
perimetro con il limite del 10 per cento e trasposizioni di zone conseguenti alla definizione
esecutiva delle infrastrutture e attrezzature pubbliche previste in sede di strumento urbanistico
generale ¢ sue varianti, purché nel rispetto della capacita insediativa teorica dello stesso ¢ senza
riduzione delle superfici per servizi.

Per gli standard primari, comprensivi delle strade ¢ dei percorsi pedonali e ciclabili, & richiesta la
cessione delle aree e 'esecuzione delle opere senza corrispettivo in denaro, ovvero a scomputo
degli oneri primari secondo quanto specificatamente disposto dall’art. 86 della L.R. n. 61/1985; per
i servizi secondari & richiesta la cessione al Comune e/o vincolo di uso pubblico senza corrispettivo
in denaro nel rispetto delta Convenzione tipo comunale,

Nelle aree in cui il P.R.G. si attua per mezzo di un Piano Particolareggiato, decorsi cinque anni
dalla data di approvazione dello strumento urbanistico generale il vincolo di P.P. decade, al sensi
dell’art. 9 del D.P.R. n. 327/2001 ¢ trova applicazione la disciplina dettata dall’art. 9 del T.U. in
materia edilizia dei cui al D.P.R. n. 380/2001.

Tali aree potranno essere attuate anche con S.U.A. di iniziativa privata ribadendo, tuttavia, che lo
strumento prioritario di attuazione ¢ il P.P..

Le aree in cui il P.R.G. si attua per mezzo di un Piano di Recupero sono dichiarate “degradate” dal
presente strumento urbanistico generale ai sensi dell’art, 27 della L.S. n. 457/1978.

Negli S.U.A. la delimitazione del’ambito territoriale e i termini per eventuale costituzione dei
Consorzi ¢ la presentazione dei progetti sono deliberati o variati con provvedimento del Consiglio
Comunale, che diventa esecutivo ai sensi defl’art. 59 della L.S. n. 62/1953.

Gli stessi potranno essere attuati anche per ambiti omogenei a condizione che Porganizzazione
funzionale sia definita per I'intera area ¢ che le aree a servizi sino proporzionalmente ripartite.

Nella formazione degli S.U.A. & possibile riequilibrare i volumi derivanti dall’applicazione di indici
di edificabilita diversi all’interno dello stesso Piano attuativo a condizione che Iindice di
edificabilitd territoriale afferente al volume totale insediabile (indice medio ponderale) non superi
queilo massimo previsto dal P.R.G. per il Piano in questione.

Sono ammesse altezze o distacchi diversi da quelli indicati nelle singole zone e/o aree nel caso di
strumenti urbanistici attuativi con previsioni planivolumetriche, ferma restando la distanza minima
di m. 10 (dieci) tra pareti finestrate e pareti di edifici antistanti anche posti all’esterno dell’ambito
dello strumento attuativo.
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Gli strumenti attuativi devono indicare le superfici lorde di pavimento minime e massime da
riservare a destinazioni d’uso diverse dalla residenza.

Negli S.U.A. ¢ possibile, qualora convenzionato, la gestione privata delic aree per pubblici servizi
¢/o impianti tecnologici a servizio degli insediamenti.

Sono in ogni caso da ritenersi ammissibili, in diretta attuazione del Piano Regolatore Generale, gli
interventi sul patrimonio edilizio esistente, di cui alle lettere a), b), ¢) e d) dell’art. 31 della L.S. n.
457/1978, ¢ quelli di completamento su parti del Territorio gid dotate delle principali opere di
urbanizzazione primaria e secondaria,

1.’attuazione del P.R.G. per tramite di L.E.D. avviene a mezzo di permesso di costruire e denuncia di
inizio attivita, ai sensi degli articoli 10 ¢ 22 del D.P.R. n. 380/2001, nei limiti dei parametri
urbanistici previsti dal P.R.G. per ciascuna zona territoriale omogenea interessata.

Il Piani Attuativi comunque denominati, ivi compresi gli accordi negoziali aventi valore di Piano
Attuativo, dovrannc contenere precise disposizioni planc-volumetriche, tipologiche, formali e
costruttive, affinché sia possibile al competente organo comunale di dichiararne la sussistenza in
sede di approvazione degli stessi Piani.

Cio al fine dell’applicazione di quanto alP’uopo stabilito dall’art, 22, ¢. 3 lett. b) del D.P.R. n.
380/2001.

In generale la composizione urbanistica delle aree e/o zone soggette a S.U.A. dovra uniformarsi ai
seguenti criteri:

Progettazione: deve essere orientata a contribuire, per quanto possibile, alla ricucitura del
tessuto urbano.

Edificazione; andrd localizzata, in linca di principio, in continuitd all’edilizia esistente
avendo attenzione a non creare “lotti in seconda fila”. In questo senso,
piuttosto di accessi individuali sonc preferibili accessi ad ambiti
condominiali.

Area a verde privato: dovra essere complementare all’edificazione ed agli spazi privati in
genere,
Le aree pavimentate edificabili con funzioni residenziali non dovranno
superare il 50% della superficie coperta. Non concorrono a detta quota
le superfici sistemate con pavimentazioni parzialmente drenanti tipo
grigliati erbosi, masselli di cemento erbosi ed altro.

Area a servizi: dovra risultare il pid possibile continua e rappresentare [’elemento
qualificante e di unione tra le varie parti dell’intervento e del tessuto
esistente.

Parcheggi pubblici: - andranno localizzati, possibilmente, in modo che risultino funzionali sia al

nuovo insediamento, sia quelli limitrofi e tali da essere complementari ed
integrativi a quelli privati afferenti al nuovo intervento.

Strade pubbliche: dovranno essere conformate secondo tracciati di massima razionalita, di
sezione ed ambientazione idonea al ruolo di ciascun singolo Piano, tali da
garantire ogni accorgimento per gli attraversamenti, i percorsi pedonali e
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ciclabili, ecc..

La larghezza stradale non dovra essere inferiore a m. 7,00 e la dimensione di
una corsia di marcia non doved essere inferiore a m. 3,50.

I marciapiedi dovranno avere una larghezza non inferiore a m. 1,50 ¢, qualora
alberati, farghezza non inferiore a m. 2,00.

Qualora particolari composizioni urbanistiche lo richiedano ¢ consentita la
costruzione di strade a fondo cieco, purché al termine di dette strade sia
prevista una piazzola per Pagevole manovra di inversione del senso di marcia
dei veicoli, di dimensioni tali da consentire di inscrivere un cerchio del
diametro di m. 12, per le zone residenziali, € m. 25 per le zone industriali,
artigianali, commerciali e direzionali.

Qualora una strada serva non pitt di due fotti, essa viene considerata come
accesso privato, pertanto la larghezza minima non potra essere inferiore a m.
6,00, In tal caso Pintersezione con lo spazio pubblico potrd essere delimitata
da recinzione.

Parcheggi privati:  in generale i parcheggi privati ed i locali accessori pertinenziali (autorimesse,
lavanderie, cantine, ecc.) potranno essere realizzati nei piani interrati o
seminterrati, al piano terra degli edifici od in costruzione ad un piano - di
altezza non superiore a m. 3,00 — previste come collegamento di fabbricati
contigui all’interno di un disegno architettonico complessivo tale da
garantirne la massima integrazione compositiva. Le rampe di accesso ai piani
interrati dovranno essere opportunamente mitigate e coperte per la massima
estensione possibile.

Prima della rampa, a partire dal piano orizzontale posto a quota maggiore,
dovra essere previsto un dosso catrabile dell’altezza non inferiore a cm. 30.
Cio al fine di contribuite alla messa in sicurezza dei locali interrati dal rischio
idraulico.

Nei casi di nuovi insediamenti in corrispondenza di ambiti territoriali
considerati di particolare pregio ambientale, andra incentivata P'adozione di
sistemi elevatori di tipo elettromeccanico per la zona stallo entrata/uscita
dalle autorimesse interrate.

Aree scoperte private — recinzioni:  le aree scoperte private andranno, prioritariamente, sistemate a
verde.
Sono ammesse recinzioni perimetrali alle aree private, lotti od
ambiti unitari, preferibilmente con siepi e rete metallica,
clementi di arredo e murature (in particolare per evidenziare gli
accessi pedonali e carrabili), oppure sistemi misti muretto —
ringhiera per particolari tipologie (loiti — case a schiera),
secondo e caratteristiche dimensionali previste dal R.E.. Le
recinzioni prospettanti gli spazi pubblici previsti dallo S.U.A.
(strade, marciapiedi, verdi, altro) dovranno essere omogenee,
dal punto di vista tipologico-formale e dimensionale, per tutte
le aree e/o zone interessate dal Piano.
Divisioni interne agli ambiti e/o lotti andranno realizzate con
elementi di arredo, siepi e rete metallica,

Impianti tecnologici privati; dovranno essere realizzati all’interno delle aree private in
modo da non compromettete la funzionalitd degli spazi
scoperti pubblici. Potrd essere concessa la realizzazione di
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impianti tecnologici privati in aree pubbliche nel caso non vi
siano oggettivamente alternative, oppure nel caso che tale
soluzione venga imposta dagli Enti preposti alla distribuzione
dei servizi a rete.

Tutte le opere di urbanizzazione, con particolare riferimento alle aree pavimentate, dovranno essere
progettate e realizzate con modalita ¢ materiali tali da assicurare la massima permeabilita del suolo
nel pieno rispetto di quanto stabilito dallo studio di incidenza idraulica effettuato per ciascun Piano.
Nella sistemazione delle aree pubbliche e/o di uso pubblico dovra essere garantita la possibilita per
le persone disabili di accedere ¢ fiuire degli spazi urbani, cosi come previsto dalle leggi vigenti, in
particolare dalla L.R. n. 41/1993 per il superamento deile barriere architettoniche.

I criteri per la progettazione delle opere di urbanizzazione sono i seguenti,

a) strade.

I, Sedi stradali e parcheggi:

* sistemazione degli incroci in modo da garantire la massima sicurezza alla circolazione veicolare
ed ai pedoni;

* distinguere la pavimentazione delle aree riservate alla circolazione ed alla sosta dei veicoli
(automobili, motocicli e cicli) allo scopo di evidenziare chiaramente le diverse funzioni;

* indicare le aree di sosta ed i parcheggi riservati alle persone disabili.

2. Marciapiedi e percorsi ciclabili:

disposizione delle cordonate dei marciapiedi in modo da impedire I’invasione dei veicoli
nelle aree pedonali e ciclabili;

distinguere, ove necessario, i percorsi ciclabili da quelli pedonali;

le piste ciclabili dovranno essere realizzate secondo le indicazioni contenute nello specifico
manuale regionale;

eliminare le barriere architettoniche prevedendo eventuali percorsi alternativi protetti;
utilizzare materiali adatti al calpestio, non sdrucciolevoli, di facile manutenzione e
sostituzione;

disporre di alberature, lungo i percorsi stabiliti dallo S.U.A., secondo i criteri generali
indicati per le aree a “verde pubblico” di seguito riportati.

b) Slarghi, passaggi pedonali.

1. Generalitd;

* gli spazi pedonali andranno realizzati in modo da formare un ambiente organico dove ogni
elemento pedonale, integrato con le aree a verde, assuma una propria individualitd in
rapporto alla funzione ed ai caratteri dell’ambiente (naturale e/o gia edificato o di futura
edificazione) circostante.

2. Pavimentazioni:

da realizzarsi in continuitd con i marciapiedi in modo da favorire I’accesso, la sosta, gfi
incontri, gli scambi interpersonali secondo un disegno caratterizzante le diverse funzioni
dell’ambiente pedonale, adottando soluzioni prive di barriere architettoniche.

3. Alberature e sistemazioni a giardino:

gli elementi arborei andranno disposti in modo da caratterizzare I’ambiente e realizzare zone
d’ombra in posizioni significative, secondo i criteri generali che verranno esposti per le aree
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a verde pubblico.

4, Panche e sedili:

= andranno disposti in posizione significativa rispetto ai percorsi, organizzando gruppi di

elementi per favorire gli incontri e la conversazione.
5. Attrezzature di servizio:

»  dovranno essere realizzate con manufatti durevoli ¢ di facile manutenzione, preferibilmente
scelti tra quelli della produzione di serie, coordinando tra loro le singole attrezzature anche
all’interno di idonei manufatti (cunicoli, pozzetti, interstizi, ecc., opportunamente
compartimentati) — anche prefabbricati — tali da rendere razionali i tracciati e funzionali le
ispezioni / manutenzioni.

¢) Verde pubblico.
1. Generalita:

= considerare le aree a verde come elementi di rilevante intercsse, anche figurativo, per
esprimere il carattere ¢ la individualita del nuovo insediamento;

* |e aree possono essere eventualmente sistemate con atirezzature di gioco per bambini da
scegliere e progettare nel rispetto delle caratteristiche dominanti del verde pubblico.

» la progettazione delle aree a verde si basa sulla valutazione degli elementi di seguito
indicati.

2. Rapporti visuali:

= tra gli alberi d’alto fusto, gli arbusti, il prato, le pavimentazioni, I"architettura degli edifici,
ece..

3. Funzione delle alberature:

= delimitazione degli spazi, schermi visuali ¢ da riparo, zone d’ombra, effetti prospettici,
trasparenze verdi, ecc..

4, Caratteri delle alberature:
» specic a foglia persistente e caduca, forma della massa arborea ¢ portamento delle piante,
velocita di accrescimento, colore del fogliame e dei fiori, mutazioni stagionali, ecc..
5. Ambiente biologico:
» caratteri pedologici del suolo e qualita dell’habitat umano.
6. Esigenze di manutenzione:

» jrrigazione, soleggiamento, potatura, fertilizzanti, ecc..
Dovra essere garantito che la preparazione del suolo, la messa a dimora delle piante, la
manutenzione delle aree a verde, siano realizzate con metodi corretti sul piano tecnico ¢
paesaggistico.
Per e alberature disposte su aree pavimentate (slarghi, marciapiedi) dovra essere garantita la
necessaria umidita mediante opportuna pavimentazione.

d) Impianti tecnologict.

- dovrd essere evitato, per quanto possibile, I'attraversamento delle aree a verde ¢ delle
piazze;
- le cabine (elettriche, gas, acqua, telefono) dovranno essere realizzate su spazi appositamente
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individuati ¢ attrezzati al fine di mitigare 'impatto visivo.
e) illuminazione artificiale.

I. Generalita:

* si considera Pilluminazione artificiale degli spazi come fattore primario che concorre a
definire I'immagine urbana. A questo proposito si dovranno sfiuttare al meglio e
potenzialitd espressive della luce per creare un ambiente confortevole anche nelle ore serali
¢ notturne nel rispetto di quanto specificatamente stabilito dalla L.R. n. 22/1997.

La progettazione della luce si dovra basare sui seguenti criteri:

* illuminare 'ambiente in modo adeguato alle finzioni e all’uso degli spazi nelle varie ore di
luce artificiale, considerando I'impianto distributivo ed i diversi componenti del quartiere, i
rapporti tra a luce, le forme architettoniche ¢ naturali, i materiali, i colori, ecc.;

= distinguere, con linguaggio chiaro e decifrabile, la gerarchia dei percorsi, evidenziare la
differenziazione tra le sedi veicolari e quelle pedonali consentendo una facile identificazione
delle diramazioni, degli attraversamenti, dei luoghi particolari, ecc.;

" considerare gli effetti comunicativi, anche psicologici, della percezione visiva
(orientamento, sicurczza, benessere, continuita, ecc.) dovuti a:

" illuminazione omogenea o per contrasti tra soggetti illuminati e sfondi;

= illuminazione diretta o riflessa;

* diversita di colore della luce nelle possibili tonalita,

Art. 4 — CARATTERI SPECIFICI DEGLI INTERVENTI

I caratteri degli interventi edificatori di seguito elencati, cosi come graficizzati nelle Tav. 13.3.1. e
13.3.5., sono da considerarsi indicativi ai fini dell’ orientamento progettuale esecutivo,

4.1a. Allineamenti.

Indicazione di adeguare gli interventi alle lince determinante delle preesistenze o dei grafici di
progetto.

4.1b. Fronte commerciale con portici

Individuazione di elementi coperti di use pubblico (pottici, gallerie, pensiline, ecc.), da determinarsi
secondo un preordinato disegno dell’ Amministrazione o, in assenza , integrati e risolti nel contesto
della progettazione degli edifici e delle preesistenze limitrofe .

4,1c. Passaggi coperti

Individuazione di elementi pubblici, di uso pubblico o privato da determinarsi contestualmente alla
progettazione degli edifici, con funzioni e forme atte a consentire permeabilitd tra spazi delimitati
da edificazione continua.

4.1d, Limite massimo sedime

Individuazione del limite agli ingombri massimi ammessi per lo sviluppo delle superfici coperte dei
nuovi edifici e degli ampliamenti.
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4.1e, Coni visuali significativi

Aree da mantenere inedificate in quanto necessarie alla possibilita di percepire visualmente
clementi singolari, paesaggi, ambienti costruiti o semplici interruzioni della cortina edificata,
timitando le altezze delle recinzioni, sistemando i terreni, articolando le nuove piantumazioni
secondo le prescrizioni fornite dall’ Autorita comunale.

4,11, Percorsi pedonali ¢ ciclabili

Indicazione dei percorsi e dei tracciati e relazioni tra punti significativi dell’insediamento urbano;
dovranno essere realizzati con dimensioni ¢ materiali adeguati al tipo di insediamenti e flussi di
traffico che ne usufruiscono.

4.1g. Filari alberi alto fusto

Aree su cui & prescritta la piantumazione di essenze tipiche della zona.

4,1h. Piazze pedonali

Individuazione di spazi destinati prevalentemente ad uso pedonale; dovranno essere pavimentati,
alberati e attrezzati a seconda delle loro dimensioni; le indicazioni delle sagome contenute nel
P.R.G. (grafici 1:2000) non sono presctittive, ferme restando le quantita di P.R.G. .

4.1i. Viabilita di progetto

Vengono individuati gli assi di collegamento (esistenti e di progetto) tra zone diverse o all’interno
di una singola zona; con il piano urbanistico attuativo efo il progetto edilizio possono essere
modificati i tracciati e le dimensioni; la viabilitd non indicata potra risultare privata o condominiale

4.11. Allincamenti servizi commerciali

Indicazione dei fronti dove dovranno essere accorpati ¢ allineati gli elementi direzionali, espositivi,
residenziali, commerciali, delle zone produttive.

4,2. Barriere architettoniche

Nella progettazione ¢ realizzazione di elementi di carattere pubblico quali portici, passaggi coperti
percorsi pedonali e piazze pedonali di cui ai punti b}, c), f), h), del presente articolo, dovranno
esscre adottati tutti quegli accorgimenti atti a favorire Ia mobilitd delle persone fisicamente

svantaggiate, in ottemperanza alle disposizioni contenute nel D.P.R. N. 384 del 27.04.1978 ¢ nella
L. 13/89 e successive modificazioni od integrazioni.

Art, 5 — TIPOLOGIE EDILIZIE

5.1

Nelle Tav.13.3.1 e 13.3.5. sono indicate le tipologie edilizie ammesse per la nuova edificazione; i
simboli sono indicativi per forma, dimensione e ubicazione,
La qualificazione tipologica ¢ formale degli insediamenti edilizi verra assunta di volta in volta nel
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rispetto delle definizioni seguenti.
5.2.- Definizioni

Valgono le seguenti definizioni:
5.2.1 — Conseguente all’antica

Il tipo edilizio e le soluzioni formali dovranno ispirarsi, con particolare attenzione per gli
allineamenti plano-altimetrici, alle preesistenze limitrofe,

Sono ammesse interpretazioni filologiche e ridisegni complessivi delle forme proposte dal P.R.G.
in conseguenza di dettagliate analisi preliminari alla proposta.

5.2.2. — Isolata o unifamiliare

Tipi edilizi con edifici isolati nel lotto per i quali si applicano le norme generali di zona o le
prescrizioni di strumento attuativo .

Sono sempre ammessi gli accorpamenti in bifamiliari delle volumetrie risultanti, per un massimo di
due unita abitative.

5.2.3. — Bifamiliari

Tipologie con unita abitative adiacenti, e strutture verticali e/o orizzontali comuni,

Siapplicano le norme generali di zona o le prescrizioni di strumento attuativo.

Sono sempre ammessi gli accorpamenti in schiere delle volumetrie risultanti, con un massimo di
quattro unita abitative,

5.2.4. —Schiera

Tipologia determinata da unita abitative (pitr di due) adiacenti, con strutture verticali comuni,
ripetute e continue,

E’ ammessa I’interruzione tra unita con pareti cieche ¢ con minimo quattro unitd. Si applicano, gli
indici di zona o le prescrizioni dello strumento attuativo.

5.2.5. —1In linea, a cottina, a corte, a blocco

Tipologic complesse, costituite da pitt di due unitd immobiliari efo edilizie, anche polifunzionali,
con strutture ¢ sviluppo verticale ed orizzontale in comune.
Siapplicano le norme generali di zona o le prescrizioni dello strumento attuativo,

5.3. —Interventi coordinati

Tutti gli edifici connessi tra lore nel simbolo corrispondente, indipendentemente dalle tipologie
principali, dovranno essere progettati unitariamente anche se eseguibili in tempi diversi.

Gli elementi di coordinamento potranno risultare sia da fattori planivolumetrici che da elementi di
disegno urbano, che da elementi formali.

Art. 6 — INDICI URBANISTICI

6.1.— Premessa
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Gli indici di fabbricabilita e utilizzazione territoriale si applicano in caso di Strumento Urbanistico
Attuativo.

Gli indici di fabbricabilita e di utilizzazione fondiaria si applicano in caso di Intervento Edilizio
Diretto.

6.2. - Superfice territoriale (5.T.)

E’ la superfice totale di una singola zona territoriale omogenca dedotta dalle planimetrie del Piano
Regolatore Generale in base alla quale viene calcolata la capacita edificatoria della zona.
Comprende la superfice fondiaria destinata ad interventi edilizi ¢ la superficie destinata alle opere di
urbanizzazione primaria.

La superficie territoriale va misurata al netto delle zone destinate alla viabilitd principale esistente ¢
prevista dallo strumento urbanistico generale, secondo i riferimenti contenuti nelle tavole di P.R.G..

6.3. — Superficie per spazi pubblici (Ssp)

Per superficie per spazi pubblici deve intendersi un’area destinata a spazi pubblici, secondo le
norme dei successivi articoli,

I.a Ssp & misurata al netto delle zone destinate alla viabilitd indicate direttamente nella tavole di
P.R.G. o dalle strade esistenti o al lordo delle strade di servizio che saranno previste internamente
alla zona.

Gli spazi pubblici comprendono:

a) le aree interessate dalle opere di urbanizzazione primaria (Sup);
b) le aree interessate daile opere di urbanizzazione secondaria (Sus);

6.4. — Superficie per opere di urbanizzazione primaria (Sup)
Al sensi deli’art.4 della Legge 29/9/1964 n. 847 sono opere di urbanizzazione primaria:

a) le strade residenziali;

b) gli spazi di sosta e parcheggio;

¢) le fognature;

d) la rete idrica;

¢) larete di distribuzione dell’energia eleitrica ¢ del gas;

N Iilluminazione pubblica;

g) gli spazi di verde attrezzato;

h) ogni altra opera pubblica o di uso pubblico per il collegamento e/fo completamento
funzionale dell’ insediamento edilizio come previsto dall’art. 25 della L.R. 61/85.

6.5. — Superficie per opere di urbanizzazione secondaria (Sus)

Ai sensi deil’art. 4 della legge 29/9/1964 1n.847 ¢ della legge 22/10/1971 n. 865 sono opere di
urbanizzazione secondaria:

a) gliasili nido e le scuole materne;

b) le scuole deii’obbligo;

¢) imercatidi quartiere;

d) le delegazioni comunali;

¢) le chiese ¢ gli altri edifici per servizi religiosi;
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f) gli impianti sportivi di quartiere ;

g) icentrisociali e le attrezzature culturali e sanitarie;

h) le aree verdi di quartiere;

i) ed ogni altra opera pubblica o di uso pubblico in rapporto funzionale con I’organizzazione
urbanistica complessiva come previsto dall’art. 25 della 1..R. 61/85.

6.6. - Superficie fondiaria (S.F.)

Per superficie fondiaria deve intendersi un’area a destinazione omogenea di zona sulla quale il
P.R.G. si attua a mezzo di Intervento Edilizio Diretto.

E’ la superficie del lotto asservita o da asservire all’edificazione per effetto di un indice di
edificabilitd (densitd) definito dalla normativa di zona, al netto degli spazi destinati ali’uso pubblico
esistenti o previsti dal Piano e dagli strumenti urbanistici attuativi. Nel caso di difformita tra la
superficie catastale e quella reale va considerata quest’ultima.

Eventualt cessioni di superficie fondiaria per migliorare gli spazi esistenti destinati all’uso pubblico
non previsti dal Piano Regolatore Generale e dagli strumenti urbanistici attuativi, non riducono la
superficie fondiaria del lotto da computare per Pedificazione.

6.7. — Unita minima di intervento (U.AL1)

Per unita minima di intervento deve intendersi ’area minima anche comprendente pitl proprieta
assoggettabile a Strumento Urbanistico Attuativo, a seconda della normativa prevista dal P.R.G.,
per le diverse zone; essa coincide con Iambito indicato nelle tavole di P.R.G. e pud essere

modificata con delibera del C.C. secondo le modalita previste dalla vigente legislazione,

Le varianti agli ambiti deile U.M.I. non costituiscono variante al P.R.G. e diventano esecutive con il
voto di legittimita della relativa delibera .

6.8. — Indice di edificabilita fondiaria (I.F.)

E’ il rapporto tra la quantita edificabile ¢ Ia superficie del lotto di edificazione al netto di qualsiasi
superficie esistente o di P.R.G., destinata ad uso pubblico.

6.9. — Indice di edificabilita territoriale (I.T.)

E* il rapporto tra la quantitd edificabile ammessa in una zona o sub-zona omogenea € la superficie
della zona omogenea stessa come perimetrata o campita nelle tavole di P.R.G.

Art. 7 - INDICI EDILIZI

7.1. — Superficie coperta (5.C.)

E’ la superficie risultante dalla proiezione orizzontale delle parti edificate fuori terra, compresi tutti
gli sporti ed aggetti aperti e chiusi, ad esclusione degli sporti ed aggetti aperti che sporgono non

oltre i 150 cm. dal filo esterno dal muro perimetrale.

Le parti fuori terra fino alPaltezza di cm. 70, purché senza sovrastanti corpi chiusi, non
costiluiscono superficie coperta

7.2. - Indice di copertura (1.C.)
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Il rapporto di copertura definisce in percentuale il rapporto tra fa superficie coperta (8.C.) ¢ la
superficie fondiaria (S.F), riferito a tutte le opere edificate.

7.3. — Altezza delle fronti (H.F.)
a.- Quota minima.

La quota minima caincide con it livello del suolo naturale senza alcuna manomissione, e/o
con la quota fissata dal piano di urbanizzazione (quota del marciapiede ¢ della concessione
edilizia). Nel caso di terreno in pendenza, ¢ costituita dal valore medio detle diverse quote
misurato sul perimetro del fabbricato e dei corpi di fabbrica, secondo piano quotati di
progetto.

b.- Quota massima

B’ Ia linea formata dall’ intersezione tra la quota minima come definita dal precedente punto a)
¢ la quota dell’intradosso del soffitto deli’ultimo piano praticabile. Qualora il soffitto
delPultimo piano praticabile non sia orizzontale I’altezza ¢ riferita alla quota media.

7.4, - Quota piano di campagna

E’ la quota del terreno naturale. Nel caso in cui il terreno naturale presenti livelli diversi ovvero
risulti inclinato, la quota del piano di campagna deve essere calcolata come media tra le diverse
quote del terreno.

Sono ammesse modeste sistemazioni del terreno per adeguare il lotto alla quota della viabilita
esistente e dei lotti limitrofi; cid non comporta modifiche della quota originaria del piano di
campagna ai fini del calcolo suile altezze.

7.5. - Altezza del fabbricato (H)
E’ la maggiore tra le altezze delle fronti del fabbricato come definita al punto 7.3.b.
7.6. - Volume

1l Volume dell’edificio & il volume del solido emergente dato dal prodotto della superficie netta di
pavimento per I’altezza utile da pavimento a soffitto finiti,

La quota di riferimento per il calcolo volumetrico ¢ la quota di pavimento, qualora questo sia
impostato su vespaio o camera d’aria ventilata emergente fino @ cm. 50 dal piano campagna.

Per i fabbricati con piano seminterrato la quota di riferimento ¢ quella descritta dall’art. 7.3.a.

Non contribuiranno alla formazione delle volumetrie e delle superfici gli elementi caratteristici, o
caratterizzanti indicati per la progettazione architettonica, dalle N.T.A. del P.R.G.

In particolare non saranno valutati ai fini dell’applicazione degli indici volumetrici o di superficie:

» il vano scale quando & condominiale;
= e logge;

= | camini,

» le terrazze emergenti;

» e tettoie ¢ le pensiline;

v le serre ed i giardini d’inverno;

= jgazebi;
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*  le parti coperte purché pubbliche o di uso pubblico;

= glistenditoi ¢ le coperture di terrazze;

= jpergolati

" i percorsi pedonali coperti e, in generale, tutti gli elementi costitutivi di uno specifico
disegno urbano e di zona;

* nelle zone A, B, C, E, su edifici unifamiliari e bifamiliari, il portico privato accessorio
all’abitativo, inteso come spazio passante al piano terra con almeno due lati completamente
apeiti, fatta eccezione per le tipologie rurali in zona agricola dove pud essere ridotto ad un
solo lato (in coerenza aile forme degli edifici individuati ai sensi dell’art. 10 della L.R.
24/85), nella misura del 20% delle volumetrie conteggiabili; per gli edifici plurifamiliari, e
nelle zone A, B, C detta misura & ridotta al 5%: dette due misure non sono cccedenti rispetto
ai portici gid esistenti ¢ non sono aggiuntive alla misura complessiva del 25% sottoriportata,

Tale norma risultera applicabile quando gli elementi citati non risultino predominanti, ma funzionali
¢ subordinati, all’edificio o agli edifici principali e comungue quando le quantita misurate vuoto per
pieno non superano il 25% delle volumetrie conteggiabili,

In sede di strumento urbanistico attuativo, ai fini del calcolo degli standards urbanistici, il volume
edificabile viene maggiorato del 20%.

7.7. - Volume tecnico

I volumi tecnici sono quelli strettamente necessari a contenere ed a consentire I'accesso quelle
parti degli impianti tecnici (idrico, termico e di condizionamento, elevatorio, televisivo, di
parafulmine, di ventilazione, ecc.) che non possono, per esigenze tecniche di funzionalitd degli
impianti stessi, trovare luogo entro Iedificio; ad esempio volumi per contenere serbatoi idrici,
extra-corsa degli ascensori, vasi di espansione dell’impianto termico, canne fumarie ¢ di
ventilazione, vani scale al di sopra della linea di gronda ecc.

Non costituiscono volumi teenici gli stenditoi coperti i locali di sgombero ¢ simili,

I volumi tecnici non si computano ai fini dell’altezza e del calcolo della volumetria ammissibile,

7.8. — Numero di piani

E* la somma dei piani fuori terra indipendentemente dalla loro destinazione.

Il numero di piani fuori tetra deve essere sempre calcolato rispetto al fronte pin alto dell’edificio.
Nel caso di terreni posti in pendio i piani seminterrati vanno esclusi dal computo dei piani fuori
terra solo quando risultino interrati rispetto al profilo naturale del terreno per almeno metd
dell’altezza utile interna.

7.9. - Distanza dalle strade (DS)

E’ Ia distanza minima misurata in proiezione orizzontale della superficie coperta dal ciglio stradale.

Al sensi di D.M. 1 aprile 1968 n.1404 e successive modificazioni ed integrazioni, si definisce ciglio
della strada la linea di limite della sede o piattaforma stradale comprendente tutte le sedi viabili sia
veicolari che pedonali ivi incluse le banchine od altre strutture laterali alle predette sedi quando
queste siano transitabili nonché le strutture di delimitazione non transitabili (parapetti, arginelle,
scarpate, fossi e simili).

7.10. - Distanza da confini ( D.C.)
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B’ la distanza minima misurata in proiezione orizzontale radiale, dal punto pili sporgente del
perimetro della superficic coperta ai confini di proprictd o ad areec pubbliche prevista dallo
strumento urbanistico generale ¢ o attuativo.

1 piani interrati non vengono conteggiati ai fini del calcolo delle distanze.

7.11. — Distanza tra i fabbricati ( D.F.)

E’ la distanza minima misurata in proiezione orizzontale lineare dal punto pitt sporgente del
perimetro della superficie coperta dei fabbricati.

[ piani interrati non vengono conteggiati ai fini del calcolo della distanza .

Distanza tra corpi di fabbrica sullo stesso edificio: non valgono le distanze minime previste dalla
presente normativa.

7.12 . - Calcolo degli indici

11 calcolo degli indici edilizi relativi ai nuovi interventi va eseguito secondo le prescrizioni del
presente articolo.

Gli indici, riportati nella presente normativa, sono sempre indici massimi; gli indici minimi non
possono essere inferiori al 75 % degli indici massimi riferiti all’area di pertinenza,

La norma non si applica per gli interventi di ristrutturazione edilizia e di ampliamento di edificio
esistenti.

Art. 8 - APPLICAZIONE DEGLI INDICI

8.1

1.’ indice di fabbricabilita territoriale ( .T.) ¢ da correlarsi alla superficie territoriale (St).

82

I’indice di fabbricabilita fondiario (1F.) & da correlarsi alla superficie fondiaria (f) essi si applicano
negli Interventi Edilizi Dirvetti.

Art, 9 — VINCOLI SULLA SUPERFICIE FONDIARIA

9.1

Ogni volume edilizio determina al suo territorio un vincolo sulla superficie ad esse corrispondente
sulla base del rispettivo indice di zona,

9.2

Per ; fabbricati esistenti alla data di adozione del P.R.G. la superficie fondiaria asservita si estende
sulle aree di proprieta della ditta intestataria del fabbricato esistenti alla stessa data di adozione,
ancorché confinanti a quella su cui insiste il fabbricato medesimo, fino a raggiungere il valore a

questo corrispondente, salvo quanto previsto dalla L.R. n. 24/1985 in materia di aree agricole.

9.3
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I vincoli di inedificabilitd, derivanti da licenze edilizie o concessioni ad edificare gia rilasciate,
relative alla zona rurale, rimangono confermati qualora il P.R.G. non preveda una diversa
destinazione per detta zona.

Art. 10 - UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI FONDIARI
10.1

L’unitd minima di intervento (UMI) fissata dalle presenti norme, puo essere costituita anche da pit
proprieta, nel qual caso il rilascio della autorizzazione alla lottizzazione sara subordinata alla stipula
di apposita convenzione da trascriversi alla Conservatoria dei Registri Immobiliari,

10.2

L’utilizzazione totale degli indici fondiari - corrispondenti ad una determinata superficie — esclude
ogni richiesta successiva di altre concessioni edilizie in ampliamento sulla superficie medesima,
salvo il caso di ricostruzione, ¢ ¢id indipendentemente da qualsiasi frazionamento o passaggio di
propricta.

Cio non impedisce di effettuare ulteriori frazionamenti delParea, fatto salvo, comunque, quanto
previsto dall’art.9.

Art. 11 - TRASCRIZIONE IN MAPPA

Presso I"'Ufficio Tecnico Comunale & conservata copia delle mappe catastali, per "aggiornamento a
cura di detto ufficio sulla base delle costruzioni realizzate, su cui vengono annotate le aree di
pertinenza delle concessioni edilizie.

Art. 12 - REGISTRO FONDIARIO

Vale quanto previsto dal’art.8 della L.R.24/85.

H registro e le planimetrie di cui al presente articolo hanno valore per la verifica di edificabilita dei
terreni posti in zona agricola.

Art. 13 -~ DISTANZE TRA ¥ FABBRICATI

Al sensi dell’art.9 del D.M. 2 aprile 1968 n. 1444 le distanze minime tra i fabbricati per le diverse
zone territoriali omogenee, sono stabilite come di seguito riportato.

13.1

Nelle Z.T.0. A: per le operazioni di restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia, le
distanze tra gli edifici non possono essere inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi edificati
preesistenti, computati senza tenere conto di costruzioni aggiuntive precarie, non integrate e prive di
valore storico, artistico ambientale.

13.2
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Per tutte le altre zone vale quanto Previsto dall’art. 9 del D.M. 2 aprile 1968 n. 1444.
13.3

AlPPinterno del perimetro dei centri abitati, vaigono le norme di cui al nuovo Codice della Strada
(Decreto legislativo 30/4/1992 n. 285 e successive modificazioni e/o integrazioni), per le strade di
tipo E — F e all’interno delle zone insediative previste dal presente P.R.G. (2. T.0. AB,C,D), ed
interesse comune, le distanze minime tra i fabbricati fra i quali siano interposte strade destinate al
traffico dei veicoli con Iesclusione della viabilita a fondo cieco al servizio dei singoli edifici o di
insediamenti, debbono corrispondere alla larghezza della sede stradale maggiorata di:

-m.  5.00 per lato, per strade di larghezza inferiore a m.7.00;

-m. 7.50 per lato, per le strade di larghezza compresa fra i m. 7.00 e m. 15.00;

-m. 10.00 per lato, per strade di larghezza superiore a m. 15.00.

Qualora le distanze tra i fabbricati, come sopra computate, risultino inferiori alf’altezza del
fabbricato pit alto, le distanze stesse sono maggiorate fino a raggiungere la misura corrispondente
all’altezza stessa.

13.4

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei precedenti commi, nel caso di gruppi di
edifici che formino oggetto di Strumento Urbanistico Attuativo con previsioni planivolumetriche,
per quanto non in contrasto con le norme del Codice della Strada.

13.5

Ai fini dell’applicazione del presente articolo, non si considerano i corpi di fabbricati interrati. In
questo caso va comunque rispettata una distanza minima dalle strade di mL.5.00.

Art. 14 - DISTANZE DAI CONFINI DI PROPRIETA’
14.1

Ad eccezione della Z.T.0. di tipo A ¢ salvo specifiche disposizioni riferite a singole zone di P.R.G.
la distanza dei fabbricati dai confini di propricta ¢ stabilita nella meta della distanza da osservarsi
tra i fabbricati di cui ai primi tre commi del precedente articolo 13 con minimo di m. 5, salvo il caso
di costruzione in aderenza.

14.2

Distanze diverse, ed in particolare inferiori a quelle di cui al primo comma, possono essere
consentite solo nel caso esista un atto di assenso registrato e trascritto con il quale i proprietari
confinanti si impegnino per sé e per i loro aventi causa ad osservare comunque le distanze tra i
fabbricati,

Art. 15 - DISTANZA DEI FABBRICATI DA PARTICOLARI MANUFATTI

Ai sensi e per gli effetti di cui al tredicesimo comma dell’art. 27 L.R.61/85 sono di seguito stabilite
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le distanze minime.

a) per le abitazioni o locali destinati alla presenza continuativa di persone:

- dagli edifici industriali in genere: mHO0 fatte salve diverse soluzioni approvate dalle autorita
sanitarie;

- dagli edifici industriali ove si svolgano attivita classificate insalubri di prima classe ai sensi
del T.U. leggi sanitaric approvato con R.D. 27 luglio 1934 n. 1256 secondo gli elenchi
emanati in applicazione dell’art. 216 medesima legge ml.10 salvo diverse maggiori distanze
disposte dalle autorita sanitarie.

E’ comunque ammesso I'inserimento dell’alloggio di servizio nello stesso corpo di fabbrica ove
sono previsti gli spazi di lavorazione:

- dai depositi di materiale insalubri ¢ pericolosi: ml 30 fatte salve diverse distanze stabilite
delle autorita preposte alla applicazione delle norme di pubblica sicurezza relative ai
materiali inflammabili ed esplodenti;

- dalle pubbtiche discariche e dai pubblici impianti di depurazione delle acque reflue: ml.100
fatte salve diverse motivate disposizioni delle autorita sanitarie ( L.10 maggio 1976 n,319 -
Disposizioni Ministeriali L.L.P.P. 4 febbraio 1977);

- dagli impianti militari: m1.30, salve diverse disposizioni derivanti da specifiche leggi in
materia.

b) Per tutte le costruzioni;

- dalle opere di presa degli acquedotti o risorgive; salvo diverse motivate disposizioni delle
autorita sanitarie, valgono le distanze di cuial D.P.R. 24 maggio 1988 n°236 e successive
modifiche ed integrazioni.

¢) Le distanze di cui al presente articolo non si applicano per I"alloggio di servizio dell’attivita.

Art, 16 — EDIFICI ESISTENTI POSTI A DISTANZE INFERIORI A QUELLE DI CUI AL
PRECEDENTI ARTICOLE

16.1

Gli edifici esistenti alla data di adozione del presente P.R.G., posti in adiacenza strade ¢ corsi
d’acqua, a distanza inferiore a quella di cui agli articoli 13 ¢ 14, nonché in adiacenza ai manufatti di
cui all’art. 15 a distanza inferiore a quelle stabilite allo stesso articolo, ai sensi e per glhi effetti di cui
all’art. 27 L.R. 61/85, possono essere adeguati in base agli indici stabiliti per le varie zone, purché
Pampliamento non sopravanzi verso il fronte di rispetto.

Gli interventi sono assentibili a condizione che il permanere dell’edificio ¢ il suo eventuale
ampliamento non venga a determinare a seconda dei casi:

- pericolo per la circolazione;
- impedimento per 'esecuzione della manutenzione delle opere di protezione deghi argini;
- precarie condizioni igieniche efo di sicurezza;

Art. 17 — DOTAZIONE DI SPAZI PUBBLICI NEI S.U.A.

17.1
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Le dotazioni minime di spazi pubblici nelle zone soggette S.U.A., salvo diversa specificazione
definita per singole zone, sono di seguito riportate.

17.2.- S.U.A. per insediamenti residenziali:

a) Sup = superficic per opere di urbanizzazione primaria
Strade: come da progetto:

Spazio a verde 5.00 mg/ab
Parcheggi 3.50 mq/ab
Totale a) 8.50 mg/ab

Oltre ai 3.00 mq/ab, di cui all’art. 26 della L.R. 61/85. Ai sensi dell’art. 22 della L.R. 61/85 si
attribuisce ad ogni abitante 150 me. di volume edificabile.

17.3.- Insediamenti industriali ¢ artigianali
a) Sup = arce per opere di urbanizzazione primaria;
- strade: come da progetto

- parcheggi pubblici e verde: 10% della Superficie Territoriale.

b) Sus = aree per opere di urbanizzazione secondaria;
- verde pubblico e parcheggi = 10% della Supetficie Territoriale

La superficie a parcheggio non potra mai essere inferiore al 50% della superficie complessiva S.u.p.
e S.u.s.

I Comune pud consentire la riduzione al 4% mediante convenzione in cui oftiene il corrispettivo in
denaro per la riduzione delle superfici.

17.4.- Insediamenti commerciali e direzionali

Ssp = superficie per spazi pubblici = I mq/mq di superficie lorda di pavimento

17.5.- Insediamenti misti

Nelle zone destinate ad insediamenti misti, la dotazione di spazi pubblici dovra rispettare i limiti di
cui ai punti precedenti, in relazione alle quote delle diverse destinazioni,

Art. 18 - MODALITA’ PER 1L CONSEGUIMENTO DELLE DOTAZIONI DI SPAZI
PUBBLICL

18.1.

Ai sensi dell’art. 25 della L.R. 61/85 le dotazioni di spazi pubblici sono assicurati mediante cessione
di aree o vincoli di destinazione sia di aree pubbliche che di aree private ad uso pubblico.

In via alternativa per gli insediamenti, commerciali ¢ direzionali i rapporti relativi ai parcheggi,
possono essere conseguiti, nei limiti del 50% anche mediante vincolo di destinazione di arce

private, da trascriversi nei pubblici registri immobiliari.

18.2.
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Per gli S.U.A., ¢ richiesta la cessione delle sole aree relative ad opere di urbanizzazione primaria; le
aree per opere di urbanizzazione secondaria sono di norma da monetizzarsi.

18.3

E’ facoltd dell’ Amministrazione convenzionare, mediante monetizzazione, la mancata cessione di
aree per opere di urbanizzazione secondaria in tutti i casi in cui la loro estensione non raggiunga i
1000 mq.
In luogo della corresponsione monetaria pud essere convenuta la esecuzione di opere per un pari
importo.

Art, 19 — PARCHEGGI PRIVATI
19.1

Al sensi dell’art.2 della legge 122/1989, nel caso di intervento di nuova costruzione, nonché di
ristrutturazione con cambio di destinazione d’uso o aumento di numero di unita immobiliari, &
necessario predisporre parcheggi privati, da realizzarsi all’interno delle costruzioni (autorimesse)
oppure su arce scoperte all’interno del lotto.

Le quantita da rispettarsi sono cosi definite:

a) per fabbricati residenziali, un posto auto coperto per ciascun alloggio e comunque non meno
di mq 1 per ogni 10 me di volume, e comungue almeno un posto macchina per alloggio; per
ghi edifici posti in zona B e Cl, ai sensi dell’art.29 della L.R. 61/85, la dotazione minima dei
parcheggi privati deve essere predisposta anche nel caso di interventi di ristrutturazione
edilizia;

Nei fabbricati (con non piti di quattro unita), il volume relativo al 1° posto auto interno
(me.3.00x5.00x2.70=mc. 40,5), non sara conteggiato tra i volumi di cui al precedente punto
7.6. Nelle zone agricole E1-E2-E3 non sono ammesse rampe a piani interrati.

b) per attivita artigianali, industriali, magazzini e simili: mq 15 per ogni 100 mq (o frazione di
100 mq) di Su.

c) per attivitd commerciali con superficie di vendita maggiore di mq 400: mq 15 ogni mq100
di Su;

d) per attivitd commerciali con superficie di vendita inferiore a mq 400: mq 10 ogni 100 mq
(o frazione di 100 mq) di Su di vendita.

e) Per attivitd alberghiere, sanitarie e simili: un posto auto ogni 2 camere ¢ comunque non
meno di mq 10 ogni 100 mq (o frazione di 100 mq ) di Su;

f)  Per teatri, cinematografi, ristoranti e simili: mq 10 ogni mq 100 (o frazione di 100maq) di Su;

g) Per attivita direzionali e simili: mq 30 ogni mq 100 (o frazione di 100 mq) di Su,

19.2

Nelle aree di cui al punto 19.1, oltre al posto macchina, ¢ computabile anche lo spazio strettamente
necessario alla manovra degli automezzi per il loro posteggio.

19.3.

Le aree destinate a parcheggio privato esistenti alle data di adozione del P.R.G. o comunque
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autorizzate potranno essere modificate nella loro destinazione, solo qualora venga garantito il
reperimento di pati superficie all’interno delf’area di pertinenza del manufatto.

Art. 20 — CATEGORIE DI INTERVENTO (definizioni)
20.1.

Le categorie di intervento edilizio previste dal P.R.G. sono quelle definite dal’art.31 della Legge
457/1978, con le ulteriori specificazioni sotto riportate e precisamente:

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

¢) risanamento conservativo;

d) restauro filologico;

€) restauro propositivo;

f) ristrutturazione parziale tipo “A”;

g) ristrutturazione parziale tipo “B”;

h) ristrutturazione edilizia globale;

i) ristrutturazione urbanistica;

) demolizione con ricostruzione;

m) demolizione,

In assenza di indicazioni sono ammesse tutte le categorie di intervento previste nel presente
articolo.

A- MANUTENZIONE ORDINARIA

Per manutenzione ordinaria si intendono le opere di rinnovamento, di ripristino e di sostituzione
delle finiture degli edifici nonché quelle necessaric per integrare o mantencre in efficienza gli
impianti tecnologici esistenti.

Gli interventi di manutenzione ordinaria non sono soggetti ne ad autorizzazione, ne a concessione
edilizia.

B —~ MANUTENZIONE STAORDINARIA

1. Sono considerate di manutenzione straordinaria “le opere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali di edifici, nonché per realizzare ed integrare servizi
igienico- sanitari e tecnologici sempre che non alterino i volumi e le superfici delle singole unita
immobiliari o che non comportino modifiche delle destinazioni d’uso * (art.31 L.457/1978).
Sono comungue consentiti come manutenzione straordinaria, i lavori per adeguamento statico,
igienico, tecnologico, nonché gli interventi protettivi di risanamento (intercapedini e simili); che
potranno anche comportare, se adeguatamente motivati, modesti incrementi per volumi tecnici,

9 Gl interventi di manutenzione straordinaria, sono ammessi per tutti gli edifici esistenti, con
esclusione di quelli soggetti a demolizione, per i quali sono consentiti la sola manutenzione
ordinaria e le opere necessatie a garantire la sicurezza statica e le minime norime igieniche.

3 Gli interventi di manutenzione straordinaria sono soggetti ad autorizzazione.

C- RISANAMENTO CONSERVATIVO
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Sono consentite tutte le operazioni di ripristino e sostituzione dei singoli elementi deteriorati,
utilizzando tecniche ¢ materiali idonei che risultino necessarie alla conservazione dell immobile ¢
consentano la conferma e la valorizzazione dell’impianto, delle caratteristiche tipologiche nonché
dei materiali, dei particolari decorativi con le tecnologie con cui & stato realizzato.

Non sono ammesse, se non per motivi igienico sanitari, le realizzazioni di partizioni,
pavimentazioni, ecc. che dovranno essere eseguite comunque con le tecniche precedentemente
menzionate.

E” consentita I’eliminazione delle superfetazioni, Sono ammesse le destinazioni d’uso compatibile
con le caratteristiche dell’edificio ivi compreso I'inserimento degli elementi accessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze d’uso.

L’intervento ¢ soggetto a rilascio di concessione edilizia.

D.-RESTAURO FILOLOGICO

Sono consentite tutte le operazioni edilizio-architettoniche necessarie alla rivalutazione
dell’edificato, in funzione delle attuali esigenze, ma nel rispetto della lettura delle forme, funzioni,
sistemi originali. Le ipotesi progettuali emergeranno dallo studio accurato dell’esistente, dei testi e
delie iconografie, dei caratteri storico-ambicntali, non escludendo la possibilita di interpretazioni
con materiali ¢ forme attuali a compimento di parti mancanti o degradate. E’ prescritta
Peliminazione contestuale delle superfetazioni non coerenti con le caratteristiche architettoniche del
manufatto, Non ¢ consentito il recupero del volume delle stesse.

L’intervento ¢ soggetto al rilascio di autorizzazione edilizia.

E.-RESTAURO PROPOSITIVO

Sono consentite tutte le operazioni di cui agli interventi precedenti, con la ulteriore possibilita di
adeguare I'edificio alle nuove esigenze o alle diverse destinazioni d’uso, ridisegnando le partizioni
interne. Vanno eliminate le superfetazioni che non & possibile integrare nel contesto formale
deil’edificio (compresi eventuali fori di recente realizzazione),

Gli interventi, preceduti da ampia documentazione sulla storia, lo stato di fatto e i riferimenti
culturali della proposta, dovranno essere ispirati alla massima valorizzazione e rivalutazione
delPedificio, prevedendo che le parti di nuova realizzazione e le sostituzioni siano in mediato
rapporto con le preesistenze interessate e con quelle limitrofe. Vanno mantenuti la forma in pianta,
Pinvolucro esterno e le strutture verticali ed orizzontali portanti (sono comunque ammesse
sostituzioni parziali di elementi deteriorati ).

L’intervento ¢ soggetto al rilascio di concessione edilizia.

F-RISTRUTTURAZIONE PARZIALE DI TIPO “A” .

Sono consentite tutte le operazioni tese al mantenimento, alla protezione ed al ripristino
delP’involucro e degli elementi decorativi esterni, in un corretto rapporto con la tipologia
preesistente e Pambiente circostante. E* ammessa la possibilita di realizzare un nuovo impianto
interno, anche con la traslazione delle quote di solaio, compatibilmente con la conservazione
dell’involucro preesistente (in particolare delle forature).

L’intervento ¢ soggetto al rilascio di concessione edilizia .

G- RISTRUTTURAZIONE PARZIALE TIPO »B”.

Sono consentite tutte le operazioni atte a mantenere parti degli elementi principali interni ed esterni
di particolare importanza, quali le murature d’ambito esterne, le cornici di gronda, la forma della
copertura, con modifica parziale dell’impianto, dei fori, degli elementi costitutivi, in modo da
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confermate ¢ ricomporre Pinvolucro esterno in forme analoghe a quelle ricavabili da tipologie
simili presenti nel tetritorio.
L’ intervento & soggetto al rilascio di concessione edilizia,

H- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA GLOBALE

Sono consentiti tutti gli interventi necessari a trasformare gli organismi edilizi mediante un’insieme
sistematico di opere che possono portare ad un organismo in tutto o in parte diverso dal precedente.
Tali interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di aleuni elementi costitutivi dell’edificio,
Peliminazione, la modifica e I‘inserimento di nuovi elementi ed impianti esclusa la demolizione
totale.

Viene conservata la volumetria esistente.

L’intervento & soggetto a rilascio di concessione edilizia.

1. RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Sono consentiti tutti gli interventi rivolti a sostituire o modificare sostanzialimente, anche attraverso
Palterazione planivolumetrica di un edificio o di un gruppo di edifici, il tessuto urbanistico esistente
ed il rapporto con le aree limitrofe.

Gli interventi dovranno essere preceduti da ampia dettagliata disamina degli elementi costitutivi
delie aree limitrofe in modo da consentire un organico e riqualificante reinserimento delle nuove
previsioni, le quali dovranno, certamente, riguardare aspetti di disegno urbano.

La nuova edificazione dovra adeguarsi agli indici di zona.

Gli interventi sono soggetti a S.U.A. ed i nuovi edifici dovranno rispettare le modalita di impianto
tradizionali; adottando soluzioni architettoniche coerenti con le preesistenze di pregio.

L- DEMOLIZIONE CON RICOSTRUZIONE

Sono consentiti tutti gli interventi necessari per adeguare il nuovo complesso alle destinazioni d’uso
e alle prescrizioni di zona ¢ all’inserimento nel tessuto urbanistico ¢ ambientale circostante; ¢
ammesso il recupero dei volumi demoliti in zone limitrofe, secondo conteggio preliminare ai sensi
della presente normativa.

Gli interventi sono soggetti a S.U.A. ¢ la nuova edificazione dovra rispettare le modalita di impianto
tradizionali, adottando soluzioni architettoniche coerenti con le preesistenze di pregio.

M- DEMOLIZIONE

Sono consentiti gli interventi necessari ad eliminare le strutture esistenti con adeguamento delle
aree alle destinazioni di P.R.G.

Art. 21 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

21.1

1l territorio comunale, secondo le grafie e le perimetrazioni dei citati allegati di P.R.G. & suddiviso
in Zone Territoriali Omogenee (Z£.7.0.).

Le Z.T.O. sono le seguenti:

-ZONE A (art.24)
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-ZONE B (art.25)
- ZONE Cl {art.27 )
- ZONE C1 di perequazione ambientale (C1/PA) (art. 27 bis)
- ZONE C2 (art.28)
- ZONE C2 di perequazione strutturale ed integrata
(C2/PS - C2/PD) (art.28 bis)
- ZONE DI (art.29)
-ZONE E (art.30)
- ZONE per Pistruzione (art,32)
- ZONE per attrezzature di interesse comune (art.32)
- ZONE attrezzate a parco, gioco o sport (art.32)

- ZONE perequate per le attrezzature a parco, gioco o
sport integrate con la residenza (Fe/C2 P)  (art.32 bis)

- ZONE per parcheggi (arl.32)
- ZONE a verde privato (art.40)
- ZONE a verde privato ¢ attrezzato per il tempo libero (art.41)
- ZONE di rispetto e tutela (art.34)
21.2

Per ogni zona o sottozona le presenti norme e gli allegati di P.R.G. prescrivono:

1. modidi intervento

2. destinazione d’uso

3. parametri edificatori

4. caratteri degli interventi
21.3

Per tutti gli edifici esistenti il presente piano definisce le destinazioni d’uso ammissibili, il grado di
protezione ¢ i conseguenti interventi ammissibili, attraverso previsioni generali di zona, di categoria
o, puntuali, per singolo edificio o complesso di edifici.

Art, 22 - DESTINAZIONI D°USO

22.1

Le destinazioni d’uso ammesse nelle varie zone territoriali e negli edifici esistenti in tali ZOne, Sono
quelle espressamente elencate negli specifici articoli delle presenti norme.

222-ZTO. A~B-CIl-CIl/PA - C2 — C2/PS — C2/PI
Nelle zone residenziali sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso:

I, a) residenza;

b) annessi alla residenza (garage, depositi attrezzi, tettoie, ece.);

c) uffici pubblici e privati;

d) attivitd commerciali fino a 400 mq per unita di sup. di vendita, limitatamente al piano
terra degli edifici;

e) attrezzature pubbliche e servizi sociali;
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alberghi, pensioni, ristoranti, bar;

teatri e cinematografi;

attivitd artigianali con esclusione delle lavorazioni nocive, rumorose, inquinanti e
comunque incompatibili con la residenza, per una superficic utile massima di 250 mq
per unitd e un volume massimo di 1000 me, ¢ comunque a giudizio del Sindaco
sentita la C.E.C.;

garages;

officine di riparazione per veicoli, purché sia garantita una superficie di parcheggio
privato pari ad almeno 3 volte la superficic utile dell’officina e purché i locali siano
dotati di ambienti acusticamente protetti;

stazione di servizio e distributori di carburante;

artigianato di sevizio inteso come artigianato che non abbia necessitd di opera o
struttura in contrasto con la tipologia della zona;

impianti sportivi privati a servizio della residenza;

2.- Dalle zone residenziali sono escluse le seguenti destinazioni:

a)

b)
c)
d}
e)
f)
g)
h)
i)

Y

depositi ¢ magazzini merci, con Ieccezione di quelli che siano funzionalmente e
spazialmente integrati alle altivitd commerciali annesse che siano limitati alla
ordinaria provvista delle scorte di vendita;

altivita commerciali con superficie di vendita superiore a 400 mq per unita;

attivitd commerciali all’ingrosso;

industrie;

ospedali e case di cura;

caserme ¢ istituti di pena;

mattatoi e laboratori di lavorazione delle carni vive;

stalle, scuderie, potcilaie, poliai allevamenti antigienici,

le attivita insalubri che rientrano nell’elenco di cui al D.M. 19.11.1981 sostituito dal
D.M. 02.03.1987,

ogni altra attivita che, al giudizio del Sindaco sentita la C.E.C., risuita in contrasto
con il carattere residenziale della zona.

4.- 11 cambio di destinazione d’uso riferito ad immobili residenziali e produttivi esistenti puo essere
autorizzato a condizione che risulti osservato Pobbligo di dotazione di spazi pubblici di
urbanizzazione primaria previsto dall’art. 25 punto 2b della L.R. 61/85.

223-72.T.0.D.1

Nelle zone produttive sono consentite le seguenti destinazioni:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)

h)
i)
D

m)

attivita produttive, industriali, artigianali, di servizio e commerciali;

uffici pubblici ¢ privati;

mostre ¢ negozi, sale di esposizione;

depositi e magazzini;

impianti di attivita a servizio del traffico (garages, officine, distributori, ecc.,);

attivita di spedizione merci, deposito automezzi, ecc.;

attivitd commerciali a forte fabbisogno di superficie di vendita, attivitd commetciali
all’ingrosso;

impianti di stoccaggio merci, magazzini, depositi;

attivita di spedizione merci, corrieri, deposito automezzi;

impianti annonari e per ’approvvigionamento di derrate;

attivita di manutenzione e lavorazione dei prodotti, connesse alle attivita commerciali ¢
di stoccaggio;
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n) attrezzature ricettive (ristorazione, bar, mense, hotel, pensioni, ece.);

0) abitazione per il titolare e/o il personale di custodia, fino ad un massimo di me 500. La
superficie ad uso attivitd produttiva dovra in ogni caso risultare prevalente rispetto alla
supetficie per uso abitativo.

22.4.— ATTIVITA’ COMMERCIALI
1, Spazio Commeiciale.

Ai fini dell’applicazione delle presenti norme, per spazio commerciale si intende qualsiasi
ambito spaziale adibito allo svolgimento di un’attivita commerciale.

2. Centro Commerciale.

Per centro commerciale si intende una serie di spazi commerciali nei quali sia assicurata ai
consumatori, attraverso la pluralita dei punti distributivi, una vasta possibilita di scelta tra i vari

generi di merce. Il centro commerciale & integrato da un serie di servizi per fa collettivitd in
modo da assumere la funzione di centro erogatore di servizi integrato per la struttura urbana.

3. Tipologia d’Intervento.
3.1

La realizzazione di spazi commerciali segue le procedure previste per Pattuazione delia zona in
cui sono compresi. La domanda di concessione per edifici destinati prevalentemente ad attivita
commerciali deve essere corredata da uno studio planivolumetrico che definisca:

a) gli spazi pedonali, porticati o meno, su cui si affacciano i locali di vendita, gii esercizi
pubblici, gli uffici, ece.

b) gli spazi pedonali a verde attrezzato di pertinenza delle attivita

¢} icollegamenti pedonali con i servizi pubblici di quartiere, sia esistenti che previsti

d) gli accessi carrai ed i parcheggi per i veicoli di rifornimento e per quelli dei clienti.

e) Per 1 nuovi fabbricati nelle zone residenziali il volume massimo ammissibile per Pattivita
commerciali dovra essere inferiore al 30% del volume totale dell’edificio.
Sono fatte salve eventuali prescrizioni specifiche contenute nelle tabelle di normativa

3.2.

La realizzazione di centri commerciali & ammessa solo mediante S.U.A.. Gli S.UA,, oltre a
quanto previsto al precedente 3.1, dovranno specificare:

a) la localizzazione, la pluralita e fa specificazione degli spazi commerciali evidenziando le
relazioni tra le loro caratteristiche funzionali e quelle urbanistiche;

b) Pintegrazione degli spazi commerciali con gli altri servizi paracommetciali ¢ con quelli a
livello di urbanizzazione secondaria;

¢) Porganizzazione della struttura viaria e delle superfici da destinare all’esclusiva circolazione
pedonale che consentano Pintegrazione e il coordinamento con i sevizi a livello di
urbanizzazione secondaria;

d) Porganizzazione delle strutture veicolari di servizio (carico e scarico delle merci, ecc.)
coordinate con le altre;
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€} ogni spazio commerciale deve disporre di un’adeguata arca destinata a spazio pedonale
prospiciente allo stesso;

) ogni spazio commerciale deve disporre di un’adeguata superficie da destinarsi ad esclusivo
uso di scarico detle merci, a deposito delle medesime, a servizi igienici e altri servizi per il
personale; lo spazio destinato allo scarico delle merci deve essere direttamente collegato a
deposito delle medesime ¢ non pud avvenire in aleun modo su spazio pubblico di transito.

22.6.- ATTIVITA’ PRODUTTIVE

1.- Gli insediamenti di industrie insalubri di prima classe di cui all’articolo 216 del T.U. delle leggi
sanitatie approvato con R.D. 27 luglio 1934 n® 1265 e successive modifiche sono consentiti
nelle Z.T.0. D, a condizione che siano previsti idonei impianti per la protezione degli
inquinamenti, previo parere deli’ULSS ¢ CEC.

2.- Per le Z.T.0. D1 il rilascio della concessione & subordinato alla presenza, in sede di progetto, di
servizi ad uso degli addetti, del tipo ¢ nelle quantita richieste dalle competenti U.L.S.S..

3.- Tra i volumi tecnici sono compresi:

a) i manufatti edilizi destinati ad ospitare gli impianti tecnologici annessi agli edifici produttivi
(torri per ascensori, silos, camini, ecc.) ed in genere le strutture tecnologiche non
autonomamente utilizzabili nel limite di 1/3 della superficie e/o dei volumi produttivi; in
questo caso i volumi tecnici non vanno conteggiati nel calcolo delle superfici utili e/o dei
volumi;

b) gli edifici produttivi destinati a lavorazioni speciali che richiedono particolari altezze; in
questo caso i volumi tecnici vanno conteggiati nel calcolo della superficie utile.

4.- Per gli edifici residenziali non collegati ad attivita produttive compresi nelle zone per
insediamenti produttivi, sono ammessi tutti gl interventi previsti dall’art. 20 delle presenti
norme, mantenendo il volume esistente.

22.7. - ZONE PER SERVIZI

Le destinazioni d’uso ammesse nel repertorio normativo, con possibilita di permutare le
destinazioni pubbliche tra fe varic aree e zone, previa approvazione con deliberazione del Consiglio
Comunale, sono quelle di cui all’art. 22.

Art. 23 — INTERVENTI SULL’ESISTENTE (Gradi di protezione)

23.1.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, per gli edifici contrassegnati con grado di protezione
da 1 a 9 nelle tavole da progetto in scala 1:2000 e 1:5000, saranno quelli riferiti al grado di
protezione di cui al presente articolo.

23.2.- INTERVENTI AMMESSI PER GRADO DI PROTEZIONE

- GRADO 0A manutenzione ordinaria
- GRADO 0B manutenzione straordinaria
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- GRADO 1 risanamento conservativo

- GRADO 2 restauro filologico

- GRADO 3 restauro propositivo

- GRADO 4 ristrutturazione parziale tipo “A”
- GRADO 5 ristrutturazione parziale tipo “B”
- GRADO 6 ristrutturazione edilizia globale

- GRADO 7 demolizione con ricostruzione

- GRADO 8 demolizione senza ricostruzione
- GRADO 9 ristrutturazione urbanistica

23.3. - PRESCRIZIONI

1.-

3.-
4.-

Sugli edifici numerati sono anymessi tutti gli interventi dei gradi di protezione con numero
inferiore a quello indicato. Gli interventi sugli edifici segnalati con grado di protezione
vanno comunque ¢ in ogni caso documentati adeguatamente con indagine fotografica degli
interni ed esterni, del sito, con rilievo critico, approfondita indagine storica, ove richiesta
dall’ Amministrazione Comunale, rilievo dello stato di fatto, con individuazione dei materiali
e tecnologie costruttive, tipologie di aggregazione eventuale perizia tecnica sulle condizioni
statiche complessive e particolari del manufatto.

Sugli edifici non numerati sono ammessi tutti gli interventi, nel rispetto delle normative di
zona e sottozona,

Sono sempre ammessi interventi di manutenzione ordinaria,

La manutenzione straordinaria & pure ammessa, previa autorizzazione, per tutti gli edifici
con esclusione di quelli per cui € prevista la demolizione senza ricostruzione ¢ per gli edifici
compresi in aree a destinazione pubblica.

Nelle aree limitrofe a quelle con edifici con grado di protezione 1-2-3-4-5, Pedificazione
dovra avvenire nel rispetto delle caratteristiche morfologiche dei beni tutelati,

Sono sempre ammesse, per tutti gli edifici con grado di protezione, le destinazioni d*uso
dell’ Art, 22.2, comunque compatibili con il grado di protezione medesimo.

Art, 24 — ZONE “A”

Al: CENTRO STORICO
A2: COMPLESSI O EDIFICI ISOLATI DI INTERESSE STORICO,
ARCHITETTONICO - AMBIENTALE

24,1.-Z.T.0. Al,

l.-

Individuazione,

La Z.T.0. Al ¢ unazona che per le sue caratteristiche & dichiarata “area degradata® ai sensi
della legge n® 457/78. Le ZT.0. Al comprendendo le parti del territorio interessate da
agglomerati che rivestono carattere storico, artistico e di particolare pregio ambientale, o da
porzioni di essi, comprese le aree circostanti, che possono considerarsi parte integrante, per
tali caratteristiche, degli agglomerati stessi, (corrispondono alle Zone A della L.R, 61/85 ).

Destinazioni d’uso.

Vale quanto previsto dall’art.22.2 garantendo in ogni caso almeno il 30% della volumetria
ad uso residenziale,
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Interventi ammessi.

- Per i fabbricati vincolati ai sensi della legge 1089/39 restano valide le norme della legge
stessa

- Per gli altzi edifici sono ammessi con i gradi di protezione previsti dall’art. 23 i seguenti
interventi:

con intervento diretto: secondo le indicazioni delle tavole in scala 1:2000 e 1:5000 e
secondo le preserizioni date dai relativi gradi di protezione, con esclusione dei gradi7e9e
con gli indici di cui al repertorio normativo.

Con S.U.A.; tutti ghi altri interventi con gli indici di cui al repertorio normativo.

- Distanze dalle strade: secondo allineamenti alle preesistenze ¢ fatte salve le disposizioni
relativi ai distacchi dal confine e dai fabbricati stabiliti dal Codici Civile (att. 873 e
segg.)

- Altezze non superiori alle preesistenze efo ai fabbricati limitrofi di valore storico,
architettonico, ambientale, e comunque non superiori a quelle previste nel Repertorio
Normativo.

- Standards: valgono le prescrizioni dell’art.18

Per gli ambiti individuati nella Tav. 13.3.1bis sono ammessi — faito salvo il rispetio dei

gradi di protezione — gli interventi di nitova costruzione definiti dalle singole UM.1.

Edifici privi di valore

mediante intervento edilizio Diretto, per gli edifici per cui non viene fissato un grado di

protezione con esclusione dei gradi 7 ¢ 9, sono ammessi tutti gli interventi di cui all’art.23

Per gli edifici uni — bifamiliari e a schiera ¢ ammesso un ampliamento per ogni unita edilizia

in misura non superiore al 20% del volume esistente, con un massimo di 120 me. per unita

abitativa.

mediante S.U.A. sono ammessi tutti gli interventi, nel rispetto degli indici del Repertorio

normativo:

- altezza massima: non pud superare Ialtezza degli edifici circostanti di valore storico,
architettonico o ambientale ¢ comunque nel rispetto deli’altezza massima prevista dal
Repertorio Normativo

Ogni singola sottozona ¢ considerata ambito di progettazione unitaria.

Edifici in contrasto con "ambiente.
E’ prescritta la demolizione senza ricostruzione

Aree di pertinenza.
Nelle aree libere non vincolate a spazi pubblici o a verde privato sono ammessi i seguenti
interventi:

mediante S.U.A. sono ammessi interventi di nuova costruzione nel rispetto degli indici

previsti al precedente punto 4.

- vanno consetvati i parchi ed 1 giardini esistent;

- sono ammessi impianti sportivi di uso privato, privi di copertura, nel rispetto delle
essenze arboree esistenti.

24.2.- Z.T.O. A2
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Complessi isolati di interesse, storico-architettinico-ambientale ¢ individuati con apposita
simbologia.

I.-

Individuazione

H P.R.G. definisce Pambito di intervento di tutela degli edifici di interesse storico-
architettinico-ambientale, comprendente aree, edifici da tutelare e gli immobili contigui, ed
il loro grado di protezione (art. 23).

AlPinterno dell’ambito valgono le seguenti disposizioni:

Destinazione d’uso

Vale quanto previsto dall’Art. 22.2, con le seguenti delimitazioni:

—  negozi ed attivitd commerciali ed artigianali possono essere ubicati solo ai piani terra;

-~ uffici possono raggiungere il 30% delle superfici lorde delle unitd immobiliari o di
intervento definite nelle tavole di progetto o aumento delle singole attivita esistenti fino
al limite del 60%;

— parage ed autorimesse, anche interrati;

— banche ed uffici a livello comprensoriale: solo in edifici con dimensioni e tipologic
adeguate a recepire aftivita di rappresentanza, privilegiando le entitd monumentali, con
esclusione degli edifici che possono risultare, con lievi variazioni, atti a recepire unitd
residenziali medio-piccole;

— sedi municipali ed uffici di interesse pubblico.

Interventi ammessi
Premesso che per i fabbricati vincolati ai sensi della L. 1089/39 ¢ 1497/39 restano valide le
norme delle Leggi stesse, sono ammessi per gli edifici, e con i gradi di protezione previsti

dall’art, 23, i seguenti interventi:

a) Con interventi diretto: secondo le indicazioni delle tavole di progetto e secondo le
prescrizioni date dai gradi di protezione.

Edifici privi di valore
a) mediante Intervento Edilizio diretto sono ammessi gli interventi di ristrutturazione
edilizia (grado 6-8) nonché "ampliamento in misura non superiore al 20% del volume

esistente con un massimo di 120 mc. per unita edilizia;

b) mediante S.U.A. sono ammessi interventi di ampliamento con un limite massimo
complessive di 300 mq. di superficie lorda.

In caso laltezza massima non pud comunque superare I’altezza degli edifici circostanti di
valore architettonico o ambientale.

Aree di pertinenza
- Vanno conservati i parchi ed i giardini esistenti.

- E’ ammessa la realizzazione di manufatti accessori (serre, deposito attrezzi, ecc.) con
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un limite massimo di 50 mq. di superficie coperta.

- Sono ammessi impianti sportivi di uso privato, privi di copertura, nel rispetto delle
essenze arboree esistenti.

6.- Edifici in contrasto con "ambiente

E’ prescritta la demolizione senza ricostruzione.
Art. 25 - EDIFICI DI INTERESSE STORICO — ARCHITETTONICO — AMBIENTALE
ESTERNI AL CENTRO STORICO

Sono edifici isolati di interesse, storico-architettonico-ambientale esterni al centro storico € ricadenti
in Z,T.0. B, Cl, C2, D, D2.

l.- Individuazione
Il P.R.G. definisce I’ambito di intervento di tutela degli edifici di interesse storico-
architettonico-ambientale, comprendente aree, edifici da tutelare e gli immobili contigui, ed i
loro gradi di protezione (art. 23).
Allinterno dell’ambito valgono le seguenti disposizioni:

2.- Destinazioni d’uso
Vale quanto previsto dalf’Art. 22,

3.-  Interventi ammessi
Premesso che per i fabbricati vincolati ai sensi della L. 1089/39 e 1497/39 restano valide le
norme delle Leggi stesse, sono ammessi per gli edifici, e con i gradi di protezione previsti

dail’art. 23, i seguenti interventi:

a) con intervento diretto: secondo le indicazioni delle tavole di progetto e secondo le
prescrizioni date dai gradi di protezione con esclusione dei gradi 7 e 9;

b) con Strumento Urbanistico Attuativo: tutti gli altri interventi.
E’ obbligatoria I’attuazione dell’intera area di pertinenza.
4.- Edifici privi di valore
a) mediante Intervento Edilizio diretto sono ammessi gli interventi di cui all’Art. 23 con
esclusione dei gradi 7 ¢ 9, nonché Pampliamento in misura non superiore al 20% del
volume esistente (per gli edifici uni-bifamiliari o a schiera) con un massimo di 120 me.

di volume per unita edilizia;

b) per gli edifici individuati con grado di protezione 7 ¢ ammessa la demolizione con
ricostruzione con recupero in loco del volume esistente, senza alcun ulteriore
incremento.
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In ogni caso P'altezza massima non pud comunque superare altezza degli edifici circostanti
di valore architettonico o ambientale.

5.-  Avee di pertinenza
- Vanno conservati i parchi ed i giardini esistenti.

- Sono ammessi impianti sportivi di usi privato, privi di copertura, nel rispetto delle essenze
arboree esistenti.

6.- Edifici in contrasto con "ambiente

E’ prescritta la demolizione senza ricostruzione.

Art. 26 - Z.T.0. B
26.1.- Individuazione
Sono zone con prevalente destinazione residenziale wvrbanizzate, totalmente o parzialmente
cdificate, con indice territoriale attuale superiore a 1.5 me/mq. e superficie coperta superiore a 1/8
delle aree di pertinenza (cotrispondono alle Z.T.0. B della L.R. 61/85).
26.2.- Destinazioni d’uso
Valgono le prescrizioni di cui aff’ Art. 22.
26.3.- Interventi ammessi
A) EDIFICI ESISTENTI
- Con intervento edilizio diretto: sono ammessi tutti gli interventi di cui all’ Art, 20 secondo le
classificazioni, quando gli edifici risultino numerati con grado di protezione;
- Siapplicano gli indici fondiari di zona espressi dal repertorio normativo;
- Distanze: da edifici, confini, strade: valgono le prescrizioni di cui agli artt. 13— 14 - 15,
B) NUOVA EDIFICAZIONE
- Con intervento edilizio diretto secondo gli indici definiti nel repertorio normativo;
- Altezze.

Altezza massima secondo quanto definito nel repertorio normativo.

- Distanze da edifici, confini, strade.
-Valgono le prescrizioni di cui agli artt. 13 — 14— 15,

Art. 27-7Z.T.0. C1
.- Individuazione

Sono zone con prevalente destinazione residenziale urbanizzate, totalmente o parzialmente
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edificate, con indice territoriale attuale compreso tra 0.5 e 1.5 mc/mq. e superficie coperta
non inferiore a 1/15 dell’area di pertinenza (corrispondono alla Z.T.0. CI della L.R. 61/85).

Destinazione d’uso

Valgono le prescrizioni di cui all’art. 22.
Interventi ammessi

EDIFICI ESISTENTI

con intervento edilizio diretto: sono ammessi tutti gli interventi di cui all’Art. 20 secondo le
classificazioni, quando gli edifici risultino numerati con grado di protezione;

per gli ampliamenti si applicano gli indici fondiari di zona espressi dal repertorio normativo;
per gli edifici uni-bifamiliari e a schiera ¢ consentito in eccedenza agli indici di zona un
numero massimo di 120 me., applicabile una sola volta;

distanze: da edifici, confini, strade: valgono le prescrizioni di cui agli artt. 13 — 14 - 15;

& consentita la demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti, a parita di volume.

NUOVA EDIFICAZIONE

Con intervento edilizio diretto secondo gli indici definiti nel repertorio normativo
Altezze.

Altezza massima secondo quanto definito nel repertorio normativo.

Distanze da edifici, confini, strade

Valgono le prescrizioni di cui agli artt, 13 — 14— 15.

Standard

Valgono le preserizioni dell’Art. 18.

Art. 27 bis - Z.T.0. C1 DI PEREQUAZIONE AMBIENTALE (C1/PA)

Aree prevalentemente libere comprendenti edifici di interesse storico-architettonico-ambientale,
destinate a nuovi insediamenti sostanzialmente residenziali da attuare tramite metodica perequata ¢
da insediare in un contesto unitario di spazi aperti nel rispetto delle destinazioni ¢ del grado di
protezione ammesso per gli immobili esistenti.

Per dette arce valgono le seguenti prescrizioni:

Y

e il nuovo intervento edificatorio residenziale & vincolato all’attuazione degli interventi di
recupero dell’edificato esistente, compreso gli spazi pertinenziali esterni, nel rispetto dei gradi
di protezione previsti.

s ripartizione funzionale:
- superficie edificabile (SEpr): v. scheda S.U.A. di progetto;
- superficie a servizi (Ss): v. scheda S.U.A. di progetto;

¢ Indicazioni specifiche per lo S.U.A.:

lo strumento urbanistico attuativo dovia definire:
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Iorganizzazione degli spazi riservati al parco ed alle destinazioni d’uso sotto indicate nel
rispetto dei caratteri fondamentali dell’ambiente, sia naturale che edificato, con indicazione
delie specifiche destinazioni d’uso e dei collegamenti interni da articolare mediante strade di
penetrazione, di servizio, piste ciclabili e percorsi pedonali;

i necessari collegamenti dell’area con la viabilita principale esterna;

i criteri per la sistemazione ¢ utilizzazione delle arce a parco ¢ giardino con particolare
riferimento all’impianto di alberature d’alto fusto che dovranno essere scelte tra le specie
locali;

la rete delle opere di urbanizzazione con Iindicazione degli schemi riguardanti i servizi
tecnologici ritenuti necessart;

Pindicazione degli stralei funzionali e delle opere di urbanizzazione da realizzarsi con
priorita.

indici urbanistici:

- indice di edificabilita: v. scheda S, U.A. di progetto;

- altezza massima: v. scheda S.U.A. di progetto;

- distanze da edifici, confini, strade: valgono le prescrizioni di cui agli artt. 13 — 14 — 15.

- standards: valgono le prescrizioni dell’ Art, 18.

» destinazioni d’uso: valgono le prescrizioni dell’ Art. 22.
secondo le seguenti quote:
- residenziale minima:  80% del volume insediabile;
- residuo flessibile: 20% del volume insediabile,

Art. 28 - Z.T.0. C2

28.1. - Individuazione

Sono zone con prevalente destinazione residenziale destinate a nuovi complessi insediativi,
urbanizzate, non urbanizzate ¢ parzialmente urbanizzate, nelle quali I'indice attuale non raggiunge
gli 0,5 mq. (corrispondono alla Z.T.O. C2 della L.R. 61/85).

28.2. -

Destinazione d’uso

Valgono le prescrizioni di cui all’ Art, 22

28.3, - Interventi ammessi

E’ ammessa I'edificazione mediante Strumento Urbanistico Attuativo: con la possibilita di
modificare la rete stradale, la disposizione planimetrica delle zone edificabili e dei servizi
previste nelle Tav, 133 in scala 1:2000, mantenendo le quantitd edificatoric di cui al
repertorio normativo.

Caratteri dell’edificazione (tipologie)

Vale quanto previsto dall’ Art. 4.

Distanze

Valgono le prescrizioni dell’Art. 13 — 14— 15,
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- Standard

Valgono le prescrizioni di cui all’Art. 18.

Art. 28 bis - Z.T.0. C2 DI PEREQUAZIONE STRUTTURALE (C2/PS) ED INTEGRATA
(C2/PT)

Sono comprese in queste zone l¢ arce destinate a nuovi complessi insediativi prevalentemente di
tipo residenziale, ambientalmente integrati con le aree destinate a servizi a livello urbano,
insediabili tramite procedure di perequazione.

L’urbanizzazione ¢ edificazione sono subordinate afl’approvazione di uno strumento urbanistico
attuativo, di iniziativa privata o pubblica (s¢ necessario per conseguire la dichiarazione di pubblica
utilitd ai sensi dell’art. 58 delta L.R. n. 61/1985), inquadrato in un progetto urbanistico esteso a tutta
la zona di perequazione.

Qualora I’Amministrazione comunale intenda procedere anticipatamente alla realizzazione delle
arce destinate a servizi ed alla viabilita interna alle aree di perequazione, i proprictari che mettono a
disposizione del Comune tali aree, con la relativa cessione efo vincolo di uso pubblico, rimarranno
comunque titolari dei dititti edificatori da utilizzars nell’attuazione degli interventi.

1l volume degli edifici esistenti ¢ aggiuntivo rispetto a quello derivato dall’applicazione dell’indice
di potenzialitd edificatoria previsto per ciascuna area perequata.

Per gli edifici esistenti alla data di adozione del presente P.R.G. sono ritenuti ammissibili, anche in
assenza di strumento urbanistico attuativo, gli interventi di cui alle lettere a), b), ¢) e d) dell’art. 3]
della L.S. n. 457/1978.

Non sono consentite modifiche nella utilizzazione di autorimesse private al servizio di edifici se la
superficie della medesima ¢ pari o inferiore al rapporto di mq. ! ogni mc. 10 di costruzione
dell’edificio stesso.

Per gli edifici esistenti non sono ammessi ampliamenti, nonché interventi che diano luogo a cambi
di destinazione d’uso efo di utilizzazione in atto od aumento delle unitd immobiliari esistenti.

a) Aree di perequazione strutturale (PS).

Aree sostanzialmente libere interne ai tessuti urbani semicentrali e centrali de! Territorio comunale,
per le quali valgono le seguenti prescrizion:

¢ ambito unitario minimo d’intervento:
solo per S.U.A. con superficie territoriale di zona soggetta a perequazione (STp) superiore a
mgq. 20.000 & consentita attuazione anche per stralci (ambiti unitari).

e ripartizione funzionale:
- superficie edificabile privata (SEpr): v. scheda S.U.A. di progetto;
- superficie a servizi (Ss): v. scheda S.U.A. di progetto.

o indici urbanistici:
- indice di edificabilita: v. scheda S.U.A. di progetto;
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- caratteri dell’edificazione (tipologic): vale quanto previsto dall’Art, 4.
- distanze: valgono le prescrizioni dell’ Art. 13 — 14 — 15,

- standards: valgono le prescrizioni di cui all’Art. 18.

- altezza massima: v. scheda S.U.A. di progetto;

¢ destinazioni d’uso:
- residenziale minima:  v. scheda S.U.A. di progetto;
- non residenziale: v. scheda S.U.A. di progeito;
- residuo flessibile: v. scheda S.U.A. di progetto;
la destinazione non residenziale comprendera: negozi per attivitd commerciali al dettaglio,
esercizi pubblici, ecc., che non comportine disturbo o molestia e non contrastino con il
carattere prevalentemente residenziale della zona.
Sono escluse le utilizzazioni a magazzini e/o depositi all'ingrosso al piano terra degli edifici.

b) Aree di perequazione integrata (PI).

Aree sostanzialmente libere interne ai tessuti urbani semicentrali e centrali del Territorio comunale,
destinate all’edilizia privata e all’edilizia pubblica, compreso i P.E.E.P..

Nell’ambito di ogni singola zona di perequazione integrata la localizzazione dell’area per P’edilizia
pubblica verra effettuata in sede di formazione dello S.U.A..

Per le aree di perequazione integrata valgono le seguenti prescrizioni:

¢ ambito unitario minimo d’intervento:
sole per I'attuazione dell’area privata con supetficie territoriale di zona soggetta a perequazione
(STp) superiore a mq. 20.000 & consentita attuazione anche per stralci (ambiti unitart).

¢ ripartizione funzionale:
- supetrficie edificabile privata (SEpr): v. scheda S.U.A. di progetto;
- superficie a servizi (Ss): v, scheda S.U.A. di progetto;
- superficie edificabile pubblica (SEpu): v. scheda S.U.A. di progetto.

¢ indici urbanistici:
- indice di edificabilita privata: v. scheda S.U.A., di progetto;
- indice di edificabilita pubblica: v. scheda S.U.A. di progetto;
- altezza massima: v. scheda S.U.A. di progetto;
- caratteri dell’edificazione (tipologie): vale quanto previsto dall’Art, 4.
- distanze: valgono le prescrizioni dell’Art. 13 14 — 15,
- standards: valgono le prescrizioni di cui all’ Art. 18.

e destinazioni d’uso:
- residenziale minima: v, scheda S.U.A. di progetto;
- non residenziale: v. scheda S.U.A. di progetto;
- residuo flessibile: v. scheda S.U.A. di progetto;

la destinazione non residenziale comprendera: negozi per attivitd commerciali al dettaglio,

esercizi pubblici, ecc., che non comportino disturbo o molestia e non contrastino con il
carattere prevalentemente residenziale della zona,
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Sono escluse le utilizzazioni a magazzini e/o depositi all'ingrosso al piano terra degli edifici.

Art. 29 - Z.T.0, DI

I.-  Individuazione
Sono le zone produttive per insediamenti industriali, artigianali, commerciali (corrispondono alla
Z.T.0, Ddella L.R. 61/85).

2.-  Destinazione d’uso
Valgono le prescrizioni di cui all’Art. 22,

3.-  Interventi ammessi
a) Con Intervento Edilizio diretto: nelle zone di completamento individuate nelle Tav.
13.1 in scala 1:5000 sono ammesse le nuove costruzioni nonché tutti gli interventi di
cui alP’art. 20 secondo le quantita stereometriche di cui al repertorio normativo;

b) Con Strumento Urbanistico Attuativo: nelle zone di espansione individuate nelle
Tav. 13.1 in scala 1:5000, sono ammesse le nuove costruzioni nonché tutti gli
interventi di cui all’Art. 20, secondo le quantita stercometriche di cui al repertorio
normativo.

4. - Caratteri dell’edificazione
Tipologia edilizia
Edifici isolati od adiacenti. Negli S.U.A. & data facolta di prevedere I'accorpamento di pit
edifici, adottando sistemi edificatori modulari.

5.- Indice di fabbricazione
Superficie coperta max 60% del lotto.

6.-  Altezze
Altezza massima; H ml, 12.50 salvo specifiche esigenze per impianti tecnologici per gli
edifici produttivi.

7.- Distanze

- con Intervento Edilizio Diretto: valgono le prescrizioni di cui agli art. 13 — 14 —15;
- con S.U.A.: secondo norme di attuazione dello strumento urbanistico attuativo.

8.-  Standard
Valgono le prescrizioni di cui all’Art. 18.

9.-  Edifici residenziali esistenti
Per le abitazioni ricadenti in Z.T.O. produttiva alla data di adozione del P.R.G. sono

ammessi tutti gli interventi previsti dalle lettere A — B — C — D dell’art. 31 della Legge
457/78 oltre all’incremento del 20% con un massimo di 120 me. per ogni unita abitativa.

Art, 30 - INTERVENTI SU EDIFICI PRODUTTIVI ESISTENTI

Sugli edifici produttivi esistenti, se non ubicati in Z.T.O. D, sono ammessi i seguenti inferventi:
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30.2.- Attivita da trasferire

Sono ammessi solo interventi di manutenzione ordinaria.
E” ammesso il cambio di destinazione d’uso previa autorizzazione della Giunta Comunale.

30.3.- Attivitd da bloccare

Sono ammessi solo interventi di manutenzione dell’ immobile ¢ di adeguamento tecnologico dei
cicli produttivi compatibili con la previsione urbanistica indicata.

30.4.- Attivitd ex L.R. 11/87
Sono le attivita individuate nella Variante al P. di F. ai sensi delia L.R. 11/87 approvata con delibera
di G.R.V. 4687 del 28 agosto 1990.

Per le attivita di cui al comma precedente valgono tutte le indicazioni e preserizioni contenute nel
provvedimento regionale di approvazione che si intende integralmente riportato.

Art. 31 - DEFINIZIONE DELLE ZONE AGRICOLE

Il territorio agricolo del Comune di S. Giorgio in Bosco & suddiviso in tre sottozone:

E2- Aree di primaria importanza per la funzione agricolo-produttiva, anche in relazione
all’estensione, composizione e localizzazione dei terreni;

E3 - Aree che, caratterizzate da un elevato frazionamento fondiario, sono utilizzabili per scopi
agricolo-produttivi e per la relativa residenza;

E4 - Aree che, caratterizzate dalla presenza di preesistenze insediative, sono utilizzabili per la
organizzazione di centri rurali.

31.1  Zone E2 — Aree di primaria importanza per la funzione agricolo produttiva, anche in
relazione all’estensione e localizzazione dei terreni.

Tali aree sono caratterizzate da colture intensive e di pregio che tuttavia non soddisfano alla
condizione dell’ampiezza e della continuita territoriale minima prevista per le sottozone El e da
aree con diffusa presenza di aziende appartenenti alle 2 classi superiori di classificazione socio-
econornica delle aziende.

INTERVENTI AMMESSI

A) Edilizia residenziale

E’ consentita ’edificazione di una nuova casa di abitazione alle seguenti condizioni:

1) che sia in funzione della conduzione del fondo e delic esigenze abitative dell’ Imprenditore
agricolo, singolo o associato ¢ degli addetti all’azienda, coadiuvanti e/o dipendenti dalla
stessa;
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2) che costituisca 0 venga a costituire un unico aggregato abitativo ¢ sia istituito un vincolo di
destinazione d’uso dei fabbricati, trascritto nei registri immobiliari fino a variazione dello
strumento urbanistico. La nuova edificazione dovra essere collocata nell’aggregato in aree
contigue ad edifici preesistenti e comunque entro ambiti di massima tutela dell’integrita
rurale del fondo;

3) che il fondo rustico presente, in rapporto alla qualita delle singole colture, le scguenti
superfici minime con i seguenti indici di densita edilizia;

a) di 60 ha. con la cubatura di 10 me./ha. per i terreni a bosco ceduo, canneto e pascolo
cespugliato;

b) di 40 ha. con la cubatura di 15 me./ha per i terreni a bosco d’alto fusto, bosco misto,
pascolo, pascolo arborato, castagneto;

c) di 30 ha. con la cubatura massima di 20 me./ha. per i terreni a castagneto da fiutto e
pioppeto;

d) di 10 ha. per la cubatura massima di 60 me./ha. per i terreni a risaia stabile;

€) di 6 ha. per la cubatura massima di 100 mc/ha per i terreni a seminativo, seminativo

arborato, seminativo irriguo, prato, prato arborato, prato irriguo, prato irriguo
arborato, prato a marcita;

f) di 2 ha. per la cubatura massima di 300 me./ha. per i terreni con coltura specializzata
a vigneto, frutteto, gelseto, oliveto;
g) di 1 ha. con la cubatura massima di 600 me./ha. per i terreni ad orto, orto irriguo,

vivaio, serre ¢ floricoltura intensiva.

Le superfici minime, di cui alle lettere a), b), ¢), d), ed ¢) possono essere ridotte nella misura
massima di 1/3, sulla base di un piano aziendale approvato ai sensi della legge regionale 31 ottobre
1980 n° 88.

Concorrono a formare il fondo rustico, come definito dalla L.R, 24/85, anche i terreni della stessa
azienda agricola ricadenti in sottozone diverse dalla E2.

Per i fondi rustici con terreni di diversa qualitd colturale, la superficie minima per Pedificabilita ¢
quelia derivante dalla somma delle superfici di singoli terreni, quanto questa somma consenta, in
rapporto alla cubatura praticata ed ai parametri stabiliti nel primo comma, un’edificazione non
inferiore ad un volume di 600 me. Qualora siano state introdotte modifiche alla qualita delle colture
& presentata la certificazione dell’Ispettorato Provinciale per I’ Agricoltura ¢ copia della richiesta di
revisione formulata all’U.T.E. almeno un anno prima.

Le aree ricadenti in zona agricola con qualita di coltura non prevista nel precedente punto 3), sono
inedificabili, salvo per quanto riguarda le opere previste al quarto comma dell’art. 3 della L.R.
24/85.

Per le costruzioni esistenti sono ammessi la manutenzione ordinaria ¢ straordinaria, i restauri e la
ristrutturazione, nonché (fatti salvi gli edifici di cui all’art. 10 della L.R. 24/85 normati al
successivo punto e quelli comunque soggetti a vincolo monumentale ed artistico), la demolizione e
la ricostruzione per inderogabili motivi di staticita o di tutela della pubblica incolumita .

La ricostruzione dovra avvenire “in loco” o area adiacente (art.27 L.R. 61/85 terzultimo commna).
Gli spostamenti ammessi in “area adiacente” dovranno garantire:

a) una collocazione staticamente e geologicamente pil sicura del nuovo fabbricato;
b) un rispetto piti adeguato alle “Zone di tutela ¢ fasce di rispetto” di cui all’art. 27 della L.R.
61/85.
{n particolare per i fabbricati esistenti in fascia di rispetto stradale lo spostamento dovra essere tale
da collocare il fabbricato al di fuori della fascia stessa, rispettando nel contempo — comunque — le
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distanze minime dal sedime originario.

Si intendono “costruzioni esistenti” anche i fabbricati oggetto di crollo per vetustd e/o per mancate
consetvazione delle strutture edilizie.
I1 fabbricato dovra essere riconoscibile nelle sue caratteristiche essenziali:
* iresti esistenti - relativi alle strutture verticali portanti — dovranno rappresentare almeno il
50% delle strutture originarie;
* dovra essere chiaramente identificabile ¢ ricostruibile, da tali resti: la superficie coperta, le
strutture ¢ le altezze degli organismi architettonici e, quindi, la volumetria complessiva;
* dovranno essere ricostruibili, anche attraverso documentazione stotico/iconografica i
prospetti originari, la distribuzione interna e le coperture.
Quanto sopra dovra essere accompagnato da relazione e dai relativi elaborati di rilievo asseverati da
un tecnico abilitato.

Per le residenze stabilmente abitate da almeno 7 anni, & ammesso anche I'ampliamento fino al
volume massimo, compreso I’esistente, di me 800 elevato a mc. 1.200 per gli usi agroturistici, nel
rispetto di quanto disposto dall’art. 4 defla L.R. 24/85.

L’ampliamento residenziale dovra avvenire recuperando parte del fabbricato rurale qualora questo
costituisca unico corpo con I'abitazione; nel caso ¢id non sia possibile per documentati motivi,
Pampliamento dovra essere contiguo ed in prosecuzione del fabbricato esistente, adeguandovisi
sotto il profilo tipologico.

Nell’ampliamento dovranno, per quanto possibile, essere eliminate le superfetazioni non congrue
con la tipologia dell’edificio, restando la possibilita di recuperare la volumetria.

Per gli edifici esistenti ubicati nelle aree di rispetto stradale ed in quelle di tutela dei corsi d’acqua
ed alle zone umide vincolate come inedificabili dagli strumenti urbanistici generali, sono consentite
le seguenti opere:

a) manutenzione ordinaria o straordinaria, restauro e ristrutturazione edilizia, come definiti
dall’art. 31 defla Legge 5 agosto 1978 n°® 457;

b) dotazione di servizi igienici e copertura di scale esterne;

c) ampliamento della destinazione residenziale mediante il recupero dell’eventuale annesso

rustico, fino a complessivi 800 mec., nei limiti ¢ con le modalitd di cui all’art. 4, commi
quarto ¢ quinto della L.R. 24/85;

d} ampliamento di 100 me. necessario per adeguare I'immobile alla disciplina igienico sanitaria
vigente,

Gli interventi edilizi saranno autorizzati purché non compottino I'avanzamento dell’edificio
esistente ¢ del suo ampliamento sul fronte del vincolo; gli ampliamenti ¢ le sopraelevazioni in ogni
caso devono rispettare il distacco minimo dell’edificio esistente dalla fronte (limite di strada o
canale) da cui ha origine il rispetto con un minimo di ml. 5,00 valgono comungue le norme dell’art,
27 della L.R. 61/85 ¢ le disposizioni dell’art. 7 della L.R, 24/85.

B) Edilizia non residenziale

Le costruzioni di annessi rustici sono ammesse in rapporto alla qualita delle singole colture,
sempreché il fondo abbia le seguenti superfici minime e con le seguenti limitazioni di densita
edilizia:

a) superficie fino a 2 ha. con un rapporto di copertura del 3% del fondo rustico;

b) superficie oltre 2 Ha. con un rapporto di copertura del 5% del fondo rustico.
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La cosiruzione di allevamenti zootecnici & ammessa con le limitazioni di copertura di cui all’art. 6
della L.R. 24/85 ¢ con le limitazioni delle distanze di cui alla D.G.R. 22.12.1989 n° 7949

Sono comunque vietate le costruzioni di insediamenti di tipo agro-industriale; per quelli esistenti in
tali aree sono ammesse: la manutenzione ordinaria ¢ straordinaria, le opere di restauro e di
ristrutturazione.

Le serre fisse senza strulture murarie fuori terra sono equiparate a tutti gli effetti agli altri annessi
rustici, senza i limiti di superficie di cui ai commi precedenti. Quelle fisse ma con strutture mutrarie
fuori terra, sono ammesse nei limiti di un rapporto di copertura del 50% det fondo di proprieta o di
disponibilita.

CARATTERI DELL’EDIFICAZIONE

1) ALTEZZA:
Residenziale: Massimo ml. 8,00,
Altra destinazione: conseguente alle necessita tecniche.

2) DISTANZA MINIMA DA CONFINI

ml. 5,00 salvo diverso accordo tra confinanti. Sono ammesse costruzioni in aderenza. Detta distanza
si applica agli interventi di nuova edificazione, di ampliamento della superficie coperta, di aumento
del numero dei piani, mentre non si applica per interventi di ristrutturazione e sopraelevazione con
adeguamento delle altezze interne dei locali alla vigente disciplina igienico sanitaria.

3) DISTANZA MINIMA TRA FABBRICATI O CORPI DI FABBRICA:
ml. 10 tra pareti finestrate ¢ pareti di edifici fronteggiantisi. Tra corpi di fabbrica dello stesso
edificio con ambedue le pareti non finestrate, la distanza puo essere ridotta a ml. 5,00.

4) DISTANZA TRA LE ABITAZIONI E LE STALLE:

La distanza degli edifici di abitazione dalle stalle ¢ concimaie non deve essere minore di mi 25.00;
sono fatte salve le maggiori distanze preseritte per gli allevamenti intensivi, nonché le disposizioni
della L.R. 24/84, art. 6 — 12° comma, per la costruzione della abitazione del custode di allevamenti
intensivi. La costruzione di nuove stalle per allevamenti non intensivi e relative concimaie dovranno
rispettare la distanza minima dai confini di propricta di ml. 20, salvo consenso scritto del confinante
mediante sottoscrizione del progetto ¢ relativa dichiarazione. La predetta distanza dal confine non si
applica nei casi di rifacimento e/o ricostruzione di manufatti e/o costruzioni preesistenti non
abusivi, gid collocati ad una distanza dal confine inferiore a quella sopra prevista.

5) DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADA:
Valgono le prescrizioni di cui al D.M. 01 .04.68, n. 1404,

6) Le coperture degli edifici devono essere a falde con pendenza non superiore al 35%, € con
manto realizzato in materiale tradizionale con coppi in laterizio. Per i nuovi annessi rustici ¢
_fabbricati ad uso allevamento-stalie, e nei casi di ristrutturazione di quelli esistenti, il manto di
copertura, potrd cssere in materiale diverso, in armonia con I’ambiente e con la struttura anche
prefabbricata, ma in ogni caso di color rosso laterizio.

7 Le grondaie di raccolta delle acque della copertura devono essere del tipo semicilindrico.
8) 1 materiali di finitura esterna possono essere: di muratura a faccia vista, di muratura
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intonacata con superficie dipinta con coloti tipici della zona (rosa, ocra, rosso veneziano, avorio)
oppure con supetficie di intonaco lisciato a calce e fresco marmorino, colorato come sopra.
Sono vietati in assoluto i colori blu, marrone, nero ¢ simili.

9N Le principali dimensioni dei fori devono essere in armonia con quelli tradizionali e rispettare
i rapporti aurei, tipici tra larghezza ed altezza.

10)  Somno vietate le tapparelle avvolgibili di plastica o altro materiale, mentre sono prescritti gli
oscuri in legno o similari nel risultato estetico del tipo a libro o a ventola semplice.

I)  Non sono_ammessi poggioli ¢ terrazze a shalzo quando fuoriescano dalla sagoma della
costruzione. Sono ammessi gli sbalzi fino a 30 cm nel caso di logge realizzate conformemente alle
tipologie rintracciabili nelle zone agricole.

12)  Le recinzioni possono essere realizzate solo a delimitazione dell’area circostante il
fabbricato residenziale, o il complesso edilizio aziendale in:

-rete plastificata e/o siepe sempreverde accostata,

-muratura intonacata o realizzata con mattoni a vista da armonizzare tendenzialmente con gli
elementi prospettici del fabbricato,

-ringhiera di ferro con elementi di tipo semplice.

Sono sempre ammessi gli impianti tecnologici purché compatibili con i caratteri ambientali del sito.
In caso di interventi su edifici esistenti sard compito della C.E.Q. il valutare Papplicabilita delle
norme tipologiche e sui materiali di cui sopra al fine di omogeneizzare I’intervento con quanto gia
esiste.

“Allo scopo di favorire la riqualificazione ambientale, il Sindaco, in sede di autorizzazione o
concessione per interventi di ristrutturazione edilizia, ricostruzione, ampliamento, nuova
costruzione, pud autorizzare la demolizione di edifici o parti di edifici in contrasto con I’ambiente
ovvero per motivi statici ed igienici: in tal caso potra essere autorizzata la ricostruzione del relativo
volume anche oltre i limiti stabiliti e comunque nel rispetto dell’art, 6 della L.R. 24/85.”

312 Zone E3 — Aree caratterizzate da un elevato frazionamento fondiario, contemporaneamente
utilizzabili per scopi agricolo-produttivi ¢ per scopi residenziali

Tali aree sono caratterizzate da clevata frammentazione e dalla perdita della peculiare vocazione
primatia.

Sono ammessi tutti gli intervent] previsti nel precedente articolo; inoltre nei fondi rustici, nei quali
esista una casa stabilmente abitata dalla famiglia rurale del richiedente da almeno S anni, &
consentita la costruzione per una sola voita di un’altra casa del volume massimo di me. 600, purché:

a) il fondo sia, gid dalla data del 31 dicembre 1977, in possesso e/o in detenzione del
richiedente che lo conduce con la famiglia;

b) la superficie del fondo sia pari ad almeno 1/3 di quella prevista dal precedente articolo, nei
casi in cui alle lettere a), b), ¢), d) ed €) ed almeno pari a quella minima nei casi di cui alle
lettere f) ¢ g);

c) il volume complessivo della casa di abitazione esistente e di quella nuova non superi il

limite di 1.200 mc. ¢ la nuova casa venga a costituire un unico aggregato abitativo entro un
ambito che tuteli al massimo Pintegrita rurale dell’area;
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d) sia istituito un vincolo decennale da trascrivere nei registri immobiliari per la non variazione
deila destinazione d’uso ¢ per la non alienazione e la non locazione della nuova abitazione a
societd o Enti di qualsiasi genere o a persone non appartenenti al nucleo familiare del
richiedente.

I>ampliamento e la nuova edificazione sono subordinate alie precedenti prescrizioni espresse per
I’edificazione nelle zone E2.

“Allo scopo di favorire la riqualificazione ambientale, il Sindaco, in sede di autorizzazione o
concessione per interventi di ristrutturazione edilizia, ricostruzione, ampliamento, nuova
costruzione, pud autorizzare la demolizione di edifici o parti di edifici in contrasto con ’ambiente
avvero per motivi statici ed igienici: in tal caso potra essere autorizzata la ricostruzione del relativo
volume anche oltre i limiti stabiliti e comunque ne! rispetto deli’art. 6 della L.R. 24/85.”

313 Zone E4 — Arce caratterizzate dalla presenza di preesistenze insediative, utilizzabili per la
organizzazione di centri rurali

Tali zone conservano una specifica connessione con il territorio rurale e sono quasi completamente
edificate con prevalente tipologia unifamiliare.

“La destinazione principale ¢ quella residenziale, e sono ammesse le abitazioni e gli annessi rustici,
con esclusione di nuove stalle ed allevamenti e le utilizzazioni non compatibili con il prevalente
carattere abitativo della zona”

Gli edifici abitativi possono anche contenere superfici adibite ad attivita commerciali e direzionali,
necessarie al servizio del nucleo stesso, fino al 40% della superficie totale.

Le opere di urbanizzazione devono essere particolarmente adeguate ai vari tipi di destinazione e
possono formate oggetto di scomputo cosi come previsto dall’art. 86 della L.R. 61/85.
L’edificazione dovra tener conto delle norme generali per I’inserimento nell’ambiente circostante
(edificato ¢ naturale), con Pesplicito divieto di usare materiali ¢ forme in contrasto con la completa
integrazione ¢ valorizzazione dell’intero nucleo.

INTERVENTI AMMESSI

A) Edilizia esistente

1) Opere di manutenzione straordinaria ¢ risanamento conservativo, ristrutturazione
edilizia.
Per inderogabili motivi statici, igienici o di tutela della pubblica incolumita e per
favorire la riqualificazione edilizia e tipologia di edifici in contrasto con il contesto
ambientale esistente, sono consentiti, fatti salvi gli edifici di cui alP’art. 10 della L.R.
24/85 nominati al successivo articolo e quelli comunque soggetti al vincolo
monumentale ed artistico, gli interventi di demolizione ¢ ricostruzione, nello stesso
sedime od in aree adiacenti ad edifici esistenti.

2)  Ampliamento fino a me. 800 compreso ’esistente, per ogni edificio residenziale.

3) Altezza massima: conseguente all’edificio esistente, fermo restando il rispetto
dell’altezza minima interna prevista dal regolamento Edilizio per i locali abitabili.

4)  Distanza dai confini; m. 5.00 salvo diverso accordo tra confinanti. Sono ammesse le
costruzioni in aderenza.,
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Distanza tra i fabbricati: m. 10.00 tra pareti finestrate ¢ pareti di edifici fronteggianti.
Tra corpi di fabbrica dello stesso edificio con ambedue le pareti non finestrate, la
distanza pud essere ridotta a m, 5.00.

Distanza dalla strada: m. 5.00. Nel caso di prevalente allincamento di costruzioni
esistenti a maggiore o minore distanza di m. 5.00, il Sindaco pud imporre o autorizzare
la costruzione secondo detio allineamento.

Nuova edificazione

1
2)
3)

4)

5)

6)

7

8

If=1.00 me./mq. con un massimo di me. 800 nei lotti individuati in planimetria.
Lotto minimo: mq. 600,
Altezza massima: m. 8.50.

Numero dei piani oltre sottotetto: = 2; & sempre ammesso un piano completamente
interrato,

Distanza dai confini: m. 5.00, salvo diverso accordo tra confinanti. Sono ammesse e
costruzioni in aderenza.

Distanza dalla strada: m. 5.00;
Distanza fabbricati: m. 10.00 tra pareti finestrate ¢ pareti di edifici fronteggianti. Tra
corpi di fabbrica dello stesso edificio con ambedue le pareti non finestrate, la distanza

puo essere ridotta a m. 5,00,

I caratteri tipologici dovranno essere quelli gia previsti per le zone E2.

Opere di urbanizzazione

Le tavole grafiche in scala 1:2000 afferenti le zone E4, individuano alcune aree da destinare a
parcheggi, verde ed alcuni percorsi pedonali.

La disciplina di tali aree, che sono state individuate allo scopo di dare un minimo di
qualificazione ambientale ai nuclei rurali di base, ¢ dettata dalle norme generali di P.R.G..

Ricostruzione

Sono consentiti interventi di ricostruzione solo per le destinazioni d’uso previste nel presente
articolo,

Per i fabbricati non residenziali esistenti ¢ ammesso il recupero a destinazione residenziale,
alle seguenti condizioni:

a) Gli stessi costituiscono un corpo a sé stante rispetto alla residenza ¢ quindi siano
planimetricamente ¢ funzionalimente separati dalla stessa;

b) Sia dimostrata la legittimita degli stessi;

¢) [l progetio di recupero, anche attraverso la demolizione e ricostruzione, dovra
interessare I’intero ambito di proprieta;

d} L’indice di edificabilita residenziale, non potra superare | me/mq comprendendo
in tale indice tutte le volumetrie insistenti nell’ambito;
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Le volumetric residenziali complessive non potranno — comunque — superare le
volumetrie complessive esistenti. Non concorrono alla determinazione dell’indice
fe arec gravate dal vincolo di “verde privato”,

Le volumetrie non residenziali, non recuperabili a residenza, in quanto eccedenti
gli indici di cui sopra, dovranno essere demolite.

Per i fabbricati tipologicamente costituiti dalla residenza e dali’annesso agricolo
fisicamente e strutturalmente ad essa collegato & ammesso il recupero con le
seguenti limitazioni.

I1 volume complessivo del recupero a destinazione residenziale non potra superare
il volume esistente complessivo con un aumento una tantum pari al 10%.

Fatto salvo quanto previsto al precedente punto e), gli ampliamenti dell’esistente
edificato nonché le nuove edificazioni ammissibili, potranno essere collocati anche
nelle aree verdi individuate in planimetria. Non sono, invece, ammissibili nuove
edificazioni in tali aree.

I’ fatta salva la disciplina dei fabbricati non pit funzionali

31.4 Prescrizioni particolari per fasce di rispetto cimiteriale

Nelle fasce di rispetto dei cimiteri & vietato qualsiasi tipo di costruzione se non di stretta pertinenza
del cimitero stesso.

Per gli edifici esistenti sono consentiti gli interventi di:

31.5

manutenzione ordinaria e straordinaria:
demolizione e ricostruzione di ugual volume in area agricola adiacente, esterna alla fascia di
rispetto, anche se la superficie del fondo rustico & inferiore alla superficie minima di legge.

Fabbricati non pitt funzionali al fondo (art. 4 /2° c. — L.R. 24/85)

e variazioni di destinazione d’uso dei fabbricati mon pitt funzionali al fondo, interessa
esclusivamente gli edifici inseriti nelle sottozone agricole “E” ed individuati puntualmente
nelle schede allegate.

Le schede contengono:

Dati dimensionali e qualitativi dell’azienda. Documentazione fotografica;

Dati dimensionali di tutti i fabbricati aziendali;

Dati complessivi dei fabbricati interessati alla variazione di destinazione d’uso;
Previsioni P.R.G. (dati dimensionali — destinazioni d’uso) ¢ relativa valutazione tecnica;

Planivolumetrico dello stato di fatto dei sedimi edificati oggetto di variazione
destinazione d’uso scala 1/200;

N.T.A.
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* Planimetria di progetto dei sedimi edificati oggetto di variazione (nuove destinazioni d’uso
di P.R.G.) - scala 1/200

Le variazioni delle destinazioni d’uso, codificate nelle schede allegate, sono soggette alle seguenti
norme e prescrizioni

1. Le nuove previsioni urbanistiche ammesse dalle schede escludono Passoluta ulteriore

edificabilita all’interno dell’azienda agricola cosi come individuata alla data febbraio 2003,
(compresi gli ampliamenti ex art. 4 L.R. 24/85).

La costruzione di nuovi annessi agricoli potrd essere ammessa solo nel caso di sostanziale
incremento della superficie aziendale, tale da raggiungere comunque i minimi di cui all’art. 3
delia L.R. 24/85, e da un cambio di indirizzo produttivo tale da configurare una nuova azienda
agricola totalmente diversa da quella sulla quale sono state elaborate le schede di non
funzionalita,

La nuova situazione del fondo dovra essere giustificata da una dettagliata relazione agronomica.
Nel calcolo della nuova potenzialita edificatoria dovranno — comunque — essere conteggiate le
superfici degli annessi precedentemente classificati come non piu funzionali al fondo agricolo.

Le schede allegate definiscono, oltre alle nuove destinazioni d’uso ammissibili:

* Pobbligo di progettazione unitaria ¢ di ricomposizione dell’esistente edificato nell’ambito
aziendale;

* gliaccorpamenti e le demolizioni ammissibili e prescrittive;

. I'obbligo di rispetto dei gradi di protezione apposti sui fabbricati di pregio

Le destinazioni d’uso debbono essere rispettate nelle quantita planivolumetriche definite dalle
schede di progetto,

In sede di progetto potranno essere proposte soluzioni planivolumetriche alternative (compresi
modesti spostamenti di sedime con un limite massimo di mt. 1,50), purché le stesse comportino
una pit corretta interpretazione delle tipologie edilizie agricole tradizionali ¢ sia comunque
rispettato il sedime codificato nella scheda,

L’attuazione delle nuove destinazioni d’uso non potrd comunque comportare - nell’ambito
aziendale — il ricavo di pitt di quattro unitd residenziali, comprese quelle esistenti.
Ogni nuova unitd non potrd comunque avere un volume netto inferiore a 400 mc.,

L’accorpamento di volumi conseguenti a demolizioni di superfetazioni o la demolizione di
fabbricati staccati dal corpo principale comporta sempre ["obbligo di progettazione unitaria e di
ricomposizione di tutti i volumi legittimi interessanti I’azienda.

Il progetto dovra prevedere una composizione conforme all’impianto tradizionale delle zone
agricole, rispettando nel contempo le tipologic codificate nelle presenti N.T A,

Il rilascio della concessione edilizia sui fabbricati non piti funzionali & condizionato:

a) alla preventiva stipula di un atto notarile di vincolo di non edificabilita sulle aree aziendali
¢ di vincolo delle destinazioni d’uso dei fabbricati, secondo i parametri di cui al presente
articolo. (come da schema allegato) (All. A) .

b) Alla dimostrazione da parte del richiedente della legittimita urbanistica di tutti i fabbricati
aziendali.

¢} Alla presenza delle opere di urbanizzazione primaria, degli allacciamenti ¢ di un adeguato
sistema di smaltimento per tutti i fabbricati aziendali cosi come prescritto dall’art. 9 L.R.
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24/85
7. 11 cambio di destinazione d’uso non modifica comunque i vincoli derivanti dalla applicazione
delle leggi regionali 24/85 - 58/1978 ovvero dalle norme dei P.R.G. o P.di.F. antecendenti
all’entrata in vigore delle leggi succitate.

8. Per le nuove destinazioni residenziali debbono rispettarsi “i caratteri delle edificazioni” di cui al
presente articolo.

31.6 - Prescrizioni particolari per edifici ricadenti nelle zone agricole

A) “Edificabilita entro il Parco del Brenta

Entro il perimetro del Parco del Brenta il rapporto di copertura degli annessi rustici ¢ limitato
all’1% ed & vietata la costruzione di allevamenti zootecnici intensivi.”

B) Nuclei rurali e fabbricati di cui alla L.R. 24/85 - art. 10 (beni ambientali ed architettonici)

Nei fabbricati, aggregazioni edilizie, nuclei rurali e manufatti aventi rilevanti interessi ambientali,
storici o particolari caratteristiche di beni culturali tipici delle zone agricole, sono ammesse le opere
di manutenzione ordinaria e straordinaria, ¢ di restauro e di ristruiturazione con riferimento al grado
di protezione specificatamente individuato negli elaborati grafici.

1 gradi di protezione sono i seguenti; e per ognuno sono individuati gli interventi ammissibili:

Grado 1

Sono consentite tutte le operazioni di ripristino necessarie al mantenimento dell’immobile, con
I’eliminazione delle superfetazioni ¢ la conservazione dell’impianto e dei caratteri peculiari
esistenti, nonché dei materiali e delle tecnologic costruttive originarie.

Gradg 2

Sono consentite tutte le operazioni edilizio-architettoniche necessaric alla rivalutazione
dell’edificio, in funzione delle attuali esigenze, ma nel rispetto della “lettura” delle fondamentali
forme, funzioni, sistemi originari: le ipotesi progettuali emergeranno dailo studio accurato
dell’esistente, dei caratteri storico ambientali, non escludendo la possibilita di interpretazioni con
materiali e forme attuali anche a compimento di parti mancanti o degradate.

Grado 3

Sono consentite tutte le operazioni di cui agli interventi precedenti, con la ulteriore possibilita di
interpretare nuove esigenze o diverse destinazioni d’uso in modo globale, con ridisegno di parti
interne ed esterne alledificio compatibilmente alla conservazione dell’involucro esterno con
eventuali aggiunte volumetriche necessarie alla ricomposizione funzionale dello stesso, nel rispetto
dei parametri della L.R. 24/85. Gli interventi, preceduti da una completa documentazione sullo stato
di fatto e sui riferimenti culturali della proposta, dovranno risultare ispirati alla massima
valorizzazione e rivalutazione del bene originario, con le nuove parti e le sostituzioni in meditato
rapporto con le preesistenze interessate e con quelle limitrofe.

In generale con le opere di cui sopra (grado | — 2 — 3), ¢ ammessa la creazione di piu alloggi;
devono essere oggetto di attenzione i caratteri generali e particolari per i quali Pedificio ¢ stato
ritenuto bene culturale; il restauro potra consentire Pinserimento di tutti gli impianti tecnologici
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moderni, ma dovrd dare anche come risultato un edificio che, per quanto possibile, mantenga nel
suo aspetto esterno, e nell’impianto architettonico, i caratteri per i quali ¢ stato riconosciuto come
elemento avente valore di bene culturale per il territorio.

Qualora e quote dei solai interni risultassero inadeguate ai fini dell’agibilita dei locali ai sensi delle
normative vigenti ¢ ammessa fa variazione di quota.

E’ sempre ammessa la possibilitd di dimostrazione di appartenenza di un edificio ad una classe
avente grado di protezione differente. In tal caso I’intervento edilizio deve essere preceduto da un
ampio studio storico ed iconografico sullo stato di fatto, e la modifica dovra ottenere il parere
favorevole da parte della Commissione Edilizia e della Giunta Municipale.

Art. 32 — ZONE PER ATTREZZATURE DI SERVIZIO PUBBLICO A LIVELLO
COMUNALE

32.1.- REPERTORIO NORMATIVO

a — Aree per istruzione

LF. 2,5 me/mq
I.C. max 30%
H max 9,00 mt

Distanza dai confini: minimo 5,00 mt

b — Aree per attrezzature di interesse comune

Non sono ammesse nuove volumetrie edificabili.

Sono ammessi esclusivamente gli interventi di adeguamento alle norme igienico sanitatic e di
sicurezza degli impianti,

Esclusivamente per I'area n°, 21 (cinema) sono ammesse le seguenti possibilita:

LF. 3 me/mq
LC. max 50%
H max [06,00 mt

¢ - Attrezzature parco per il gioco e lo sport

Sono anmmessi i seguenti interventi:

Impianti sportivi di base

LF. 0,10 mc/mq

I.C. max 5%

Distanza dai confini min. 5,00 mt

E> ammesso Pindice di copertura del 10% per gli impianti agonistici.
Per le altre specifiche destinazioni non sono ammessi nuovi interventi edificatori.

d - Aree per parchepgi
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in queste arce non sono ammesse nuove edificazioni.

Art. 32 bis — ZONE PEREQUATE PER LE ATTREZZATURE A PARCO, GIOCO E
SPORT INTEGRATE CON LA RESIDENZA (Fe/C2 P)

Sono comprese in queste zone le aree sostanzialmente libere interne ai tessuti semicentrali e centrali
del Tetritorio comunale, destinate in parte alle attrezzature a parco e per il gioco ¢ lo spoit ed in
parte a nuovi complessi insediativi prevalentemente di tipo residenziale, ambientalmente integrati ¢
insediabili tramite te procedure di perequazione di cui al precedente articolo 3.

I.’urbanizzazione ¢ I’edificazione sono subordinate all’approvazione di uno strumento urbanistico
attuativo, di iniziativa pubblica, inquadrato in un progetto urbanistico esteso a tutta la zona di
perequazione.

Qualora P’ Amministrazione comunale intenda procedere anticipatamente alla realizzazione delle
aree destinate alle specifiche attrezzature ed alla viabilitd interna alle aree di perequazione, i
proprietari che mettono a disposizione del Comune tali aree, con la relativa cessione efo vincolo di
uso pubblico, rimarranno comunque titolari dei diritti edificatori da utilizzarsi nel’attuazione degli
interventi.

11 volume degli edifici esistenti & aggiuntivo rispetto a quello derivato dall’applicazione dell’indice
di potenzialita edificatoria previsto per ciascuna arca perequata.

Per gli edifici esistenti alla data di adozione del presente P.R.G. sono ritenuti ammissibili, anche in
assenza di strumento urbanistico attuativo, ghi interventi di cui alle lettere a), b), ¢) e d) dell’art. 31
della L..S. n. 457/1978.

Non sono consentite modifiche nella utilizzazione di autorimesse private al servizio di edifici se la
superficiec della medesima & pari o inferiore al rapporto di mq. | ogni me. 10 di costruzione
dell’edificio stesso.

Per gli edifici esistenti non sono ammessi ampliamenti, nonché interventi che diano luogo a cambi
di destinazione d’uso e/o di utilizzazione in atto od aumento delle unitd immobiliari esistenti.

Per dette aree valgono le seguenti prescrizioni:

1. ripartizione funzionale:
- superficie edificabile privata (SEpr):
I’area sulla quaie collocare Ia nuova edificazione privata presenterd una superficie tale da
garantie che Pindice di edificabilita fondiaria non sia inferiore a 1,00 me/mq.;
quest’ultimo, ai sensi dell’art. 23 della L.R. n. 61/1985, non potra essere utilizzato per meno
del 75% di quello massimo ammesso, anche in tempi diversi, purché previsto in un progetto
di fattibilita che ne garantisca 1’utilizzo.
2. indici urbanistici:
a) altrezzature a parco, gioco ¢ sport:
- valgono le prescrizioni di cui alPart. 33 lett. ¢);
b) residenza:
- indice di edificabilita: 0,25 me./1 mq. di STp;
destinazioni d’uso:
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- valgono le prescrizioni di cui all’art, 22;
carattere dell’edificazione:

- vale quanto previsto dall’art. 4;

distanze:

- valgono le prescrizioni degli articoli 13, 14 e 15;
altezza massima:

- m. 6,50;

standards:

- valgono le prescrizioni di cui all’art, 18.

I rapporti intercorrenti tra i diversi soggetti privati ed il Comune saranno regolati da apposita
convenzione,

Art. 33 - ZONE PER ATTREZZATURE DI SERVIZIO PUBBLICO E A LIVELLO
COMUNALE

| Es. = Esistente — Mantenimento dello stato di fatto
Individuazione
Comprendono le aree destinate alle attrezzature ¢ ai servizi pubblici a livello comunale.

Le indicazioni riportate nelle tavole di P.R.G. relative alle diverse categoric di attrezzature, hanno
valore orientativo; la destinazione specifica delle singole aree sara definita dall’ Amministrazione

Comunale, nel rispetto delle vigenti disposizioni normative.
Le funzioni specifiche sono definite dal combinato disposto dell’art. 4 della L. 847/1964 e dell’art.

3 del .M. 1444/1968.
a.- Attrezzature scolastiche

Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1986, art. 3, lettera a), secondo comma; L.N. 847/1964,

art. 4 lettera a) e b) del secondo comma.
Le modalitd di utilizzo dell’arca, nonché le funzioni accessorie all’edificio scolastico risultano
definite dal D.M. 18 dicembre 1975 “Norme tecniche relative all’edilizia scolastica” e successive

modifiche,

- Per attrezzature e parametri che non risultino normati dal suddetto D.M. si applicano le
prescrizioni di cui all’ Art, 32,

b.- Attrezzature di interesse comune

- Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1968, articolo 3, lettera a), sccondo comma; L.N.
847/1964, articolo 4 lettera a) e b) del secondo comma.
- - Siapplicano le prescrizioni di cui all’ Art. 32.

c.- Attrezzature per il gioco € lo sport
Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1968, articolo 3, lettera a), secondo comma; L.N.
847/1964, articolo 4 lettera a) ¢ b) del secondo comma. Tali attrezzature devono essere inserite
in un contesto con significativa presenza di spazi a verde;
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- siapplicano i parametri di cui all’ Art. 32,
d.- Aree a parco

Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1968, articolo 3, lettera a), secondo comma; L.N.
847/1964, articolo 4 lettera a) e b) del secondo comma.

Nell’ambito delle aree a parco & ammessa la costruzione di chioschi per il ristoro, tettoic aperte,
setvizi igienici, attrezzi per il gioco dei bambini (con esclusione di attrezzature o campi
sportivi), impianti tecnologici.

- siapplicano i parametri di cui all’Art. 32.

e.- Aree a parcheggio

Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1968, articolo 3, lettera a), secondo comma; L.N,
847/1964, articolo 4 lettera a) e b) del secondo comma.

1 parcheggi sono di norma da realizzarsi ad unico livello corrispondente al piano di campagna;
& ammesso che nel contesto di zone residenziali siano realizzati su diversi livelli.

- siapplicano i parametri di cui all’ Art. 32.

Prescrizioni particolari:

- Le attrezzature ed i servizi previsti nei puntib, c,d, ¢ possono essere realizzati, previa
convenzione, in connessione temporanea del diritto di superficie, anche da cooperative, enti,
societd o privati che si impegnano a costruire, secondo un progetto conforme alle esigenze
comunali, a loro cura e spese, ’edificio o gli impianti, assumono la gestione del servizio,
rispettandone i fini sociali.

Art, 34 - FASCE O ZONE DI RISPETTO E TUTELA

Individuazione

Sono arce da mantenere allo stato attuale in funzione di tracciati archeologici, riferimenti storici,

valori ambientali, o in previsione della realizzazione di opere di interesse collettivo o della
manutenzione dell’esistente. Nelle tavole di P.R.G. esse sono state cosi individuate:

l. Aree con vincolo monumentale: aree vincolate ai sensi della L, 1089/39 e 1497/39; gli
interventi saranno ammessi solo dopo il parere favorevole della competente
Sopraintendenza.

2. Aree con vincolo ambientale-paesaggistico: in tali arce gli interventi ammissibili dovranno

ottenere preventivamente il parere degli Organi competenti in materia.
3. Con i visuali: zone di particolare pregio ambientale poste nelle immediate vicinanze di

manufatti, o individuate a difesa del paesaggio agratio. In tali aree non ¢ consentita alcuna
edificazione.
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Aree con vincolo forestale-idrogeologico: in tali aree gli interventi ammissibili dovranno
ottenere preventivamente il parere degli Organi competenti in materia. Valgono le norme di
cui all’art. 37.

Aree di servizio stradale: fasce da adibire alla realizzazione di nuove strade o ampliamento
nell’esistente. Valgono le prescrizioni di cui all’ Art. 35,

Aree di rispetto cimiteriale: arce disciplinate dalle specifiche disposizioni di legge in
materia. Valgono le norme di cui all’Art, 38.

Aree di rispetto fluviale: aree per la realizzazione delle opere attinenti al regime idraulico,
alla derivazione del’acqua, agli impianti di depurazione, ece, nonché alle opere necessarie
alPattraversamento dei corsi d’acqua.

Aree con vincolo tecnologico: sono aree interessate dalle reti principali di servizi tecnologici
quali: gasdotti — elettrodotti e disciplinate dalle vigenti norme in materia, in particolare per
questi ultimi dalla L.R. n® 27 del 30/06/93 ¢ successive modificazioni integrazioni o
abrogazioni. In caso di discordanza tra le previsioni delle fasce di vincolo indicate nelle
tavole di P.R.G. e le normative vigenti prevalgono queste ultime.

Aree di parco del Brenta: aree sottoposte dalla vigente legislazione alla formazione di un
parco intercomunale e da regolamentare con apposito provvedimento regionale. Valgono le
disposizioni di cui alla L.R. n® 11/87 ¢ L.R. 24/85 per quanto non in contrasto con le
previstoni del P,T.R.C..

Aree della Palude di Onara: arce sottoposte dalla vigente legislazione di un parco
intercomunale e con apposito provvedimento regionale, Valgono le disposizioni del
P.TR.C.

Arce di rispetto ferroviario: fasce di protezione della rete ferroviaria. Valgono le prescrizioni
dicui ali’Art. 39,

Art. 35 - ZONE PER LA VIABILITA® E FASCE DI RISPETTO STRADALE

35.1

Le zone per la viabilita sono destinate alla conservazione, alla protezione, all’ampliamento e
alla creazione di spazi per il traffico pedonale ciclabile e veicolare.

Nel caso di interventi sulla viabilita esistente o di nuovo impianto, il P.R.G. pud indicare:

la sede viaria nel caso di interventi di cui esista gia il progetto;
il presumibile tracciato proposto dal P.R.G., nel caso in cui non esista agli atti un progetto.

Qualora sia indicata la fascia di rispetto stradale il tracciato viario riportato sulle tavole del
P.R.G. ha valore indicativo e la progettazione esecutiva potra modificare il tracciato stesso
nell’ambito della fascia di rispetto, senza che cid comporti variante al P.R.G.

Qualora sia indicata solo la sede viaria potranno essere eseguiti lavori di rettifica,
sistemazione ¢ ampliamento stradale, fuori dalla sede esistente, entro una fascia di ml. 10 di
larghezza su ambo i lati della strada senza che cid comporti variante al P.R.G.
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- Le aree comprese entro 5 m. dal ciglio delle strade esistenti si intendono equiparate alle aree
precedenti, in vista della esecuzione di ordinaric migliorie dell’infrastruttura, ed in
particolare deila realizzazione di opere accessorie quali marciapiedi e piste cicl labili.

- La viabilitd secondaria interna, pedonale e ciclabile, segnata nel P.R.G. ¢ indicativa; essa
pud essere modificata in sede di pianificazione attuativa o in sede di progettazione esecutiva,
senza che cid costituisca variante al P.R.G.

35.2.

Per gli interventi di nuovo impianto, successivamente aila approvazione del progetto esecutivo
dell’opera le porzioni che non risultino impegnate daila sede stradale ¢ dalle pertinenze necessarie
per 1 suoi eventuali successi adeguamenu funzionali, assumono le¢ destinazioni delle aree
immediatamente contigue; per le porzioni delle suddette aree che risultino comprese entro zone
soggette a S.U.A,, la definizione di quanto al precedente comma pud esser fatta in sede di
approvazione del S.U.A.

35.3.

Nelle fasce di rispetto stradale potranno essere realizzate, oltre alle opere stradali interventi di
arredo stradale e segnaletica, impianti tecnologici, canalizzazioni per opere di urbanizzazione,
stazioni di servizio per rifornimento carburante, strutture a servizio delila viabilitd nonché tutti gli
altri interventi urbanistici ed edilizi previsti e normati dalle L.R. 24/85 ¢ L.R. 61/85.

- Le aree comprese nelle fasce di rispetto stradale sono computablll agli  effetti
dell’edificabilita nei lotti adiacenti secondo gli indici degli stessi, qualora sia identificata la
sede stradale, che deve essere esclusa dal computo.

- Nel caso di nuove strade previste dal P.R.G., mediante I'apposizione di una fascia di rispetto
stradale e con tracciato viario indicativo, dopo Papprovazione da parte degli organi
competenti del progetto esecutivo dell’opera I’ Amministrazione Comunale ha facolta di
modificare le fasce di nspetto stradale, adeguandole al nuovo tracciato nei limiti previsti
dalle vigneti leggi in materia, senza che ¢io costituisca variante al P.R.G.

- Nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia, ristrutturazione urbanistica, demolizione
con ricostruzione e nuova costruzione, I’ Amministrazione Comunale ha facolta di imporre la
rettifica di allineamenti stradali, per una profonditd non superiore a ml. 3 dal limite del
fabbricato o dalla recinzione esistente.

Art. 36 - DISTANZA DALLE INFRASTRUTTURE PER LA VIABILITA’

36.1.

Ai sensi del combinato disposto del primo e secondo comma dell’articolo 27 L.R. 61/85 ¢
dell’articolo 1 del D.M., 1 apuie 1968 n. 1404 e del nuovo codice della Strada, decreto legislativo 30
aprile 1992 n° 285 e successive modificazione e/o integrazioni, le distanze minime del fabbr icati
dalle strade si applicano al di fuori:

- delle zone esistenti ¢ gid urbanizzate previste dal vigente P.R.G.;
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- dal perimetro dei centri abitati definito in applicazione dell*art. 17 L. 765/67 e del nuovo
Codice della Strada:
le distanze di cui sopra si applicano con riferimento:
- alla classificazione amministrativa della rete di viabilita esistente e di nuova realizzazione;
- alla classificazione amministrativa della rete di viabilita esistente, vigente al momento
dell’intervento.

Le distanze da applicarsi ¢ osservarsi in corrispondenza degli incroci sono quelle derivanti dalla
applicazione del disposto di cui all’art. 4 — 5 del D.M. | aprile 1968 n. 1404 che non siano in
contrasto con le applicazioni del nuovo Codice Stradale citato e le sue successive modificazioni e/o
integrazioni, in caso di contrasto tra le indicazioni date dalle tavole 13.1. e della serie 13.3 € la
normativa di legge vigente valgono le disposizioni di legge.

Le fasce di rispetto stradale risultanti dall’applicazione del presente articolo sono indicate nella
tavola 13.1., risultando comunque prevalenti le disposizioni qui definite rispetto alle indicazioni
grafiche 1a riportate.

Per quanto attiene le nuove infrastrutture, comprese quelle derivanti dall’ammodernamento
dellesistente, le distanze di cui al presente articolo si applicheranno con riferimento alla ubicazione
reale dell’opera eseguita ¢ secondo la sua classificazione funzionale,

36.2.

Al sensi del combinato disposto di cui all’undicesimo comma art. 27 L.R. 61/85 e dell’art. 49 de}
D.P.R. TT luglio 1980 n. 753, la distanza minima di qualsiasi manufatto dalle ferrovie & fissata in
ml. 30, misurata con le modalitd del sopra citato art. 49, fatto salvo il caso di diverse minori
distanze fissate in vigenti o sopravvenienti decreti emessi ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 60
della medesima legge.

Art. 37 - DISTANZE DAI CORSI D’ ACQUA
37.1
- Le distanze minime delle nuove costruzioni dai corsi d’acqua sono cosi stabilite, salvo il

caso di diversa specificazione per le singole zone;

- ml. 100 (come previsto in cartografia) ¢ comunque non inferiori a quanto previsto dalf’art.
27 al punto 6¢ della L..R. n® 61/85;

ml, 50 nelle zone agricole per il fiume Tergola;

t

ml. 10 nelle zone agricole per i corsi d’acqua, vincolati ai sensi della L.S. n°® 431/85 ¢
successive modifiche;

- sulla base delle norme relative alle distanze dai confini per le zone;
per tutti gli altri corsi d’acqua demaniali:
- daml 5.00 a ml 10.00 previa autorizzazione del competente Consorzio;

- sulla base delie norme relative alla distanze dai confini per le altre zone.
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- Te suddette distanze sono da computarsi a partire dalla unghia esterna degli argini principali,
oppure dal ciglio di acqua di mancanza di arginatura, o comunque a partire dal limite
del’area demaniale qualora piti ampia.

Art. 38 - DISTANZE DAI CIMITERI

Ai sensi della Legge 27 luglio 1934 n. 1265 Testo Unico delle Leggi Sanitarie, modificato con
Legge 17 ottobre 1957 n. 983, la distanza delle nuove costruzioni dai cimiteri & fissata in mi. 200,
fatte salve minori distanze stabilite con successivi decreti di riduzione:

Le distanze suddette possono essere oggetto di modificazioni in base a decreti da emettersi secondo
le modalita e ove ricorrano le condizioni sancite dalla vigente legislazione in materia.

A seguito della esecuzione di ampliamenti dei cimiteri le distanze di cui sopra si applicano a partire
dal limite della zona di ampliamento.

Art, 39 - ZONE FERROVIARIE

Comprendono e aree occupate dalle linee ferroviarie € sono riservate alle opere e costruzioni
connesse con ['esercizio del traffico ferroviario.

In queste zone intervento spetta unicamente alle pubbliche Amministrazioni; il P.R.G. si attua
attraverso LE.D.

Per quanto riguarda gli edifici esistenti o la costruzione di nuovi edifici a lato delle linee ferroviarie
esistenti, vanno rispettate le prescrizioni del D.P.R. n. 753/1980.

Art, 40 - VERDE PRIVATO

Sono aree inedificabili di tipo agricolo poste in prossimita di attivita commerciali destinate a verde
privato e parcheggio quest’ultimo nella misura minima del 50%, opportunamente pianturmate con
essenze locali ad alto fusto e siepi sempreverdi.

Art. 41 - AREE PRIVATE E ATTREZZATURE PER IL TEMPO LIBERO

Le aree private e attrezzate per il tempo libero identificate con apposita simbologia negli elaborati
del P.R.G. sono destinate alle attrezzature sportive ¢ ricreative da convenzionarsi con il Comune.

In dette aree & consentita la costruzione di impianti per lo sport ed il tempo libero ed i servizi ad essi
relativi, nonché le reti idriche, fognanti, canalizzazioni irrigue ed eventuali condutture energetiche,
con esclusione di ogni tipo di destinazione.

Le delimitazioni segnate nelle tavole di Piano Regolatore Generale possono essere precisate in sede
esecutiva, senza alterare le quantitd minime ed i principi informatori del Piano Regolatore Generale.
A completamento degli impianti sportivi e ricreativi per il ricavo dei servizi e la dotazione di
attrezzature & consentito il riuso degli edifici csistenti ricadenti all’interno delie aree indicate dal
P.R.G. _

A tale prescrizione non sono tenuti i manufatti per la copertura stagionale degli impianti, salvo il
distacco minimo dai confini.

Le attrezzature devono avere a disposizione aree per parcheggi dimensionate in rapporto al tipo
degli impianti ed alla presunta affluenza degli utenti,

Le aree non interessate dalle attrezzature sportive dovranno essere sistemate a parco o giardino con
piantumazioni di essenze tipiche del luogo.
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Art. 42 - TUTELA DELIAMBIENTE E DEL PAESAGGIO

1.
L’ambiente, sia nell’accezione fisica naturale che nella conformazione assunta attraverso le
trasformazioni storiche operate dalf’uomo, ¢ considerato oggetio di interesse pubblico.

Il Comune, di intesa con gli altri organi competenti a livello Regionale e Statale, ne cura la
conservazione, la valorizzazione e I’utilizzazione sociale al fine di garantire a tutela delle risorse ed
il benessere igienico e culturale della popolazione.

2.
Per quanto riguarda la tutela delle risorse fisiche, (terra, acqua, aria} il P.R.G. recepisce le
indicazioni delle leggi ¢ dei provvedimenti nazionali e regionali in materia, ed in particolare:

- Piano Territoriale Regionale di Coordinamento (P.T.R.C.);

- Piani Regionali di Settore (Piano Regionale di Risanamento della Acque, Piano Regionale
per lo smaltimento dei rifiuti, Piano Regionale per I’ Attivita di Cava, ecc.);

- L.R.33/1985, con particolare riferimento alla procedura di valutazione d’impatto ambientale
(VIA).

In coerenza con le indicazioni della Legge n, 431/1985, della L.R. 9/1986 ¢ del PTR.C,IHPRG.
tutela il paesaggio nella sua qualita di segno ed immagine deil’ambiente.

Nelle tavole di P.R.G. vengono riportate le aree sottoposte a vincolo paesaggistico ai sensi delle
L.N. n. 1497/1939 ¢ n. 431/1985, il perimetro del costituendo parco naturale del brenta, secondo le
indicazioni contenute nel P.T.R.C.

3.
In attesa della costituzione del parco, valgono le norme di salvaguardia contenute nclla apposita
scheda allegata alle Norme Tecniche di Attuazione Titolo VII del P.T.R.C..

Art, 43 - CAVE

1.

L’apertura di cave per Iestrazione di qualsiasi materiale o il perseguimento di servizio di quelle
esistenti, ¢ regolato dalle norme della 1..R. n, 44/1982 ¢ successive modificazioni, nel’ambito delle
zone a ¢io destinate dal P.R.G.

2,

per le zone interessate da cave abbandonate o comunque dismesse, dovra essere predisposto un
piano di “ricomposizione ambientale”, con le finalitd ed i contenuti dellarticolo 14 della L.R.
44/1982,

3. ,
Per le zone interessate da cave in attivitd, vengono formulate le seguenti direttive e prescrizioni da
seguire nei progetti di coltivazione e in quelli di ricomposizione ambientale:

I piani di ricomposizione ambientale dovranno essere orientati prevalentemente al ripristino delle
condizioni originarie atfraverso la ricostruzione del manto forestale secondo i criteri della

bioingegneria forestale.
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La pendenza delle scarpate deve essere contenuta nel limite del 60% prevedendo inserimento di
banchine intermedie (terrazzamenti) aventi una farghezza minima di 2 metri per consentire la messa
a dimora di essenze arboree/arbustive.

Art. 44 - DISCARICHE

Sono aree sottoposte alle norme di cui al D.P.R. 915/82 e relative norme attuative nonch¢ alla L.R.
33/85.

Art. 45 - DEPOSITI DI MATERIALI

La domanda di autorizzazione alla formazione di depositi di materiali deve essere accompagnate da
un progetto comprendente almeno gli elaborati e le indicazioni seguenti:

a) planimetria ¢ sezioni dell’area in numero sufficiente ed in scala adeguata, comunque non
inferiore a 1:2000, complete di curve di livello;

b) fotografia in numero sufficiente per la completa ricognizione dellarea;

) progetto di utilizzo del suolo, che preveda il mascheramento del materiale mediante
recinzione cieca dell’altezza dei ml. 2.00, con la realizzazione all’esterno di una barriera
sempreverde di altezza a regime ml. 3.00,

Art. 46 - COSTRUZIONI ACCESSORIE

Nei nuovi interventi edilizi tutti i locali accessori, quali autorimesse, magazzini, lavanderic ¢
legnaie, devono essere compresi oppure, s¢ distinti, armonicamente composti con Pedificio
principale, sia nella forma, sia nei materiali.

Art. 47 - COSTRUZIONI INTERRATE

Sono considerate costruzioni interrate quelle di cui intradosso sia corrispondente alla quota del
piano di campagna originario.

Sono ammesse costruzioni intetrate fino al piano campagna, esclusivamente qualora siano pertinenti
ed accessorie ad edifici principali fuori terra.

La superficie utile della parte interrata potra estendersi anche fuori del perimetro edificato per non
oltre il 30% della superficie rimanente del lotto edificabile.

Tali costruzioni possono essere realizzate a confine; non devono in ogni caso essere occupate le
fasce di rispetto stradale.

Art. 48 - MANUFATTI SPECIALI

Le costruzioni di natura particolare ed aventi caratteristiche di pubblica utilita, quali:
- cabine elettriche;
- impianti radiofonici e televisivi;
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- torri piezometriche;

- centrali e cabine di trasformazione;

- centrali di sollevamento;

- serbatoi:

- tralicei;

- altri impianti tecnologici;

e simili, sono valutati caso per caso in funzione delle specifiche necessita e nel rispetto dei caratteri
ambientali e funzionali del sito,

Tali impianti non vanno considerati ai fini del calcolo della superficie utile per la zona interessata e
possono essere concessi anche in difformita alle distanze dalle strade, confini ¢ fabbricati, previste
per la zona medesima.

Art. 49 - REPERTORIO NORMATIVO

Le presenti norme sono integrate da uno specifico repertorio normativo (allegato ¢), suddiviso per
sottozona ¢ riportante i parametri per ’edificazione e le dimensioni di massima ricavate dalle analisi
dello stato di fatto ¢ dalle tavole di progetto.

Le dimensioni, volumi e superfici, nelle zone residenziali (A, B, C1) ¢ produttive risultano, percio,
indicative per quanto riguarda lo stato di fatto e andranno confrontate con le quantita reali, da
utilizzate in sede di approvazione edilizia ed urbanistica, tenuto conto dei perimetri e delle
previsioni delle tavole di P.RG.

In caso di discordanza tra indici dello stato di fatto del cartiglio e indici reali, valgono questi ultimi.
Cid comporterd adeguamento degli indici di progetto in quota percentuale.

Art, 50 - P. di L. VIGENTI E/O CONVENZIONATI - P.E.E.P.

50.1.- P.d.L. Vigenti

Gli strumenti urbanistici attuativi approvati in attuazione del Regolamento Edilizio con annesso P di
F., conservando la loro validita con le seguenti limitazioni:

Nuova edificazione

Con intervento edilizio diretto secondo le quantitd volumetriche previste dallo strumento
urbanistico attuativo convenzionato.

Gli interventi devono rispettare la disciplina generale di R.E. d P. di F. stabilita dall’atto di
approvazione. '

50.2.- P.EE.P.

II Piano di Edilizia Economica Popolare conserva la sua validitd nei termini stabiliti dalla

legislazione vigente e I"attuazione avviene in base alla normativa del Piano approvato alle scadenze
dello strumento attuativo. Valgono le previsioni infrastrutturali e a servizi del presente P.R.G..

Art. 51 — AUTORIZZAZIONI A LOTTIZZARE, LICENZE DI COSTRUZIONE E
CONCESSIONI EDILIZIE RILASCIATE IN DATA ANTERIORE ALL’ENTRATA IN
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VIGORE DEL P.R.G.

I’entrata in vigore del Piano Regolatore Generale ¢ delle relative varianti comporta la decadenza
delle autorizzazioni a lottizzare in contrasto con lo strumento entrato in vigore; comporta altresi ia
decadenza delle licenze di costruzione e delle concessioni a costruire in contrasto con lo strumento
entrato in vigore, salvo che i relativi lavori siano iniziati e vengano completati entro il termine di tre
anni.

Qualora i lavori non vengano completati entro tale termine, vale quanto previsto dall’art. 78 della
L.R. 61/85.

Art. 52 - MISURE DI SALVAGUARDIA

Dalla data di adozione a quella dell’entrata in vigore del Piano Regolatore Generale, le normali
misure di salvaguardia sono obbligatorie. (art. 48 L.R. n. 61 del 28 giugno 1985}

Art. 53 - DEROGHE

1 Sindaco, previa deliberazione del Consiglio Comunale, ha facoltd di derogare dalle prescrizioni
del P.R.G., limitatamente ai casi di edifici o di impianti pubblici o di interesse pubblico, ai sensi
deli’articolo 80 della L.R. n. 61/85.

Art. 54 - MODIFICHE CONSEGUENTI A VARIANTI LEGISLATIVE

1 richiami a disposizioni legislative vigenti contenuti nelle presenti norme di intendono estesi alle
disposizioni legislative che entreranno in vigore dopo I’adozione del Piano modificando quelle
richiamate.

Art. 55 - ABROGAZIONE DEL VIGENTE P.di F. CON ALLEGATO R.E.

It presente P.R.G. annulla ¢ sostituisce il P.di F. con allegato R.E. approvato dalla G.R.V. con
delibera n. 1459 del 21 aprile 1976 e successive modifiche ed integrazioni.

Art. 56 — VALUTAZIONE DI INCIDENZA AMBIENTALE

Come richiamato dalla D.G.R.V. n. 2584 del 16.09.2008 ¢ dalla D.G.P. n. 306 del 23.12.2010, si
prescrive che la progettazione definitiva di ogni singolo intervento infrodotto dalla variante n. 20
approvata con D.G.P. n. 306/2010, in ottemperanza a quanto previsto dalla Direttiva Habitat
92/43/CEE, contenga lo studio sulla valutazione di incidenza ambientale.

Art. 57 — PRESCRIZIONI PER LA COMPATIBILITA’ IDRAULICA DEGLI
INTERVENTI

Si richiama la D.G.P. n. 306 del 23.12.2010, che recepisce le prescrizioni riportate nel parere del
Genio Civile di Padova con nota prot. 24290/4607 del 17.01.2005, in merito alla valutazione di
compatibilita idraulica per i nuovi interventi sul territorio comunale (vd all.to B).

N.T.A, 64



COMUNE DI SAN GIORGIO IN BOSCO — P.R.G. — VARIANTE N¢ 35

PRONTUARIO NORMATIVO

Scheda di progetto n, 01

TIPO DI AREA

z.t.0. C2/PI

NUMERO ORDINE (presente variante) 01

MODALITA’ DI INTERVENTOQ

Strumento Urbanistico Attutivo

TIPO DI PEREQUAZIONE

Integrata (PI)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp =mq. 58.123 (vale rilievo reale)

Specifiche;

I} ripartizione funzionale: |e

superficie edificabile privata (SEpr) non superiore al 40% dell’STp;
superficie a servizi complessiva (Ss) non inferiore al 20% dell’STp;
superficie edificabile pubblica (SEpu) non superiore al 20%
dell’STp.

2} indici urbanistici: .

indice di edificabilita privata: 0,40 mc./1 mq. STp;

indice di edificabilita pubblica: 0,20 me./1 mq. STp;

altezza massima: m, 7,50 salvo diverse indicazioni stabilite dallo
S.UA.

In sede di strumento attuativo 'indice di edificabilita privata potra
essere ¢levato a 0,45 me/mg, con superficie edificabile privata non
superiore al 45% del STp, dietro monetizzazione al Comune della
corrispondente riduzione al 15% dell’area a servizi.

3) destinazioni d’uso: .

residenziale minima: 80% del volume insediabile per I’edificazione
privata;

100% del volume insediabile per I’edificazione pubblica;

non residenziale minima: 5% del volume insediabile per
Pedificazione privata (non vincolante);

residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

4} standard: .

capacitd insediativa pari a 232 ab. insediabili per il calcolo delle
dotazioni minime di cui all’art. 25 della L.R, 61/1985;

nel caso di insediamenti misti, devono essere comunque garantite le
aree per 1 servizi nelle quantitd minime di legge in rapporto alle
quote-parti delle diverse destinazioni.

5) prescrizioni speciali: .

Nella pavimentazione di piazzali privati devono essere impiegati
materiali alternativi filtranti, preconcordati con il Consorzio di
Bonifica, al fine di ridurre la portata di acqua meteorica defluente
nei canali consorziali posti a valle.

Per tale esigenza sono da introdursi sistemi innovativi di
permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, cortili, ecc..

Viene fatto salvo quanto diversamente prescritto nella specifica
valutazione di compatibilitd idraulica condotta ai sensi della
D.G.R.V. n. 3637/2002;

1 progetti dovranno ottemperare, in maniera vincolante, agli
obblighi derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. 64 ¢ dal D.M. 11
marzo 1988; [e scelte di progetto, i calcoli e le verifiche devono
sempre essere basati sulla caratterizzazione geotecnica del
softosuolo oftenuta per mezzo di rilievi, indagini e prove che
accertino 'idoneita del terreno a sopportare i carichi previsti, I
risultati delle indagini, degli studi e dei calcoli geotecnici devono
essere esposti in una relazione geotecnica da considerarsi parte
integrante degli atti progettuali,

I filari alberati esistenti e le essenze arboree pregiate, dovranno
essere opportunamente conservati e tutelati dat P.U.A..
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Scheda di progetto n. 02

TIPO DI AREA z.t.o. C2/PS
NUMERQ ORDINE {presente variante) 01
MODALITA’ DI INTERVENTO Strumento Urbanistico Attutivo
TIPO DI PEREQUAZIONE Strutturale (PS)
SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mgq. 5.642 {vale rilievo reale)
Specifiche:
1) ripartizione funzionale:  |e  superficie edificabile privata (SEpr) non superiore al 45% dell’STp;
+ superficie a servizi complessiva (Ss) non inferiore al 35% dell’STp.
2} indici urbanistici: » indice di edificabilita privata: 0,45 mec./t mq. STp;
¢ altezza massima: m, 7,50 salvo diverse indicazioni stabilite dallo
S.UA,
3) destinazioni d'uso: s residenziale minima: 90% del volume insediabile;
s non residenziale minima: 5% del volume insediabile (non
vincolante);
+ residuo flessibile: 5% del volume insediabile.
4) standard: s capacitd insediativa pari a }7 ab. insediabili per il calcolo delle

dotazioni minime di cui all’art. 25 della L.R. 61/1985;

s nel caso di insediamenti misti, devono essere comunque garantite le
aree per i servizi nelle quantitd minime di legge in rapporto alle
quote-parti delle diverse destinazioni.

5) prescrizioni speciali; + Nella pavimentazione di piazzali privati devono essere impiegati
materiali alternativi filtranti, preconcordati con il Consorzio di
Bonifica, al fine di ridurre la portata di acqua meteorica defluente
nei canali consorziali posti a valle.

Per tale esigenza sono da introdursi sistemi innovativi di
permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, cortili, ecc..

¢ Viene fatto salvo quanto diversamente prescritto nella specifica
valutazione di compatibilitd idraulica condotta ai sensi della
D.G.R.V. n. 3637/2002;

o I progetti dovranno oftemperare, in maniera vincolante, agli
obblighi derivanti dalla L.. 2 febbraio 1974, n. 64 e dal D.M. 11
marzo 1988; le scelte di progetto, i calcoli e le verifiche devono
sempre essere basati sulla caratterizzazione pgeotecnica del
sottosuolo ottenuta per mezzo di rilievi, indagini e prove che
accertino Pidoneita del terreno a sopportare i carichi previsti, 1
risultati delle indagini, degli studi e dei calcoli geotecnici deveno
essere esposti in una relazione geotecnica da considerarsi parte
integrante degli atti progettuali.

o [ filari alberati esistenti ¢ le essenze arboree pregiate, dovranno
essere opportunamente conservati e tutelati dal P.U.A..
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Scheda di progetto n, 03

TIPO DI AREA

z.t.o. ClL/PA

NUMERO ORDINE (presente variante) 01

MODALITA® DI INTERVENTO

Strumento Urbanistico Attutivo

TIPO DI PEREQUAZIONE Ambientale (PA)
SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mq. 17.129 {vale rilievo reale)
Specifiche:

1} ripartizione funzionale:

superficie edificabile privata (SEpr) non superiore al 45% dell’STp;
superficie a servizi complessiva (Ss) non inferiore al 40% dell’STp.

2) indici urbanistici:

indice di edificabilitd privata: 0,25 mc./l1 mq. STp;
altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicazioni stabilite dallo
S.U.A.

3) destinazioni d’uso:

residenziale minima: 80% del volume insediabile;

non residenziale minima: 5% del volume insediabile (non
vincolante);

residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

4} standard:

capacitd insediativa pari a 29 ab. insediabili, nell’area libera, per il
calcolo delle dotazioni minime di cui all’art, 25 della L.R. 61/1985;
nel caso di insediamenti misti, devono essere comunque garantite le
aree per i servizi nelle quantitd minime di legge in rapporto alle
quote-parti delle diverse destinazioni.

5) prescrizioni speciali:

Nella pavimentazione di piazzali privati devono essere impiegati
materiali alternativi filtranti, preconcordati con il Consorzio di
Bonifica, al fine di ridurre la portata di acqua meteorica defluente
nei canali consorziali posti a valle,

Per tale esigenza sono da introdursi sistemi innovativi di
permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, cortili, ecc..

Viene fafto salvo quanto diversamente prescritto nella specifica
valutazione di compatibilitd idraulica condotta ai sensi della
D.G.R.V. n. 3637/2002;

[ progetti dovranno oftemperare, in maniera vincolante, agli
obblighi derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. 64 e dal D.M. i1
marzo 1988; le scelte di progetto, i calcoli e le verifiche devono
sempre essere basati sulla carafferizzazione geotecnica del
sottosuoclo ottenuta per mezzo di rilievi, indagini e prove che
accertino Pidoneitd del terreno a sopportare i carichi previsti, 1
risultati delle indagini, degli studi e dei calcoli geotecnici devono
essere esposti in una relazione geotecnica da considerarsi parte
integrante degli atti progettuali.

I filari alberati esistenti e le essenze arboree pregiate, dovranno
essere opportunamente conservati e tutelati dal P.U.A..
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Secheda di progetto n. 04

TIPO DI AREA z.t.0. C2/PI

NUMEROQO ORDINE (presente variante) 02

MODALITA’ DI INTERVENTO Strumento Urbanistico Attutivo

TIPO DI PEREQUAZIONE integrata (PI)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mq. 39.785 (vale rilievo reale)
Specifiche:

1) ripartizione funzionale:

superficie edificabile privata (SEpr) non superiore al 40% dell’STp;
superficic a servizi complessiva (Ss) non inferiore al 30% dell’STp;
superficie edificabile pubblica (SEpu) non superiore al 15%
dell’STp.

2) indici urbanistici:

indice di edificabilita privata: 0,40 me./I mq. STp;

indice di edificabilita pubblica: 0,15 mc./I mq. STp;

altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicazioni stabilite dallo
S.UA,

In sede di strumento attuativo I’indice di edificabilitd privata potra
essere clevato a 0,45 me/mg, con superficie edificabile privata non
superiore al 45% del STp, dietré monetizzazione al Comune della
corrispondente riduzione al 25% dell’area a servizi.

3) destinazioni d’uso:

residenziale minima: 80% del volume insediabile per I’edificazione
privata;

100% del volume insediabile per I’edificazione pubblica;

non residenziale minima: 5% del volume insediabile per
Pedificazione privata (non vincolante};

residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

4) standard:

capacita insediativa pari a 146 ab. insediabili per il calcolo delle
dotazioni minime di cui all’art. 25 delia L.R. 61/1985;

nel caso di insediamenti misti, devoro essere comunque garantite ie
arce per i servizi nelle quantiti minime di legge in rapporto alle
quote-parti delle diverse destinazioni.

5) prescrizioni speciali:

Nella pavimentazione di piazzali privati devono essere impiegati
materiali alternativi filtranti, preconcordati con il Consorzio di
Bonifica, al fine di ridurre la portata di acqua meteorica defluente
nei canali consorziali posti a valle.

Per tale esigenza sono da introdursi sistemi innovativi di
permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, cortili, ecc..

Viene fatto salvo quanto diversamente prescritto nella specifica
valutazione di compatibilitd idraulica condotta ai sensi della
D.G.R.V. n. 3637/2002;

I progetti dovranno ottemperare, in maniera vincolante, agli
obblighi derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. 64 ¢ dal D.M. 11
marzo 1988; le scelte di progetto, i calcoli e le verifiche devono
sempre essere basati sulla caratterizzazione geotecnica del
sottosuolo ottenuta per mezzo di rilievi, indagini e prove che
accertino idoneita del terreno a sopportare i carichi previsti. |
risultati delle indagini, degli studi e dei calcoli geotecnici devono
essere esposti in una relazione geotecnica da considerarsi parte
integrante degli atti progettuali.

I filari alberati esistenti ¢ le essenze arboree pregiate, dovranno
essere opportunamente conservati e tutelati dal P.U.A..
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Scheda di progetto n. 05

TIPO DI AREA z.t.o. C2/PS

NUMEROQ ORDINE (presente variante) 02

MODALITA’ DI INTERVENTO Strumento Urbanistico Attutivo

TIPO DI PEREQUAZIONE Strutturale (PS)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp =mq. 7.927 (vale rilievo reale)
Specifiche:

1) ripartizione funzionale:

superficie edificabile privata (SEpr) non superiore at 40% dell’STp;
superficic a servizi complessiva (8s) non inferiore al 40% dell’STp.
Quest’area potra essere parzialmente utilizzata per edilizia pubblica.
Il Volume relativo, definito in sede di formazione dello S.UA,,
dovra essere contenuto entro gli indici urbanistici prescritti.

2} indict urbanistici:

indice di edificabilita privata: 0,40 mc./1 mq. STp;
altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicazioni stabilite dallo
S.UA,

3) destinazioni d’uso:

residenziale minima: 90% del volume insediabile:

non residenziale minima: 5% del volume insediabile (non
vincolante);

residuo flessibile: 15% del volume insediabile,

4) standard:

capacitd insediativa pari a 21 ab. insediabili per il calcolo delle
dotazioni minime di cui all’art. 25 della L.R. 61/1985;

nel caso di insediamenti misti, devono essere comunque garantite le
aree per i servizi nelle quantitd minime di legge in rapporto atle
quote-parti delle diverse destinazioni.

5) prescrizioni speciali:

Nella pavimentazione di piazzali privati devono essere impiegati
materiali alternativi filtranti, preconcordati con il Consorzio di
Bonifica, al fine di ridurre la portata di acqua meteorica defluente
nei canali consorziali posti a valle.

Per tale esigenza sono da introdursi sistemi innovativi di
permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, cortili, ecc..

Viene fatto salvo quanto diversamente prescritto nella specifica
valutazione di compatibilitd idraulica condotta ai sensi della
D.G.R.V. n. 3637/2002;

I progetti dovranno ottemperare, in maniera vincolante, agli
obblighi derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. 64 e dal D.M. 11
marzo 1988; le scelte di progetto, i calcoli e le verifiche devono
sempre ¢ssere basati sulla  caratterizzazione geotecnica del
sottosuolo oftenuta per mezzo di rilievi, indagini e prove che
accertino I'idoneita del terreno a sopportare i carichi previsti. I
risultati delle indagini, degli studi e dei calcoli geotecnici devono
essere esposti in una relazione geotecnica da considerarsi parte
integrante degli atti progettuali,

I filari alberati esistenti e le essenze arboree pregiate, dovranno
essere opportunamente conservati e tutelati dal P.U.A..
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Scheda di progetto n. 06 (scheda introdotta ai sensi della D.C.C. n, 21/2006)

TIPO DI AREA

z.t.0. C2/PS

NUMEROQ ORDINE (presente variante) 03

MODALITA’ DI INTERVENTO

Strumento Urbanistico Attutivo

TIPO DI PEREQUAZIONE

Strutturale (PS)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mgq. 16.000 (vale rilievo reale)

Specifiche:

I) ripartizione funzionale:

superficie edificabile privata (SEpr) non superiore al 40% del’STp;
superficie a servizi complessiva (Ss) non inferiore al 40% dell’STp

2} indici urbanistici:

indice di edificabilita privata: 0,40 me./1 mq. STp;
altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicazioni stabilite dallo
S.UA.

3) destinazioni d’uso:

residenziale minima: 90% del volume insediabile;

non residenziale minima: 5% del volume insediabile (non
vincolante);

residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

4y standard:

capacita insediativa pari a 41 ab. insediabili per il calcolo delle
dotazioni minime di cui al’art. 25 della L.R. 61/1985;

nel caso di insediamenti misti, devono essere comunque garantite fe
aree per i servizi nelle quaniitd minime di legge in rapporto alle
quote-parti delle diverse destinazioni,

5} prescrizioni speciali:

Nella pavimentazione di piazzali privati devono essere impiegati
materiali alternativi filtranti, preconcordati con il Consorzio di
Bonifica, al fine di ridurre la portata di acqua meteorica defluente
nei canali consorziali posti a valle.

Per tale esigenza sono da introdursi sistemi innovativi di
permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, cortili, ecc..

Viene fatto salvo quanto diversamente prescritto nella specifica
valutazione di compatibilitd idraulica condotta ai sensi della
D.G.R.V. n. 3637/2002;

1 progetti dovranno oftemperare, in maniera vincolante, agli
obblighi derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. 64 e dal D.M. I
marzo 1988; le scelte di progetto, i calcoli e le verifiche devono
sempre essere basati sulla caratterizzazione geotecnica del
sotiosuolo ottenuta per mezzo di rilievi, indagini e prove che
accertino Pidoneitd del terreno a sopportare i carichi previsti. 1
risultati delle indagini, degli studi e dei calcoli geotecnici devono
essere esposti in una relazione geotecnica da considerarsi parte
integrante degli atti progettuali.

[ filari alberati esistenti e le essenze arboree pregiate, dovranno
essere opportunamente conservati ¢ tutelati dal P.U.A..

N.T.A.
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ALLEGATO A

COMUNE DI SAN GIORGIO IN BOSCO

Provincia di Padova

VINCOLI DI DESTINAZIONE D’USO E DI INEDIFICABILITA®
Ex art. 31.5 Norme Teeniche di Attuazione — P.R.G.

Repubblica Italiana

I,
In........ nel mio studio, sito in ..ovvvvveennnn.. INDANZIAME .ot rveinnnns Notalo iscritto
nel Ruolo del Distretto Notarile di ........... e residente in ........... ed alla presenza dei

testimoni, aventi i requisiti di legge come mi confermano:

..........................

.............................

premesso
di essere titolari dei seguenti immobili, siti in zona agricola (Z.T.O. “E”) del COMUNE DI
SAN GIORGIO IN BOSCO

(descrizione catasiale degli immobili: fabbricati e terreni) ... ...

Premesso altresi

Che il Comune di San Giorgio in Bosco ha classificato i fabbricati di cui sopra (in tutto....... 0
in parte) non piti funzionali al fondo agricolo ai sensi della L.R. 24/85 ait. 4, il tutto come da
allegata scheda di P.R.G. (P.R.G. Variante n°. 14 —ex del. C.c. n°....... D.GR.V.n"..... )

Che ¢ intenzione del titolare dare attuazione alle previsioni di P.R.G. giusto progetto presentato
inCE.il.............. Prot.........ooiii,

Che i titolari dichiarano:

~ che tutti i fabbricati di cui alla premessa sono conformi alle norme urbanistiche;

— che i fabbricati sono dotati dei servizi primari (acqua — rete energia elettrica..) e che gli

stessi sono collegati alla strada comunale via........................ ;
— che il sistema di smaltimento dei reflui & conforme al dettato dell’art. 9 della L.R, 24/85.

Tutto cid premesso,

N.T.A. 71
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1. Al sensi ¢ per gli effetti dell’art. 31.5 delle N.T.A. del P.R.G., la destinazione della
costruzione che verrd eseguita sull’ immobile alle premesse descritte viene espressamente
vincolata ad un uso........ come da progetto sopra richiamato (prot.....).

2. Aisensi e per gli effetti di cui all’art. 31.5 delle N.T.A. del P.R.G. , il fondo catastalmente
descritto alle premesse ¢ la cui descrizione si da qui per integralmente riportata viene
espressamente sottoposto a vincolo di inedificabilita, in quanto il progetto sopra richiamato
assorbe tutta I’ edificabilitd ammessa dal P.R.G.

3. I vincoli di cui sopra vengono costituiti sai sensi dell’art. 31.5 delle N.T.A. del P.R.G. ; in
particolare, quelli di cui ai superiori punti 1 ¢ 2 vengono costituiti fino alla variazione dello
strumento urbanistico comunale (P.R.G. - Piano Regolatore Comunale),

4. I vincoli di cui sopra hanno carattere reale, per cui, a richiesta di chiungue, potranno essere
trascritti presso la competente Conservatoria dei Registri Immobiliari, con espresso esonero,
per il Signor Conservatore, da ogni ¢ qualsiasi responsabilita al riguardo.

5. Le spese e tasse tuite, inerenti e conseguenti al presente atto, staranno a carico della parte
comparente.

6. Aisensie per gli effetti della legge 27 febbraio 1985, n. 52 si dichiara:

a) daparte dii..voiiiiiiiiiii i che i beni oggetto del presente atto sono
di loro titolarita esclusiva;

E, richiesto, io Notaio ho ricevuto quest’atto, che, iscritto da persone di mia fiducia su un

foglio per....... facciate, ho letto, presenti i testimoni, ai comparenti, che Io approvano ¢ lo

firmano qui di seguito, con i testimoni e con me Notaio.

ALLEGATO B

Parere del Genio civile di Padova trasmesso con nota n. 24290/4607 del 17.01.2005

N.T.A. 72
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Al Signor Sin}:ﬂaco .
ﬁ%@“w del Gomune di 3
35010 San Giorgfo in Bosco (Pd)

Si rifascra parere sulla compatlbrhté 1drauirca Inerente ) Varianp Parzuall N7 - 18 - 19 20 12004, al
P.RG. del Comune di San Gidrgio n Bosco di cul alloggetio, ;in conformita alla D.G.R. n 3537 dsl
18.12,2002 ¢ In atiuazione della L. 3.08.1996 n.267 “Indicazioni @ perimetrezione delic aree a rschio
idrautico € idrogeologico. Indicazioni | per la farmazione di nuovi struinenti urbanwtics" )

A tal riguardo Particolazione del parere recepisce, facenddle } propna lo prescrizioni tacrﬂcha per la
progetiazions delle opere, disposte dal Consorzi di Banifica “Sinistra Medio Brente” con nota prat. . 185 in
data 10 Gennaio 2005 e dal Consorzio di Bonifica "Pedemontano Brenta® con note prot, n°11382 in data 9
Qttobre 2004 e n° 16446 In data 23 Dicembre 2004, ognuno per la parte di competenza di lntegrazmne alla

valutazione i compatibilita Idraulica refativa alle vanantl in argomento che di seguito si riportana.
. : i

Gonsorzio di Bonifica Pedemontano Brenfy :
H

. Pgr quainto conceme fe variant parziali n° 1 7e18: -
In gtemperasiza alle Vosive prot. n, 350026 & 350039 del 20,05.2004 si npan‘a i segui!o il hostro paﬁere ldraufico

relaﬂva allo’ studio di valutazione i compattbilita :draulioa sulla Vw—lw:ze parziale al PRG n. 1?‘ e n 18 del

Comiune di San Giorgio in Bosvo. .
Conmﬁamo che quanio previsio nella relaziene a firma deli g Paaia Pfazmn. iseritie all 'albo d@ﬂ ingegruri

della Provincia di Padova, ¢ in linea con le direttive della D.GR V. n. 3637 del 13 dicembre 2002, ol preyede per
le nuove urbanizsaziond opere & mitigazione, quali quelle che attuand il trqttenimento delle acque nigteariche, ad
evitare, in caso di piogge mrewse Vaggravarsi del tischio idraulico del tervitoriv, gt oggi prcaano con Ia
disponthilite i searicare le a¢qm= di trappopieno nei corsi d ’acx;ua consom’alz i pmmmr '
In particolere I relazione idraulica prevede: : ' R
A. Prescrigoni di carattere generale. - . 5 ©:
4. 8i doyré prevedere im volume df imvasorin modo lale che pnsvmp bwem conteruti almeno a0 nr‘ﬂza ol acqz:a
fovarna.
A fTJI vohaie per Vinvaso delle aeque meteor!che in gccesso dovrd emre ncava(o in lutlo o parzfafmm:e
* niediante compensazione cott Ia realizzazione di superfict drenmﬂ su parcheggi ¢/o plozzali;
s reafizzando bacii di acoimulo-superficiale; . .
s reglizzando copdotte ot raccolta ¢ co!!eliamemo delle aoque mercaﬂdze can seione maggmrdra Hspelto a
quidito sirelimnente necessario; :
« con alira npologm of fntfarvanto proposty dai progeliisia delle opere e riferiita approprioin da & Comomo da

definire di volia in volra, :
3 Gli imasi pef Vaccionuly temporanco-dele acque In eccesso, po?ramzo essere vealizzati madrmi?l‘a uha o pitr

vasche superficiali ubicate immediataments a monte degli scarichi della Jognatura pel corso d ‘acqﬂa ricetiore, |
bacini saranno reafirati a cielo aperto, con pendenza delle apande parl almeno a 1/3 per ottenere un
inserimento delle opere gradevole dnche dal punto o visia ambieniale, é dovranno essere dolati ¢ 1m ‘opera'di

B inunissione dell acqna in eccesso el imaso, di scarico df fondo e di scarico di troppo pieny.
4. In alternativa o in modo compleniemiare of bacini a cielo aperfo, { "invasa polrd essere realizzaio aiiche posando
in opera una serie df condotte di fognatura sovradimenstorate rispetio alle asigenze, con sexfont circolort
maggiorate o con manufatii scaialari, in modo de poterne mfﬁzzare i volume disponibile rego!w!da Ja scarico

nelle sezione terminale, mediante w apposito mamfaﬂo ; . i

Segrereria Regionale Ambiente ¢ Lavori Pubb!zc:
Ufftcio Regionale del Genin Civile, di Padova
Sede di Padova - C.s0 Milano, 20 - Tel. 0498778111 - Fas G49/8773624
Sede i Este - Via Principe Amedeo, 15 - Tel, $429/63201) - Fox U429/561232
- e‘marf : gemoprfﬂregron venelq it )

S Y

ol For. SO0A1580208 . . R . : ;
. - 1

REGIONE pex VEN ET@) u(
glunta Tegionale - ' § e
ALLQ PTG B
Data 17 GEK, 2005 | rotocotore L4270 * ' ’ fd%o? f mgab N,
v. Oggetto ‘Valutazione di compatibifit idrauilca inerente. fo Vaﬁantr Parzialr n"1 718 19- 20 /2004 af
: P.R.G. del Comune df San Glorgio in Bosceo (Fd). -
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T - presentato H progerio idraudico rigunrdante Jo previsioue df yuesti voltuni e una relazione nelle quedle:

[ REGIONE & VENETO) -~ ©

guntaregional: . T . T

. - . . - E

Noit potrarma essere auforizzati intérventi df tombiriamento o ai cliusira di alfossoture esistent,’di qualsiasi
neiura esse siara, o meno che non s veriflchi wna delle seguenti condizioni: : ) -

4} ¢f slemo evidernti e-motivate necessitd attinenti alla siamrezza pubblica, . . B

b) siano presenti giustifieate motivazion! di caratters igienico sanitirio,

¢} Pinterveinto sta coneordalo ¢ approvato dal Consorda.di honifica. -k
Per ognl 2ona di espansione, la portata wassima complessiva Scarichbile direttamente nel ricettore dovrd essere
pari o inferiore o quella vatutata per la sitwazione attuale, da detdrminare con apposite studio. Rovrd essare

.a) si dimastri il non superamento delia portaia massime di deflusso Iaf: 16 litri secando per ettaro, \erse i canali
principafi, ' T P : B
&) sk riportaito 1 calcolo del volme di accwmfo, : . 1 i
L'efflusso autraverse le opere di scarico sk controflato da sma payatola regolibile o da altro dispastéivo che,
.al variare della porieta In arrivo, consenta &f scaricare solumente Ia porteta corrispondsnte a quilia attuale ¢

di fmmettere le poriate ecoedent! nell invaso di accwmmulo tenpormey. i o
U piaro di imposta dei fabbricati dovrd essere fissato ad una quotit superiore ai almeno-20 ceriimetri rispetio
alla massima quela tra 1 plan stradale ¢ if piano campagng medip mmediatamente finritrofo (futta eccezione

delle strads irf rifevatg). .

0. Sonv ammessi glt-Intervenn di realiizazione di accesst cartal con Iw_;ghe;m massimadi 6 metri, ;.
11, Le nuove tombinature dovranno assicirere Ia fingione indziate del fossaio sia in fernind di volume di invaso che

12, Nel caso siono interessati canali pu

di smaltimento. delle portate. A tale “scopo, nel prosentare wna: domanda di tombinmmento, dovrd essere
preseniata uno stadie fdraulica nel quate sia evidenziata Ja Jurziope qel fossate ¢ le mistre che si fntendono
 adotiore per mantenere itialierata Ia fimtione dello stessa in relazloie a fmito il kecino limitrofe, dal quale serve
o del quale pud servire. In ogri caxo st duvrantio preferire dicmelri d@i tonbinatura adeguaii (non iiferiori ad 80
centimetri), ) ; Lo = . I S
; blici, consartili, demepiall, o:scritt riegli elenchi dsll§ acqile puhbliche,
qualsiasi Tutervento o modificavione della configurarione esistentd all ‘imterro della fascia di didei metri dal
ciglio superiore della scorpata o dal piede della starpeta ésterna dell'argine esistente, sard: soggéttn, anche al
Sl della servitii i passogiio, a quanto prevista dal titlo 1V (disposizoni di polizia tdreuliter) del RD.
3681904 ¢ del RD. 523/1904, ¢ dovra quind! essére specificamente autorizato a tilolo precario, fermo
restando che dovid permanere completamente sgombra da 0stacolt o impedimenti una  fascia di Iarhezza pari o
4 m da-exprambi | lati e che sono assolutamente vietate nugve-edificazion! a distanza inferlore a 5 rietri.

43.Le zane alborate lungo gli scolf consortili dowarmo essere cntorizzpte dat Consorzio i bonifiea elin ognt caso

14.Nella realizsazions di. piste cielabili si doved cercare i evit

bl

. mecessario che I'Ammiistazione comtinale coordini con il Comsorsio le azioni da intrepres

110N POLranmo essere poste a dimora & distanza infériore ametri 4 dai cighi def canali di seolo, . _
H tombinonento & fosst prevedends -

possibilmente il loro sposianiento, ainsne che non si ottenga il pareye favorevols dzl Consorzio & donifica,

" 13.Per le gone.classificate @ Fischio Kiraulico daghi struménfi urbémisticl vigenti, of consiglia di Mmitare la

realizzazione di lotalt postl al d&i satio della quota del piano campagna @ n.ogni.cavo-alla quoté della falda,

anche se solo pargialmente, ¢ comingue di provvedere alla realifzozione di adeguati ed efffcienti sistemi di
impermeabllizzazione, oi drenaggio ¢ di sollevamento delle acque @it a preservare toll focali da pericoli of
allogurento {provedere dosst & sicurezza nelle corsie d'ingresso; parre particolars attenzione alle quote d&i

. imposta df heeche di lupo e aceasst pedonali). o

. Prescrigioni di carittere porficolare. .. 1. N §
Variante n. 17 - Tl wariante presenta wia iresformasions del tertitario da agricelo a urbane o domingue con
odisti, cambi df

impertheabiilzznioni wolfe “limifate”, Serto state Ifetti previsii prevalerzemente ampliament? m
destinizrions d'usy o precisazioni di aree i insediaie ¢ whanizzale, seina quindi alterare slgm:ﬁoeufameme '
l'assetto idvico del territorio comunafe, Co . X
Variante n. 18 - Talz varicowe, in particolare, -feraito canto della rilevante impermeabilizzazione previsia con in
realizmudion: della meova zona indysiiale & 52.000 m', cost come indicato nill'atlegena relizione, doved
Drevedere un volume df accumulo oll iterno dell'wrbanizzaione di 1:760 1, corrispondante ad urtitgyl 330 m'/ha
Consideraio I'impatto rilevente di quesia previsione wbanistica ¢ che, sebbene. assistiva dalle opere 8 minigazions
sopra descritte, andrd In ogni etso a gravare sul vicio canale Brentella, feruito conto che lo Stes$o & stto nel
recerge passafo oggeito di risehic dvaulico inconbentz 2 in taflme situazlane i tracimazdont \diffuse.. sord
2 con e
compartecipazione dei lottizzanti, per la realiczarione_degii mierverd] indispensabili per I'adegunmento del canale
" in questione. Taii interventi dovrezoio essere reallezadi in comtemporcaiéa con Iurbanissatione. - i
Segreleria Reglonale Ambiente ¢ Lavori Pubblici

Ufficio Regionale del Genio Civile:di Padova - o
Sede di Padova « C.se Milano, 20 - Tel G49/8728111 - Fux 049/8773624 :
Sede di Este - Via Principe Amedeo, 15 - Tel, 6429/63901] - Fox 0429/501232 L )“i;. 2
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St esprimie perianto per quanto df competenza.ed ai solf find fdraulict g:varerc Javorevols alla “Varianti Parziaiv 6f

.P.R.G." dét Cormune di San Glorgéo in Bosco, limitatamente afla parté & terrltorio rientrame nel comprensorio del

Consorzio d¥ borifica Pedemontatio Brenita,

Per quanto concerne la variante parziate n° 20 . : . - _
8 fa riferimento alle richiesta del Comtme di San Giorgio in Bosco prot. . 15635 dell’11. 11, 2009, relativa n
quanto in aggeflo, contenente let documentazione trusmvssac! o firma dell'ing. Giuliano Zen, per invigre q codesto
Ufficio regionale del Genlo Civile il parere idraulico delfo scrivente!Consorzio, ai Jiri del definitivo parere di
competenza ai sensi della DGRV, n. 3637 del 13 dicambre 2002, . . ) oo
Constaiiamo "che quanto previsto dal Comtime di San Glorgio in Boseo & int linva con le diretrive: della citara
DGRV, che preveds per le muove urbanizzarioni opere di mifigazionie, quali quelle ohe atiuano il Battenimento
delle acquo meteoriche, ad eviture, in caso dif piogge intense, 1 ‘aggravarsi del rischic idraulico el terniterio, gig
gl precario, con la disponibilitd di searieare le acque d& frappopieno hwi corsi d ‘acqua consorriali pils prossimi.

I particolare, . 5t riflerie necessario sia disposta I'adoziome nello Jrurnento urbanistico in argoinento, dells

" prescriziont di seguito riporiate, ricavate dadla citata relazione idrenlica dell’ing. Glaftano Zen.

Per le variantl ricadenti nel comprensorio dal Conisoredio df bonified “Pedemontapo Brenta” ﬁryfzf,‘tri parte del

werritorto @l Comme di Sen Giorgio in Bosco-é compreso nel comprensorio del Cossorzlo di bonifica Sinisira
Medip Brerdta con sede a Mirano), che comportano wnea alferazione dsi reginie :'cﬁ"m:{fco, dovrarmo essere Draviste
por la varianti puntwall denominite P(15).di 13.500 u® ¢ PLI6) di 4500 n” cast -

Fl

evidanziate: . . . TR
> L'impaito dell 'urbanizzazione deve-essere compenselo prevedendo.di ricavere dzi voluny di mﬁasér in nody da

moderare le portate searicate nalla rete i bonifica in tmisura non inferiore o 300.0r°'flx & orea urbanigwata

¥ Le aree averde pubblico devonp essere alfimefricamente collocatd a <15 et da marclapiedi, sirade o pedonali

contermiini, devono essere idrauficaments compartimentate a ‘devona essere comformale i modo Ga diventaro

ricetire di partl kon trascurabili df preciptiazione defluenti dulle areg fmpermeabili Innitrofe; anche per le aree

privafte & consigliabile questa prescrizieme, in rapporto diretto alla qubta dei marcioptedi pedonalf chntermini g
- . . i .

- edifict . . . i F -
» B consigiiabile eseguire le pavimentezion] destinate a parchegglo velcolare dol Hipo drenante bvwero semi-

permeabile, dq realizzare su opportuno sotigfondo per garantive lefficienza del drenaggio ed una. copacitys &
invasa (porosite gfficace} non inferiore ad wna loma d'acgua dt 10 e la pendenza delle pavimentazion destinate

alla Sosta deve essere inferiore a | em/n;, . . A
qualsiasi collegmmento con fossato o scolo existente el gqualsiost

> Dovrd eysere salvaguardato, o-ricostituito,
‘naturd ¢ consistenza); scoli e Jossati non devono sublye inierclusioni & perdere Ja Junzionalitd idraulica; eventuali
portdicelli, tombamenti, o tombotii inferrasi, devono garantive und luce di passaggio weti inferiore a qualla maggiore

fra la seziote immediatamente a mote a quella immediatamente, a valle defia parte ai fossate a pelo liberp;

© ¥ Prevedere obbligo delia monutentione det Jossat, ancha in ardn privata, da perte di chi eseﬁue evenfualf

Pterventi, L sliminzione di fossati o volumi profond! a ciolo libero non pud essere attuata serza Ia previsione di
adeguate misure di compensazione ldraulica. . ) ! - : .
> Preditigere nella progetiazione dei colletiori di drenaggia, ba_s:sé pendinze ¢ gromeli diametri ¢ non piccoli
diamend'e grandi pendenze; . . - S - ) ) i .

» Prediligere nella progetiazione delle superficl impermeubils basse ‘o trascurabili pendenze ¥ drenaggio -
suprerficiale; rendere pite donsa la reté-dei prntf of assorbimenito (arighial, chiusinii, canclette di drenagsio);

¥ K futta satva la possibilia, de parte degli Orgemi preposti a rilpsclare i Permosso a Costruirt, dl Insrire
wlleriori prescritioni a seguito dell‘malisi, necessariamene pil sparticoloreginta, del progeflo definitivo
dell fmterverio edilizio, - . ) S

¥ Nella realizazione delle opere pubbliche ed infrastruthue doveerng essere adotioni gli indivizg sopia indicati, In -
particolare per Je sttade-di collegamiento dovrauo essere previste anpie scoline laterali e dovrd essere garantit la
confinita di deftusso delle cogue fra nionte ¢ valle dei rileveti, Nefla realizzazionie di piste ciclabili si déiwd evitre it
Iombinamgnto Qe fossi, prevedendo i loro spostaments. - . _ Co

4 baciri di Irattents termporanea dovranio essere connessi alla rete idraulica consorzicde e i tranmite ofi wn “menfatto

" sfiorators”, Traftasi di un mangatte, do collocare in sito.accessibile, apporiutatiente dimensionato peripermeliere di

shinttere al massimo la copacith di invso costituita da condotie, vascho, arce a temporanes sommmersiont e fossutue,

sema pregiudicare la sicurezz idrenlica delf'area servita e inke da permetfere 1 “imaso prescritfo setto In soghie

stramezeie, Lo hiee di fondo sard dimensionata in modo da smadtire e portate massime per clastuna area di
e bemizrazions come descritto in precedensa, dell ‘'ordine dt 10 Yslha, : : : £

N i I 1, . . 3 ¥ : . Pe s 4.
e g S MRgRe RIS L s paggi e v mereore st

- Ufficio Regionale del Genlo Civileidi Padova

Seds di Padove - C.so Milano, 20 « Tel, 045/8778111 - Fex 049/3773624 s}
Sedde di Este - Via Principe Amedeo, I3 - Tol, 0429/63201 - Fax 0429/5012337 QAL
: . e-mail: geniopd@egions.venetoit Y AN

Cuf fi. 8008820y T . ' ) ; ; e PVASLININ 9




—

A L)

SE

[RSRPIEN S-S R, - - NN R

ol e Wi it oy

L

J

A

A S

8 in e

oy

T e

ER 1Y

R T T

I
W RN

-

R R ety

2

] L:'D:~:.n..

M B 14 R b,

o

ey,

-

Consorzio’df Bonifica Sinistra Medio Branta

L
Lo

¥ [ REGIONE or VENETO)

e P
. z [N

- guntaregionale - - L

T, potrebbe essere Compromesso nef caso I cui Hon veiisse faita una adeguns maptenzlone della rete, Gl eurem meleorici
{in particoltre quelli di elevata intensith ¢ durata linitata, fipicamente | temporali estivi) traseinano mi[ci{rere T non
rascurablle jroztone & sedimensi df medio-picoole diumetro (sabble find, timi ed argille), che sedidnengmde ed -
essiccamdosi, formano 1 sivato compeito che Midice la sexions filera di deflusso. Questa ridugione di sezione abbassai
nargini &f stcurezza per le poriate che transitano nelle condotte, mmferrfa?'i Iz probabilita che il sistorna drenants wolla
suat globaliia risultl Insufficiente, ricucendo i vohuai d'mvase efficl. tre Ja probabile genercaione di 1 vely liguido
sulle strads o sui parcheggi pué provocare I'intasimento delle bocchie of-bupo & delle caditole adl operaidei sedimenti
grossoland, delle foglie, della carto, ete.. Per un correfto Jurizionanerta della rete & niecessarlo pertanto procgdere alla
pulizia periodica dalle tubeziont (conaliet) in particolar modd prima deil'inirio delle piogge auturmali, fuando ciod §
sedimenti tlie st sy accunaderi wella. stagione estiva sono Jacimente asportabiti, non essondosi ancora gompetiati, A
cavallo ira la stagions autimnale e quella invernale é opportimo, lnoltre, procedere alla puliria sisternaticaidelle caditoie
€ delfa bocchs di tupus, Perticolars atiendions va poi dedicata of pozretro Finitatore & poriaa, esvendo-questa tipalogia di -
manuifalto facilments soggeiia ad iniasunento, specis nella parte antiskaie S foro, La verifica ed eventuale pulizia devono
‘eskere effettuate dopo ogni evenlo sigrificative, La sompetonza & tutie le attivitd manutentorie sopradesciitia & in capo
o lotlipgnd] & futiad aventi causa, . . - ' o g
& esprime pertanto per quanto & competenza-ed ot ol fimt iraulict \parere firvorerole ofla “Varianie porziale al

" PRC.” def Comnme di Sarr Giorgio in Basco, per Ia parte d ferritorto tientrattie nel comprensorlo deliConsorria di

bonifict Pedetontano Brenta, . . 4

Foscminal gli elaborati trasmassi dal Responsidile della 2 Area Teinica del Comune di Son Giorgio in Basco
relailvamense o quanto iz oggetta, e in particolare fe Relozioni di Volutazions di Conpatibilita Hdroddica a firma
dell'ing. Giuliano Zen del'Ordine di Treviso; ~ ~ - o : - i

Premettendo che per quanto riguarda la Voriente n.19, date le modeste dimnensioni dell’ambity territoriale
interassato sl rifiene suffictente I'acquisizione, nella successiva Jase progettuale, dello indicazioni copenute nella
reloziotie di V.C.1., ferma resiando lo necessiti di verificare lt compatibilita dell nserinerda nelle reté, esistere;
Condividendo in finea di massima i contemuti dellx Relazione relativa ulla Variante 120, che ai sensiidella D.G.R. .
3637/2002 sono da ritenersi quall condiziont vincolant! per l'atiuazioné degli interventi; Lo

3 riftene tutfovia necessario chir la stessa Relagone della Varlante #.20 sia intograta con wna ‘agprofondita
doclmehtartons fotografiea, completa di planiieiria in scala 1:1,000 riportanié i cont ortici & visuale; relariva agli
ambifi in variante che Migressdno divetignente 0 $0Na edntermind a carall consoriili o dentcriali, Mecificamente
mirata a rgppresentare lo siato dei luoght e degli stesst corsi d ‘acquai anche laddove si abbiano rmq? tomdinatl e
con particalare riferimento afle sezioni di imbaceo e shoceo di Faii trand], . - Lo )
La docurmantezione depositata doved essere inolive completata con ung, tavola grafica riportante la salrapposizion:
defla carta & wunione delle aree interessate daile varianti puntuad], a}pwﬁmamm‘e individuate e denominate, a
‘quelladella rete idrografica su C.T.R of 10.000, ] ’ : i .

Sl fillene altrasi di fomire ultarion element dj carattere :ganerale, Inerend la valitazione di
compatibiita drautica, gia sostanzialmerité conteruti sla neilg studio proposts dal Gonine di San
Giorgic In Bosco (Pd) che dal- Conserzi di Bonifica “Sinistra Medic Brenfa” & “Pedemontano
Brenta”, preliminani alla progeftazione esecutiva delle opere, ial fine di evitare laggravamento def
rischio idraulico conseguente alle previsioni: degli strumeriti :urhandstich tal presoriziohi tecniche
saranno assunte dalfAmministrazione Comunale anche per.tdtte le future variani,

" La poriata scaricata verso Ia rete estema dalla nuova rete di smaltimento delle acqite piovane

- dovrd essere non superiore a quefla 'corrispdnde_me al valore della poriata spéc‘[ﬁca gianerata da
un terreno agricolo, con nferimento a“un tempo di ritomo di 20 anni [10 - 18 Vs x hal;-tutlo i

sistema, con -un-adeguato dimensionamento dei volumi di laminazione (il cui valore! minimo di
riferimenta, comunque da verificare anslticamente, & fissato i 300 mo/tia per aree urbanizzate, a

' seconda del grado di impermeabilita, defia entita e distrifuzione delle pendenze, Hel regime

pluviometrico, delfentita deilarea, del tipo di terreno, e del tipo di uso del suolo preesistents),
dovra essere configurato in medo che tramite opportuni. accorgimenti e dispositivi ¢ valore i
portata.indicato non venga ecceduto qualslas! sia la durata'dellevento considerato (5¢ non per .
eventl estremi caratterizzati da Tr 2 20 anni). | volumi di Invaso.potranno esscdre oftenuti -
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* scarico, si dovrd poslzionare un manufatio di co

-portata, il libero transito del flusso edcedsnte e

-dovranna quindi-assere poste ad una quota inferiore rispeit

‘conseguenza dei fuluri lavor ‘
. fecupero del tessuto agrado storico ariginaria.
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temporanea sommersione neﬂe aree 4 verde o aftre soluzionilda concordare .ji valore irﬁdicato pati
finte in accordo con 1 rispetiivi Consorz di Bonifica competenti (si

a 300 mc/ha; potrs essere ride .
‘vedano at riguardo git studi di compatibilita idmufica propasti}, sulla base di valufazioni;'ftacnichg e

secondo la specificita del casa, . . P . P
Al fing di garantire un effetfiva dempimento degl invasi redlizzati ed i loro canseguente utilizzo

per ia.moderazione delle portate, nefla sezione termiinale deila rete d'acque hianche, prima dello

hirollo dello scarico da concordare con;i Consorz

di Bonifica compstentifenitorlalmente . Qualsiast sia la tecnica utifizzata per ‘recuperare irivaso”, il

sistema -utilizzato’ davra avere | requisiti per essens tenuto: in manutenzione nel teriipo, dovra

prevedere la possibliitd che i solidi sedimentabili siano separall in modo dg. ridurre plasament]

nelta fase di smaltimento o nella fase di dispersione, dovraj permettere la paizializzagione della
poter fronteggiare eventuali rigurgit! da valle.

Nel caso In eul Iintervento colnvolga diretlamente un candle pubblico esistente la distdbuzione
planivolumetrica delfarea dovra essere preferibiimente definitia in modo che le aree g verde slano
distribuite lunga e 'sponde deilo stesso, & garanzia e salvagudrdia di una idonea fascia di rispeétto;

Le area a vorde dovrsnno assumere una configurazione che attibuisca ioro la duplide funzione
di ricettore di una parte delle precipitezioni defluenti lungo le aree impermesblli limitrofe, © nel
contempo quella di bacino di laminazione del sisterna di smaltimento delle acque piovane: tali aree

i © &l piano stradale circhstante ed
esgare ‘ad esso idraulicamente’ connesse framite oppdriuni collegamenti, inoftlre 2 loro
configurazione  planoaltimetrica dowd prevedere la réglizzazione dj Invasi isuperficiali
adeguatamente disposti-¢ integrati con Ia rete di smaltimento delle acque meteoriche in modo che i
due sistemi possano interagire; o - o B

-Dovranno- essere limitate al minimo necessario je supéfici impérmeabili, lasciando ampia
espansione alle zone & verds; l¢ pavimentazioni destinate g patcheggio, con possibilita di deroga
per quelie progplelenti la viabiita principale o destinate &l portétori di handicap, dovrannd essere di
tipd drenante, © comunque permeabils, realizzate su opportuno sattofondo che ne%garantisca

l'efficienza. ‘ . 3
Dovré eggere ricostituito qualsiasi collegamento con fosss_fti  scoll di vario tipo evehiualmente

esistenti, che non’ dovranno. subire Interclusioni o comunque perdere la foro atfuate funziorie in
r L, con particolare riguardo alle zone agricole al fine. di chnsentire Il

"

privata devono essere fenuti in manuterizione, non

In tutto if territorio comunale i fossi in sade
re ridotts le lofo dimensiont se non si prevedono

possono essere eliminatl, rion devono esse
adeguate misurs di campensazione . i : " .
Per Ie zone dlassificate a fischio idraulico dagli strumenti urbanistic vigenti, si consigiia df
evitare la realizzazione di locali post al di sotto dells quota def planc campagna o in ogii caso alla -
quota della falda, anche se ‘solo paizialments, e comiunque di.provvedere alla realiZzazione di
adeguati ed efficienti sistemi di impermesbliizzazione, di dreraggio e di sollevamento gelle acque
afli a preservare fali locali da pericoli di allagamento (prevedire dogsi di sicurezza nelle corsie di

ingresso, -usare tecniche di impermeabilizzazione di pavigentf @ muni dambito, verficare la

. compatibilita fra lacque di falda - durezza dell'acqua - e matstiale da costruzione, porrejparticolare
altenzione alle quote di imposta di bocche di lupo e-accessii padonali e verificare Fopportunita df

- vietare collegament “direftf” fra volumi interratf & valumi sl piario terrenc). z ) o

!l piano df imposta del fabbricatl, dovra essers fissato ad tina quota superiore di almieno 20.cm
rispetto al plano stradale o al piano campagna medio clrcostdnte, Il progetto del'opera, dapo aver
ssaminato I'assefto idraulico delfarea, potra- aumentare il valbre sopra Indicalo in funzibne di una
quota dl sicurezza riferita alla quota df massima piena def corso (acqua principale, ¥ »

La cealizzazlone diintervent] di tombinaniento della rete diiscolo superflciale risulta In contrasta

con quanto previsto e disposto dagli strumentl di  planificazione urbanisticai ragionati-

- Segrereria Regionale Ambiente ¢ Laviri Pubblici
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‘Specificamente con | contenuli del Piano Generale di Boniffica, Non potranno pertanto essere
autorizzali interventi di tombinamento o di chiusura di affossature eslstanti, di qualsivaglia natura
"esse slano, a meno di evidenti e motivate necessit attinent alla slourézza pubblical o ad allre
glustificate molivazioni; e comunque & mend che non si provveda alla loro ricostituzionie secondo
una idonea nuova configurazione che ne ripristint la funzione iniziale sia in-termini di volumi .di
invaso che di smafiimento defle portate (il volume profondo offenuto con tomibinatura déve essere
deffo stesso ordine di grandezza di quello perso a pelp libéro - nelfipotesi "di massimg
soramersione e quindl di annullamento di qualsiasi franco), © . P

Nel caso siano inferessall canall pubblici, stano essi Consortifi 0 Demanial, pluttostc che fscritt
negh elenchl delle Acque Pubbliche, qualsiasi intervento o modificazione delld eslstente

' configurazione alliiiterno della fascia di 10 ml. dal clglio supeh‘ore della scarpata o dal hiede della

starpata esterna dell'argine esistente, sara soggetto, anche =i finf della servitd di passaggio, a
quanto previsto: dal Tilolo IV (Disposizioni di Palizla idraufica) del R.D. 368/1804 & dal R.D.
52311904, e dovra quindi essere specificamente autorizzato aititolo di precario, fermo teslando che

~ dovr permanere completamente sgombera da ostacoli e Impedimenti una fascia di larghezza pari
- 25,0 ml. e che sono assolutamente vietate nuove edificazionia distanze inferiori a 10 .,

Le -zone alberate lungo gli scofi consorziali dovranno éssere autozzate- dal Cénsorzio di
Benifica & in bgni caso non potranne essere poste a dimora a distanza infericre a'mt.5 dai cigli

~ degli scoli stessi. . _ b ) .
~.Per la realizzazions di. opere pubbliche e di infragtrutture, in panticolare per le strade df

collegamento dovranno essere proviste ampie scolineg laterali e dowra mssere asbicurata la

continuita del deflusso defle acque fra monte & valle dei rilevall. Nelia reslizzazions di piate clclabil

- ¢l dovra evitare Il tombinamento di fossi prevedendo, inveck, i loro spostamento. Qlialora non

fosse possiblle tale spostamento, doviad in ogni ¢caso essefe rispettato quanto prevgssto.per “Ia
realizzaziorie” di interventi, di tombinamento dellg refe r;li scolo superficiale” gid dportsto

precedentomente. Nef percorsi pedonali e clclabil sl dovranne preferire plastrelle & materiall

’Amministrazione Comunale oftre. a!fé Norme Tecniche g%di Attuaﬂone de! ‘Plano fi?egoiatore
Generale, nel rilasclo def “permess di costruzions® dovra teriers conto delle dispasiziahi impattite
dalla CEE con.regofamento 2078/92 de| 30.08.1992, racopifp dalla Glunia Regionale Hel Veneto

‘can proprio provvedimento n. 427 def 31.01.1995 che defta principi fondamentall he!la_ﬁ_’gestione e

la futela del ferritorio agricolo, In quanto interesse di pubblica ufilita atteso il ruolo fondamentale
rivestito dalfagrosistema nel rapporto con le dree urbanizzate efo delle indicazioni coutenute nei

Regolamenti di Polizia Rurale per ia difesa e l'assetto del teriforio, ove approvati,” -

St Invita [ Amministrazione Comunsle, per quanto attiene ia tutela dei corsi d'acqua, a riportare
In Idonea cartografia le fasce di rspetto lunge | canall, cosi’ ‘come peralro avviens ndarmalmente

per altre opere a rete (gasdoth, elettrodott! e altro), nelle. misure previste dal R.D. 368M 804 a dal
: . i T

R.D. 623/1904 soprariportat! ! -
Per la completezza del presente parere si rende necessdrio che 'Amministrazionel Comunale

Invii al Consarzio di Bonifica “Sinistra Medio Brenta™, Ia doctimentazione richiesta cori! nota Prot,

F3

n"185, dei 10/01/2005. . :
Distinti sajuti - T . :

WA e e b,

ponzdimento; gf}tam. Luchime Gavin ’ - : )

tol. G40/B776660 | - o ) ; . A
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COMUNE DI SAN GICRGIO IN BOSCO - P.R.G. — VARIANTE N° 35

INDICE GENERALE

DISCIPLINA URBANISTICA DELLA FABBRICAZIONE

NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

COORDINAMENTO URBANISTICO
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