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NORME DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Le presenti Norme si intendono sostitutive di tutte le precedenti normative e sono conformi alla normativa
urbanistica nazionale e regionale.

Le presenti norme si intendono integrate dalle “azioni di mitigazione” contenute nelle “Valutazioni

d’incidenza” di cui alla D.G.R. 1662/2001 ¢ alla D.G.R. n. 2584 del 16.09.2008: dalle “prescrizioni” contenute
nella “Valutazione di compatibilita idrautica® ex D.G.R. 3637/2002; dalle prescrizioni riportate nel parere del
Genio Civile con nota prot, 24290/4607 del 17.01.2005, dal parere dell’Unita Periferica del Genio Civile di Padova
del 11.03.2014 prot. n. 105936, richiamando in ogni caso i contenuti della Valutazione di Compatibilitd idraulica
del PAT vigente, j
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DISCIPINA URBANISTICA DELLA FABBRICAZIONE
NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE
COORDINAMENTO URBANISTICO

Art. 1 - DISCIPLINA URBANISTICA E NORME DI ATTUAZIONE

La disciptina urbanistica refativa afl’uso del territorio comunale, riguarda tutti gli aspetti conoscitivi e gestionali,
concernenti le operazioni di salvaguardia e protezione dell’ambiente ¢ le operazioni di corretta frasformazione del
territorio stesso.

Le norme di attuazione del P. R. G., esplicano le modalitd per P’ottenimento di operazioni di tutela e modifica
congrue con le preniesse culturali e sociali emergenti a livello nazionale, regionale, comunale, cosi come espresse
nelle fasi conoscitive e propositive del presente strumento urbanistico.

Art, 2 - ELABORATI DI P.R.G.
2.1. »
Le presenti norme fanno parte integrante, come elaborato B del Piano Regolatore Generale del Comune di San

Giorgio in Bosco (Padova) che, agli affetti delle previsioni, risulta cosi composto:

Elab, 13.1 - ZONiZZAZIONE scala 1:5000

“« 132 - RETI TECNOLOGICHE scala: 1:5000

* 13.3.1 - PROGETTO ZONA SIGNIF. S.GIORGIO IN BOSCO: scala 1.2000
¥ 13.3.2 - PROGETTO ZONA SIGNIFICATIVA DI PAVIOLA: scala 1:2000
* 13.3.3 - PROGETTO ZONA SIGNIF.S.ANNA MOROSINA: scala 1:2000
* 13.3.4 - PROGETTO ZONA INDUSTIALE NORD: scala 1:2000

“ £3.3.5 - PROGETTO ZONA SIGNIFICATIVA DILOBJA: scala 1:2000

“ 14 - VERIFICA DEL DIMENSIONAMENTO

“ A - REGOLAMENTO EDILIZIO

¥ B - NORME TECNICHE D1 ATTUAZIONE

“ C - REPERTORICQ NORMATIVO

s D - RELAZIONE ILLUSTRATIVA.: stato di fatto, progetto, situazione

demografica e socio economica

2.2 .
Fanno parte, invece, della fase conoscitiva e analitica gli elaborati contraddistinti dai numeri da 1.i a 12.a; essi
sono, suddivisi per temi, i seguenti:

1 1.1 AMBITI AMMINISTRATIVI SOVRACOMUNALI

2 1.2 AMBITI AMMINISTRATIVI COMUNALI

3 2 ANALISI STORICA DELL’INSEDIAMENTO

4 3 PROGRAMMAZIONE E PIANIFICAZIONE DI LIVELLO SUPERIORE
5 4 MOSAICO DEGLI STRUMENTI URBANISTICI GENERALI VIGENTI
6 5 PIANIFICAZIONE E PROGRAMMAZIONE COMUNALE IN ATTO

7 6.1 DESTINAZIONI D’USO PREVALENTI DELL’EDIFICATO

8 6.2a CLASSI DI ETA’ DEGLI EDIFICI RESIDENZIALI

9 6.2b NUMERO DEI PIANI DEGLI EDIFICI RESIDENZIALI

10 6.2¢  TIPOLOGIE DEGLI EDIFICI RESIDENZIALIL

11 6.2d DISTRIBUZIONE TERRITORIALE DEGLI ALLOGGI

* 6.3 ATTIVITA’ E STRUTTURE PRIMARIE

12 6.4 ATTIVITA’ ED ATTREZZATURE SECONDARIE

13 6.5 ATTIVITA’ ED ATTREZZATURE TERZIARIE

14 7 INFRASTRUTTURE DI COLLEGAMENTO

q
H
oo

OPERE DI URBANIZZAZIONE - INFRASTRUTTURE TECNOLOGICHE A
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RETE

16 9 OPERE DI URBANIZAZIONE - SEVIZI ED IMPIANTI DI INTERESSE
COMUNE

° 16,1 CARTA GEOMORFOLOGICA

° 10.2  CARTA GEOLITOLOGICA

* 10.3  CARTA DELLA CLASSIFICAZIONE AGRONOMICA Di TERRENI

° 104  CARTA IDROGEOLOGICA

* 10.5 CARTA DELLE COLTURE INTENSIVE E DI PREGIO ‘

* 10.6  CARTA DELLA TUTELA DEGLI INVESTIMENTI E DELL’ INTEGRITA’® DEL

TERRITORIO :

* 10.7 CARTA DELLA CLASSIFICAZIONE SOCIO-ECONOMICA DELLE AZIENDE
AGRICOLE :

° 10.8  CARTA DELLE ATTITUDINI COLTURALLI '

° 10.0  CARTA DELLE PENALITA’ Al FINT EDIFICATORI

17 i1 VINCOLI E SERVITL)®
18 12 BENI CULTURALI '
122 SCHEDE “A-B-C-D-G * DI RILEVAMENTO DEL PATRIMONIO EDILIZIO
ESISTENTE — INDAGINE SULLE ATTIVITA’ PRODUTTIVE-COMMERCIALI

° tavole allegate alla Relazione Geologica
* tavole allegate alla Relazione Agronomica

23 .

Nel caso di contraddizioni di previsioni tra il testo delle norme ¢ gli elaborati grafici prevale quanto contenuto nel
testo normativo., -

Nel caso di contrasto di previsione tra elaborati grafici prevalgono le previsioni dei grafici a scala maggiore (es.:
scala 1:2000 prevale su scala 1:5000), ‘

Nel caso di contrasto tra gli elaborati grafici e la relazione prevalgono le previsioni degli elaborati grafici.

Nel caso di contrasto tra norme generali ¢ norme specifiche prevalgono quest’ultime, :

2.4
Quando nella presente normativa si richiama il concetto di edifici esistenti, si intende, salvo diversa specificazione,
quelli esistenti alla data di adozione del presente P.R.G. . :

2.5.— ZONE SIGNIFICATIVE

2.5.1. ‘

Per le arce di espansione ed in futte le zone perimetrate nelle tavole di progetto come soggette ad intervento
urbanistico preventivo le “caratieristiche degli interventi” indicate nella legenda degli elaborati grafici in scala
1:2000, riferite alle tipologie architettoniche, sono da considerarsi indicative. '

La qualificazione tipologica e formale degli insediamenti edilizi verra definita di volta in volta dallo strumento
urbanistico attuative del vigente P.R.G.. '

2.5.2, —RIFERIMENTO CARTIGLIO SPECIFICO .

Per ogni nucleo significativo, le singole zone e sottozone fanno riferimento ad un cartiglio allegato, che contiene il
repertorio normativo specifico, dello stato di fatto e di progetto del P.R.G..

Art. 3 - MODI DI INTERVENTO

Qualora nel repertorio normativo di P.R.G. le superfici territoriali, le superfici coperte e le volumetrie indicate per
Pesistente risultassero difformi dalle misure reali rilevate, saranno da applicare, per gli interventi di progetto, le
quantita derivanti dall’applicazione dell’indice territoriale espresso dal Repertorio normativo medesimo.

[ modi per Iattuazione delle previsioni di P.R.G. risultano i seguenti:

3.1. - Intervento diretto
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E’ consentito nelle aree di completamento e in tutti i casi nei quali Parea:

- Sia dotata di opere di urbanizzazione primarie essenziali;
- Non sia sottoposta a prescrizione di Strumento Urbanistico Attuativo;
- Non esistono deroghe ad altezze ¢ distanze previste dalle norme generali di zona.

L edificazione dei singoli lotfi & consentita previa presentazione di un progetto e successivo rilascio di concessione
ad edificare.

3.2. — Strumento Urbanistico Attuativo obbligatorio

E’ consentito nelle aree di espansione e in tulle le zone perimetraie nelle tavole di progetto come soggette ad
intervento urbanistico preventivo.

La preseitazione di-un progetto edilizio & subordinata al®approvazione di uno strumento urbanistico atiuativo di
iniziativa pubblica o privata esteso all’area perimeirata del P.R.G. .

L'attuazione di questi strumenti pud avvenire anche per stralci in conformitd a quanto previsto dalia vigente
normativa regionale.e nazionale.

La progettazione urbanistica dovra aliresi riguardare, pure se indicativamente, I’infere comparto definito dal
P.R.G., specificando gli elementi che dovranno essere tenuti a base delle future progettazioni (aflineamenti,
materiali, spazi pubblici, distanze, disegno urbano, ecc.)

Progettazione unitaria

Nelle zone delimitate dal perimetro di progettazione unitaria (Tav. 13.3), i progetti urbanistici ed edilizi
svilupperanno proposte per I’intera area indicata dal P. R. G..

Gli elaborati grafici dovranno essere redatti in scala non inferiore a 1:500, per i progefli urbanistici, e 1:200 per
quelli edilizi.

Le proposte elaborate in conformitd a quanto previsto al comma precedente saranno recepite dall’ Amministrazione
Comunale che fe considerera base pet le successive richieste ed attivitd edilizie ed urbanistiche e, quindi, elementi

di guida per la definizione di un complessivo disegno urbanistico e architettonico.
L’attuazione potrd avvenire anche per stralci nel rispetto di un Piano Guida preventivamente approvato.

Piano Guida

Y

Per aree di considerevoli dimensioni & ammesso operare per stralci funzionali nel rispetto di un piano guida
preventivamente approvato dal Comune, che definisca e coordini gli ambiti relativi a ciascuno stralcio.

Si considerano Strumenti Urbanistici Attuativi :
3.2a. — Piano Particolarcggiato

Questo strumento dovrd contenere tutti gli elaborati e le analisi prescritti nella L.R. n. 61/85 ¢ nel Regolamento
Edilizio.

3.2b. - Piano pet I’Edilizia Economica Popolare

Questo strumento & redatto ai sensi della Legge 167/1962 e successive modificazioni ed integrazioni, E’ fatfo salvo
quanto previsto dall’art.13 della L.R. 61/85.

3.2¢. - Piano per insediamenti produttivi

Questo strumento & redatto ai sensi della Legge n. 865/1971, e potra essere applicato a futte le aree produttive
elencate nel presente P.R.G.,

3.2d. — Piano di recupero di iniziativa pubblica
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Questo strumento, previa delimitazione delle zone di degrado di cui all’art.27 della Legge n.457/1978, consentira il
recupero fotale o parziale delle volumetrie esistenti, come indicate nei grafici ¢ nel repertorio di P.R.G.,
consentendo anche eventuali integrazioni tecnico-volumetrico, necessarie alla trasformazione ¢ all’inserimento di
aree ¢ edifici nel contesto urbano limitrofo. Sono sempte consentiti i cambi di destinazioné d’uso ammessi dal
P.R.G. ¢ le ricostruzioni delle parti crollate o demolite (nelle quantita con certezza documentabile) anche con forme
¢ funzioni diverse dalle precedenti.

3.2e. — Piano di recupero di iniziativa privata

Valgono le stesse modalita e prescrizioni dei Piani di Recupero di Iniziativa Pubblica .
I P. di R, privato potra essere esteso alla sola unitd minima di proprietd, ferma restando la proposta di soluzione
progettuale per I'intera zona di degrado. :

3.2f, — Piano di lottizzazione ‘

1} piano di lottizzazione del compatto di cui all’art.18 Legge n. 61/85 svilupperd le quantita globali stabilite per la
zona o la sottozona . .

Sviluppera, altresi, le tematiche ¢ le tipofogie ammesse dallo strumento generale (percorsi, percenfuale di verde,
caratteri dell’edificazione, ecc.) con la possibilitd di variare, previa analisi delle zone limitrofe e delle preesistenze,
con adeguata documentazione (foto, relazione illustrativa, indicazioni tipologiche) gli elementi di previsione di
P.R.G., ferme restandole capacita globali '

(volumetriche o di superficie) espresse dal P.R.G. stesso.

Ogni loftizzazione dovra essere accompagnata da specifica normativa che fissi le caratteristiche , sia degli elementi
costruttivi degli edifici che degli elementi di disegno urbano, atti a conferire identita e omaogeneitd alla zona stessa,

I verdi primari (di cui all’art.26 della L.R.61/85) interni alla lottizzazione , qualora non raggiungessero i mq. 1.000
di superfice , verranno monetizzati come previsto dalla legislazione regionale. :

3.2g. — Programmi Integrati di riqualificazione urbanistica (P.I.R.U.E.A.), di cui alla L.R. n. 23/1999 in attuazione
dell’art. 16 della L.S. n. 179/1992. .

3.2h. — Programmi di Recupero Urbano (P.R.U.) di cuiall’art, 11 della L.S. n, 493/1993 e all’art. 8 della
L.R. n. 23/1999,

3.2i.,— Accordi di programma.,

3.2L — Ambiti territoriali di Perequazione Utbanistica,

a) generalita,

La perequazione urbanistica persegue 'equa distribuzione, tra i proprietari degli immobili interessati dagli
interventi, dei diritti cdificatori riconosciuti dalla pianificazione wbanistica e degli oheri derivanti dalla
realizzazione delle dotazioni territoriali,

Per “zone di perequazione” si intendono specifici ambiti territoriali urbani, individuati con idonea grafia e
simbologia nella zonizzazione i P.R.G., ove il meccanismo perequato dovrd essere applicato nel modo pil

coerente ed univoco possibile,

Tali zone riguardano ftre tipologie di arce, diversificate in funzione della loro localizzazione rispetto ai tessuti
urbani ed ai sistemi ambientali limitrofi:

= le aree di perequazione strutturale (PS);
. le aree di perequazione integrata (PI);
. le aree di perequazione ambientale (PA).

Comune di San Giorgio in Bosco - Norme Operative  Pag. 6



All’interno dei singoli ambiti territoriali lo S.U.A. prevede un completo ¢ radicale intervento di frasformazione
urbanistica concernente principalmente: nuovi insediamenti; nuovi servizi; interventi di riqualificazione
ambientale; attrezzature e servizi puntuali ed a rete.

Nell’ambito delle arce di perequazione andra applicato il criterio della ripartizione, ossia:
- parte dell’area verra adibita alla concentrazione edificatoria;
- parte dell’area verra destinata ad usi pubblici e servizi.

Le arce di perequazione sono, di norma, soggette a pianificazione attuativa di iniziativa privata; & facolta
dell’ Amministrazione comunale, attraverso apposifa deliberazione consiliare, fare ricorso ad un piano attuativo di
iniziativa pubblica,

I singoli proprictari delle aree comprese negli ambiti partecipano in pro-quota all’attuazione {ovvero
proporzionalmente alla proprieta goduta) ed all’edificabilitd complessiva.

Lo stesso rapporto proporzionale viene applicato alle cessioni di aree pubbliche e/o di uso pubblico (aree a servizi).

Ai fini della prescnltazione al Comune della domanda di attuazione dell’intervento dovra essere ottemperato a
quanio disposto dall’art. 60, comma 3, della L.R. n. 61/1985 in materia di formazione delfo S.U.A. di iniziativa
privata. :

In questo caso dovra essere garantito il rispetto, comunque pro-quota, degli indici, dei parametri ed oneri facenti
capo ai proprietari dissenzienti. A tale scopo ¢ previsto, all’atto di presentazione del primo strumento atiuativo, un
contestuale schema di assetto generale, definito “Plane Guida”, esteso a tutto IPambito territoriale di perequazione.

Gli strumenti attuativi sub-comparti dovranno adeguarsi a tale schema generale, salvo dimostrazione di soluzioni
migliorative.

Nelle arce di pereguazione oltre alla destinazione residenziale potrd essere consentita la compresenza di usi
appartenenti alle funzioni commerciali e terziarie in stretto rapporto funzionale.
La misura della destinazione non residenziale & definita in sede di S.U.A..

L’attuazione delle aree di perequazione avviene con riferimento alle seguenti definizioni:

»  Superficie tetritoriale di zona soggetta a perequazione (STp)
Individua la superficie territoriale alla quale si applichera il meccanismo della perequazione.
i1 relativo perimetro pud essere modificato e/o ridefinito rispetto alle indicazioni contenute nelle tavole di
zonizzazione del P.R.G. secondo le modalita stabilite dall’art. 11, comma 2, della L.R. n. 61/1985;

s Superficic edificabile privata (SEpr)
Individua P’area sulla quale andrd concentrata ’edificazione (comparto edificatorio comprendente edifici e
pertinenze): essa comprendera la viabilita privata e pedonale relativa agli insediament, i parcheggi privati ¢
le rampe di accesso agli stessi qualora siano previsti, dallo S.U.A., al piano interrato o seminterrato.

= Superficie edificabile pubblica (SEpu)
Individua ’area sulla quale andia concentrata "edificazione (comparto edificatorio comprendente edifici e
pertinente) pubblica, compresa la destinazione a P.E.E.P..
In essa andra, comunque, individuata la dotazione di parcheggi pubblict.

*  Superficie a Servizi (Ss)
Individua Parea che andra ceduta al Comune /o vincolata ad uso pubblico, da destinare a verde, nonché ad
attrezzature e servizi.
b) modalita di attuazione.

L’attuazione della zona di perequazione dovra avvenire:
- sulla scorta’ dello S.U.A. eventualmente inquadrato inun Piano Guidanel caso di attuazione per
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stralei; .

- sulla scorta di una convenzione urbanistica per tramite della quale vengono definiti i tempi di
attuazione delle opere di urbanizzazione e dell’edificazione, gli oneri di urbanizzazione e gli
eventuali scomputi. -

Per gli standard primari, comprensivi delle strade e dei percorsi pedonali e ciclabili, & richiesta la cessione delle
arec ¢ I’esecuzione delle opere senza corrispettivo in denaro, ovvero a scomputo degli oneri primari secondo
quanto specificatamente disposto dall’art. 86 della L.R. n. 61/1985; per i servizi secondari & richiesta la cessione al
Comune ¢/o vincolo di uso pubblico senza corrispettivo in denaro nel rispetto della Convenzione.

Per quanto riguarda la superficie a servizi (Ss), calcolata al netto di quelli primari e secondari, la stessa andra
ceduta al Comune e/o vincolata all’uso pubblico. '

L’ara a servizi di cui sopra e le eventuali opere eseguite, vanno scomputate sulla scorta della convenzione. Lo
scomputo, rispetto all’ammontare degli oneri di urbanizzazione secondari ¢ effettuato sulla base del valore dell’area
e delle eventuali opere, fermo restando che all’area, essendo ormai priva di qualsiasi potenzialitd edificatoria, viene
attribuito il valore agricolo base annualmente stabilito dalla Commissione Provinciale per la determinazione
delP’indennita di esproprio; tale criterio va applicato anche nel caso delf’area a P.E.E.P..

Criteri di progettazione e di attuazione degli Strumenti Urbanistici Attuativi,

Rispetto al P.R.G. gli strumenti urbanistici attuativi possono prevedere modificazioni del proprio perimetro con il
limite del 10 per cento e trasposizioni di zone conseguenti alla definizione esecutiva delle infrastrutture e
attrezzature pubbliche previste in sede di strumento urbanistico generale ¢ sue varianti, purché nel rispetto della
capacita insediativa teorica dello stesso e senza riduzione delle superfici per servizi. '

Per gli standard primari, comprensivi delle strade e dei percorsi pedonali e ciclabili, & richiesta la cessione delle
aree ¢ Pesecuzione delle opere senza corrispettivo in denaro, ovvero a scomputo deghi oneri primari secondo
quanto specificatamente disposto dall’art, 86 della L.R. n. 61/1985; per i servizi secondari & ri¢hiesta la cessione al
Comune efo vineolo di uso pubblico senza corrispettivo in denaro nel rispetto della Convenzione tipo comunale.

Nelle aree in cui il P.R.G. si altua per mezzo di un Piano Particolareggiato, decorsi cinque anni dalla data di
approvazione dello strumento urbanistico generale il vincolo di P.P. decade, ai sensi dell’art. 9 del D.P.R. n.
32772001 e trova applicazione la disciplina dettata dall’art. 9 del T.U. in materia edilizia dei cui al D.P.R. n.
380/2001. A

Tali aree potranno essere attuate anche con S.U.A. di iniziativa privata ribadendo, tuftavia, che fo strumento
prioritario di attuazione & il P.P..

Le aree in cui il P.R.G, si attua per mezzo di un Piano di Recupero sono dichiarate “degradate” dal presente
strumento urbanistico generale ai sensi dell’art, 27 della L.S. n. 457/1978. '

Negli 8.U.A. la delimitazione dell’ambito territoriale e i termini per Peventuale costituziorie dei Consorzi e la
presentazione dei progetti sono deliberati o variati con provvedimento del Consiglioc Conwnale, che diventa
esecutivo ai sensi dell’art. 59 della L.S. n. 62/1953. :
Gli stessi potranno essere attuati anche per ambiti omogenei a condizione che Porganizzazione funzionale sia
definita per I’intera area e che le aree a servizi sino proporzionalmente ripartite. '

Nella formazione degli S.U.A. & possibile riequilibrare i volumi derivanti dall’applicazione di indici di edificabilita
diversi ail’interno dello stesso Piano attuativo a condizione che Pindice di edificabilita territoriale afferente al
volume totale insediabile (indice medio ponderale) non superi

quello massimo previsto dal P.R.G. per il Piano in questione.

Sono ammesse altezze o distacchi diversi da quelli indicati nelle singole zone efo aree nél caso di strumenti
urbanistici attuativi con previsioni planivolumetriche, ferma restando Ia distanza minima di m. 10 (dieci) tra pareti
finestrate e pareti di edifici antistanti anche posti all’esterno dell’ambito dello strumento attuativo.
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Gli strumenti attuativi devono indicare le superfici lorde di pavimento minime e massime da tiservare a
destinazioni d’uso diverse dalla residenza.

Negli S.U.A. & possibile, qualora convenzionato, la gestione privata delle aree per pubblici servizi e/o impianti
tecnologici a servizio degli insediamenti.

Sono in oghi caso da ritenersi ammissibili, in diretta attuazione del Piano Regolatore Generale, gli interventi sul
patrimonio edilizio ‘esistente, di cui alle lettere a), b), ) e d) defl’art. 31 della L.S. n. 457/1978, ¢ quelli di
completamento su parti del Territorio gia dotate delle principali opere di urbanizzazione primaria ¢ secondaria,
L.’attuazione del P.R.G. per tramite di L.E.D. avviene a mezzo di permesso di costruire e denuncia di inizio attivita,
ai sensi degli articoli 10 e 22 del D.P.R. n. 380/2001, nei limiti dei parametri urbanistici previsti dal P.R.G. per
ciascuna zona territoriale omogenea interessata.

11 Piani Attuativi comunque denominati, ivi compresi gli accordi negoziali aventi valore di Piano Attuativo,
dovianno contenere precise disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, formali e costruttive, affinché sia
possibile al competente organo comunale di dichiararne la sussistenza in sede di approvazione degli stessi Piani.
Cio al fine dell*applicazione di quanto all’'uopo stabilito dall’art. 22, ¢. 3 lett. b) del D.P.R. n. 380/2001.

In generale la composizione urbanistica delle aree e/o zone soggette a 8.U.A. dovra uniformarsi ai seguenti criteri:

Progettazione: ' deve essere orientata a contribuire, per quanto possibile, alla ricucitura del tessuto
- urbano,
Edificazione: . andrd localizzata, in linea di principio, in continuitd all’edilizia esistente avendo

attenzione a non creare “lotti in seconda fila”, In questo senso, piuttosto di accessi
individuali sono preferibili accessi ad ambiti condominiali.

Area a verde privato:  dovrd essere complementare all’edificazione ed agli spazi privati in genere.

" Le aree pavimentate edificabili con funzioni residenziali non dovranno superare it 50%
della superficic coperta. Non concorrono a detta quota le superfici sistemate con
pavimentazioni parzialimente drenanti tipo grigliati erbosi, masselli di cemento erbosi ed
altro.

Area a servizi: © dovra risultare il pilt possibile continua e rappresentare I’elemento qualificante e di unione
tra le varie parti dell’intervento e del tessuto esistente.

Parcheggi pubblici: - andranno localizzati, possibilmente, in modo che risultino funzionali sia al nuovo
" insediamento, sia quelli limitrofi e tali da essere complementari ed integrativi a quell:
privati afferenti al nuovo intervento.

Strade pubbliche: - dovranno essere conformate secondo tracelati di massima razionalifd, di sezione ed
ambientazione idonea al ruclo di ciascun singolo Piano, tali da garantire ogni accorgimento
per gli attraversamenti, i percorsi pedonali e ciclabili, ecc..

La larghezza stradale non dovra essere inferiore a m. 7,00 e la dimensione di una corsia di
marcia non dovrd essere inferiore a m. 3,50,

[ marciapiedi dovranno avere una larghezza non infetiore a m. 1,50 ¢, qualora alberati,
larghezza non inferiore a m, 2,00.

Qualora particolari composizioni urbanistiche lo richiedano & consentita la costruzione di
strade a fondo cieco, purché al termine di dette strade sia prevista una piazzola per
I’agevole manovra di inversione del senso di marcia dei veicoli, di dimensioni tali da
consentire di inscrivere un cerchio del diametro di m. 12, per le zone residenziali, e m. 25
per le zone industriali, artigianali, commerciali ¢ direzionali.

Qualora una strada serva non pi di due lotti, essa viene considerata come accesso privato,
pettanto la larghezza minima non potra essere inferiore a m. 6,00, In tal caso I’intersezione
con lo spazio pubblico potra essere delimitata da recinzione.
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Parcheggi privati: in generale i parcheggi privati ed i locali accessori pertinenziali (autorimesse, lavanderie,
cantine, ecc.) potranno essere realizzati nei piani interrati o seminterrati, al piano terra degli
edifici od in costruzione ad un piano — di altezza non superiore a m. 3,00 — previste come
collegamento di fabbricati contigni all’interno di un disegno architettonico complessivo
tale da garantirne la massima integrazione compositiva, Le rampe 'di accesso ai piani
interrati dovranno essere opportunamente mitigate e coperte per la massima estensione
possibile, j
Prima della rampa, a partire dal piano orizzontale posto a quota maggiore, dovia essere
previsto un dosso cartrabile dell’altezza non inferiore a cm. 30.Cid al fine di contribuire alla
messa in sicurezza dei locali interrati dal rischio idraulico.

Nei casi di nuovi insediamenti in corrispondenza di ambiti territoriali considerati di
particolare pregio ambientale, andrd incentivata 1’adozione di sistemi elevatori di tipo
elettromeccanico per fa zona statlo entrata/uscita dalle autorimesse interrate.

Aree scoperte private — recinzioni: le aree scoperte private andranno, prioritariamente, sistemate a verde.

Seno ammesse recinzioni perimetrali alle aree private, lotti .od ambiti unitari,
preferibilmente con siepi e rete metallica, elementi di arredo e murature (in
particolare per evidenziare gli accessi pedonali e carrabili), oppure sistemi misti
muretio -~ ringhiera per particolari tipologie (lotti - case a schiera), secondo le
caratteristiche dimensionali previste dal R.E.. Le recinzioni prospettanti gii
spazi pubblici previsti dallo S.U.A. (sirade, marciapiedi, verdi, altro) dovranno
essere omogenee, dal punto di vista tipologico-formale e dimensionale, per tuite
le aree e/o zone interessate dal Piano. Divisioni interne agli ambiti e/o lotti
andranno realizzate con elementi di arredo, siepi e rete metallica.

Impianti teenologici privati: dovranno essere realizzati allinterno delle aree private in  modo da non
compromettere la funzionalita degli spazi scoperti pubblici. Potrd essere
concessa la realizzazione di impianti tecnologici privati in aree pubbliche nel
caso non vi siano oggettivamente alternative, oppure nel caso che tale soluzione
venga imposta dagli Enti preposti alla distribuzione dei servizi a rete.

Tutte le opere di urbanizzazione, con particolare riferimento alle aree pavimentate, dovranno essere progettate ¢
realizzate con modalitd e materiali tali da assicurare la massima permeabilita del suolo nel pieho rispetto di quanto
stabilito dallo studio di incidenza idraulica effettuato per ciascun Piano. Nella sistemazione delle aree pubbliche e/o
di uso pubblico dovra essere garantita la possibilita per le persone disabili di accedere ¢ fruire degli spazi urbani,
cosl come previsto dalle leggi vigenti, in particolare dalla L.R. n. 41/1993 per il superamento delle barriere
architettoniche, '

L criteri per la progettazione delle opere di urbanizzazione sono i seguenti.

a) strade.
I. Sedi stradali e parcheggi: .
* sistemazione degli incroci in modo da garantire la massima sicurezza alla circolazione veicolare ed ai
pedoni; .
» distinguere la pavimentazione delle aree riservate alla circolazione ed alfa sosta dei-veicol (automobili,
motocicli e cicli) allo scopo di evidenziare chiaramente le diverse funzioni; '
* indicare le aree di sosta ed i parcheggi riservati alle persone disabili.

2. Marctapiedi e percorsi ciclabili: ‘
* disposizione delle cordonate dei marciapiedi in modo da impedire I'invasione dei veicoli nelle arce
pedonali e ciclabili; ‘
= distinguere, ove necessario, i percorsi ciclabili da quelli pedonali; '
" e piste ciclabili dovranno essere realizzate secondo le indicazioni contenute nello specifico manuale
regionale; :
= eliminare le barriere architettoniche prevedendo eventuali percorsi alternativi protetti; -
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» utilizzare materiali adatti al calpestio, non sdrucciolevoli, di facile manutenzione ¢ sostituzione;
= disporre di alberature, lungo i percorsi stabiliti dallo 8,U.A., secondo i criteri generali indicati per le aree a
“verde pubblico” di seguito riportati.

b) Slarghi, passaggi pedonali,

1. Generalita:
» gfi spazi pedonali andranno realizzati in modo da formare un ambiente organico dove ogni elemento
pedonale, integrato con le aree a verde, assuma una propria individualitd in rapporto alla funzione ed ai
caratteri dell’ambiente (naturale e/o gia edificato o di futura edificazione) circostante.

2. Pavimentazioni:
»  da realizzarsi in continuithd con i marciapiedi in mode da favorire ’accesso, la sosta, gli incontri, ghi
scambi interpersonali secondo un disegno caratterizzante le diverse funzioni dell’ambiente pedonale,
adottando soluzioni prive di barriere architettoniche.

3. Alberature e sistemazioni a giardino:
»  gli elementi arborei andranno disposti in modo da caratierizzare i’ambiente ¢ realizzare zone d’ombra in
posizioni significative, secondo i criteri generali che verranno esposti per le arce a verde pubblico.

4, Panche e sedili:
» andranno disposti in posizione significativa rispetio ai percorsi, organizzando gruppi di elementi per
favorire gli incontri e fa conversazione.

5. Attrezzature di setvizio:

»  dovranno essere realizzate con manufatti durevoli e di facile manutenzione, preferibilmente scelti tra queili
della produzione di serie, coordinando tra loro le singole attrezzature anche all’interno di idonei manufatti
{cunicoli, pozzetti, interstizi, ecc., opportunamente compartimentati) — anche prefabbricati — tali da rendere
razionali i tracciati ¢ funzionali le ispezioni / manutenzioni.

¢) Verde pubblico.

1. Generalita:
= considerare le aree a verde come elementi di rilevante interesse, anche figurativo, per esprimere il carattere
¢ la individualtita del nuovo insediamento;
» le aree possono essere eventualmente sistemate con attrezzature di gioco per bambini da scegliere e
progettare nel rispetto delle caratteristiche dominanti del verde pubblico.
* g progeftazione delle arce a verde si basa sulla valutazione degli elementi di seguito indicati.

2. Rapporti visuali: '
» {ra gli alberi d’alto fusto, gli arbusti, il prato, le pavimentazioni, Parchitettura degli edifici, ecc..

3. Funzione delle alberature:
= delimitazione degli spazi, schermi visuali e da riparo, zone d’ombra, effetti prospettici, trasparenze verdi,
ece..

4, Caratteri delle alberature:
» specie a foglia persistente e caduca, forma della massa arborea e portamento delle piante, velocita di
accrescimento, colore del fogliame e dei fiort, mutazioni stagionali, ecc..

5. Ambiente biologico:
» caratteri pedologici del suolo e qualita dell’habitat umano.

6. Esigenze di manutenzione:
= jrrigazione, soleggiamento, potatura, fertilizzanti, ecc..
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Dovra essere garantito che la preparazione del suolo, la messa a dimora delle piante, la manutenzione defle
aree a verde, siano realizzate con metodi corretti sul piano tecnico e paesaggistico. )
Per le alberature disposte su aree pavimentate (slarghi, marciapiedi) dovrd essere garantita la necessaria
umiditd mediante opportuna pavimentazione, '

d) Impianti tecnologici. (
- dovrd essere evitato, per quanto possibile, Pattraversamento delle arec a verde e delle piazze;
- le cabine (elettriche, gas, acqua, telefono) dovranno essere realizzate su spazi appositamente individuati e
attrezzati al fine di mitigare Iimpatto visivo. :

e) lluminazione artificiale.

I. Generalita: .

® si considera I'illuminazione artificiale degli spazi come fattore primario che concorre adefinire I’immagine
urbana. A questo proposito si dovranno sfruttare al meglio lepotenzialitd espressive della luce per creare un
ambiente confortevole anche nelle ore seralie notturne nel rispetto di quanto specificatamente stabilito dalla
L.R. n, 22/1997. j
La progettazione della luce si dovra basare sui seguenti criteri: ‘

* illuminare 'ambiente in modo adeguato alle funzioni e all’uso degli spazi nelle varie ore diluce artificiale,
considerando I'impianto distributivo ed i diversi componenti del quartiere, irapporti fra la luce, le forme
architettoniche e naturali, i materiali, i colori, ece.; '

* distinguere, con linguaggio chiaro e decifiabile, la gerarchia dei percorsi, evidenziare ladifferenziazione tra
le sedi veicolari e quelle pedonali consentendo una facile identificazionedelle. diramazioni, degli
attraversamenti, dei luoghi particolari, ecc.: )

* considerare gli effetti comunicativi, anche psicologici, della percezione visiva (orientamento, sicurezza,
benessere, continuita, ecc.) dovuti a: '

* illuminazione omogenea o per contrasti tra soggetii illuminati e sfondi;

= illuminazione diretta o riflessa;

* diversita di colore della luce nelle possibili tonalita.

Art. 4 - CARATTERI SPECIFICI DEGLI INTERVENTI

I caratteri degli interventi edificatori di seguito elencati, cost come graficizzati nelle Tav. 13.3.1. ¢ 13.3.5., sono da _
considerarsi indicativi ai fini dell’orientamento progettuale esecutivo. :

4.1a. Allineamenti.

Indicazione di adeguare gli interventi alle linee determinante delle preesistenze o det grafici di progetto.

4.1b. Fronte commerciale con portici _

Individuazione di elementi coperti di uso pubblico (portici, galterie, pensiline, ecc.), da determinarsi secondo un
preordinato disegno dell’ Amministrazione o, in assenza, infegrati e risolti nel confesto della progettazione degli
edifici e delle preesistenze limitrofe, :

4.1c. Passaggi coperii

Individuazione di elementi pubblici, di uso pubblico o privato da determinarsi contestualmente alla progettazione
degli edifici, con funzioni e forme atte a consentire permeabilitd tra spazi delimitati da edificazione continua.

4.1d. Limite massimo sedime

Individuazione del limite agli ingombri massimi ammessi per lo sviluppo delle superfici coperte dei nuovi edifici e
degli ampliamenti, '

4.1e. Coni visuali significativi
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Aree da mantenere inedificate in quanto necessarie alla possibilitd di percepire visualmente elementi singolari,
paesaggi, ambienti costruiti o semplici interruzioni della cortina edificata, limitando le altezze delle recinzioni,
sistemando i terreni, articolando fe nuove piantumazioni secondo le prescrizioni fornite dall’ Autoritd comunale.

4.1f. Percorsi pedonali e ciclabili

Indicazione dei percorsi ¢ dei tracciati e relazioni tra punti significativi delf’insediamento urbano; dovranno essere
realizzati con dimensioni e materiali adeguati al tipo di insediamenti ¢ flussi di traffico che ne usufiuiscono,

4.1g. Filari alberi alfo fusto

Aree su cui & prescritta Ia ptantumazione di essenze tipiche della zona.

4.1h. Piazze pedonali

Individuazione di spazi destinati prevalentemente ad uso pedonale; dovranno essere pavimentati, alberati e
altrezzati a seconda delle loro dimensioni; le indicazioni delle sagome contenute nel P.R.G. (grafici 1:2000) non
sono prescrittive, ferme restando le quantita di P.R.G. .

4,11, Viabilita di progetto

Vengono individuati gli assi di collegamento (esistenti e di progetto) tra zone diverse o all’interno di una singola
zona; con il piano urbanistico attuativo e/o il progetto edilizio possono essere modificati i tracciati e le dimensioni;
{a viabilitd non indicata potra risultare privata o condominiale.

4,11, Allineamenti servizi commerciali

Indicazione dei fronti dove dovranno essere accorpati ¢ allineati gli elementi direzionali, espositivi, residenziali,
commerciali, delle zone produttive.

4.2. Barriere architettoniche

Nella progettazioné e realizzazione di elementi di carattere pubblico quali portici, passaggi coperti percorsi
pedonali e piazze pedonali di cui ai punti b), ), ), h), del presente articolo, dovranno essere adottati tutti quegli
accorgimenti atti a favorire la mobilitd deile persone fisicamente svantaggiate, in ottemperanza alle disposizioni
contenute nel D.P.R. N. 384 del 27.04.1978 ¢ nella L. 13/89 e successive modificazioni od integrazioni.

Art, 5~ TIPOLOGIE EDILIZIE

5.1

Nelle Tav.13.3.1 ¢ 13.3.5. sono indicate le tipologie edilizie ammesse per la nuova edificazione; i simboli sono
indicativi per forma, dimensione e ubicazione.

La qualificazione tipologica e formale degli insediamenti edilizi verra assunta di volta in volta nel rispetto

delle definizioni seguenti.

5.2.- Definizioni

Valgono le seguenti:deﬁnizioni:

5.2.1 — Conseguente all’antica

1l tipo edilizio ¢ le. soluzioni formali dovranno ispirarsi, con particolare attenzione per gli allineamenti plano-
altimetrici, alle preesistenze limitrofe.
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Sono ammesse interpretazioni filologiche e ridisegni complessivi delle forme proposte dal P.R.G. in conseguenza
di dettagliate analisi preliminari alla proposta. '

5.2.2, — Isolata o unifamiliare

Tipi edilizi con edifici isolati nel lotto per i quali si applicano le norme generali di zona o le prescrizioni di
strumento attuativo . j
Sono sempre ammessi ghi accorpamenti in bifamiliari delle volumetrie risultanti, per un massimo di due unita
abitative, :

5.2.3. — Bifamiliari

Tipologie con unita abitative adiacenti, e strutture verticali e/o orizzontali comuni.

Si applicano le norme generali di zona o le prescrizioni di strumento attuativo.

Sono sempre ammessi gli accorpamenti in schiere delle volumetrie risultanti, con un massime di quattro unita
abitative. ‘

5.2.4, —Schiera

Tipologia determinata da unita abitative (pit di due) adiacenti, con strutture verticali comuni, ripetute e continue,
E’ ammessa I’ interruzione tra unifd con pareti cieche e con minimo quattro unita. Si applicano, gli indici di zona o
le prescrizioni dello strumento attuativo. ‘

5.2.5. —In linea, a cortina, a corte, a blocco

Tipologic complesse, costituite da pill di due unitd immobiliari e/o edilizie, anche polifunzignali, con strutture ¢
sviluppo verticale ed orizzontale in comune. :
Si applicano le norme generali di zona o le preserizioni dello strumento attuativo.

5.3.—Interventi coordinati

Tutti gli edifici connessi tra loro nel simbolo corrispondente, indipendentemente dalle tipologie principali,
dovranno essere progettati unitariamente anche se eseguibili in tempi diversi. :
Gli elementi di coordinamento potranno risultare sia da fattori planivolumetrici che da elementi di disegno urbano,
che da elementi formali. '

Art. 6 - INDICI URBANISTICI
6.1. — Premessa

Gli indici di fabbricabilit e utilizzazione territoriale si applicano in caso di Strumento Urbanistico Attuativo.
Gli indici di fabbricabilita e di utilizzazione fondiaria si applicano in caso di Intervento Edilizio
Diretto.

6.2. — Superfice territoriale (8.T.)

E’ Ia superfice totale di una singola zona territoriale omogenea dedotta dalle planimetrie del Piano Regolatore
Generale in base alla quale viene calcolata la capacitd edificatoria della zona, ‘
Comprende la superfice fondiaria destinata ad interventi edilizi ¢ la superficie destinata alle opere di
urbanizzazione primaria. j
La superficie territoriale va misurata al netto delle zone destinate alla viabilita principale esistente e prevista dallo
strumento urbanistico generale, secondo i riferimenti contenuti nelle tavole di P.R.G.. '

6.3. — Superficie per spazi pubblici (Ssp)
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Per supetficie per spazi pubblici deve intendersi un’area destinata a spazi pubblici, secondo le norme dei successivi
arficoli. )

La Ssp & misurata al netto delfle zone destinate alla viabilitd indicate direttamente nella tavole di P.R.G. o dalle
strade esistenti o al fordo delle strade di servizio che saranno previste internamente alla zona.

G!i spazi pubblici comprendono:

a) le aree interessate dalle opere di urbanizzazione primaria (Sup);
b} le aree interessate dalle opere di urbanizzazione secondaria (Sus);

6.4, — Superficie per opere di urbanizzazione primaria (Sup)

At sensi dell’art.4 della Legge 29/9/1964 n. 847 sono opere di urbanizzazione primaria:
a) le strade residenziali;
b) gh spazi di sosta e parcheggio;
¢} le fognature;
d) larete idrica;
¢) larete di distribuzione dell’energia elettrica e del gas;
f) Pilluminazione pubblica;
g) gli spazi di verde attrezzato;
h) ogni altra opera pubblica o di uso pubblico per il coflegamento e/o completamente funzionale
dell’insediamento edilizio come previsto dall’art. 25 della 1..R. 61/85.

6.5, — Superficie per opere di urbanizzazione secondaria (Sus)

Ai sensi dell’art. 4 della legge 29/9/1964 n.847 e della legge 22/10/1971 n. 865 sono opete di urbanizzazione
secondaria:

a) gli asili nido e le scuole materne;

b) le scuole dell’obbligo;

¢) imercati di quartiere;

d) le delegazioni comunali;

e) le chiese e gli altri edifici per servizi refigiosi;

f) gli impianti sportivi di quartiere ;

g) i ceniri sociali e le attrezzature culturali e sanitarie;

1) le aree verdi di quartiere;

i} edogni altra opera pubblica odi uso pubblico in rapporto funzionale con ’organizzazione
urbanistica complessiva come previsto dall’art. 25 della L.R. 61/85.

6.6. - Superficie fondiaria (S.F.)

Per superficie fondiaria deve intendersi un’area a destinazione omogenea di zona sulla quale il P.R.G. si attua a
mezzo di Intervento Edilizio Diretto.

E’ la superficie del lotto asservita o da asservire all’edificazione per effetto di un indice di ediftcabilita (densitd)
definito dalla normativa di zona, al netto degli spazi destinati all’uso pubblico esistenti o previsti dal Piano e dagli
strumenti urbanistici attuativi.

Nel caso di difformita tra la superficie catastale e quella reale va considerata quest’ultima.

Eventuali cessioni di superficie fondiaria per migliorare gli spazi esistenti destinati all’uso pubblico non previsti dal
Piano Regolatore Generale ¢ dagli strumenti wrbanistici attuativi, non riducono la superficie fondiaria del lotto da
computare per Pedificazione.

6.7. — Unitd minima di intervento (U.A.1)

Per unitd minima di intervento deve intendersi ’area minima anche comprendente pili proprieta assoggettabile a
Strumento Urbanistico Attuativeo, a seconda defla normativa prevista dal P.R.G., per le diverse zone; essa coincide
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con Pambito indicato nelle tavole di P.R.G. e pud essere modificata con delibera del C.C. secondo le modalita
previste dalla vigente legislazione.

Le varianti agli ambiti delle UM.L non costituiscono variante al P.R.G. ¢ diventano esecutive con if voto di
legittimitad della relativa delibera . '

6.8. — Indice di edificabilita fondiaria (L.F.)

E* il rapporfo tra la quantitd edificabile e la superficie del lotto di edificazione al netto di qualsiasi superficie
esistente o di P.R.G., destinata ad uso pubblico. :

6.9. — Indice di edificabilita territoriale (I.T.)

E’ il rapporto tra la quantitd edificabile ammessa in una zona o sub-zona omogenea ¢ la superficie della zona
omogenea stessa come perimetrata o campita nelle tavole di P.R.G.

Art. 7— INDICI EDILIZI

7.1. — Superficie coperta (S.C.)

E” Ia superficie risultante dalla proiczione orizzontale delle parti edificate fuori terra, comprési tutti gli sporti ed
aggetti aperti e chiusi, ad esclusione degli sporti ed aggetti aperti che sporgono non oltre 1 150 cm. dal filo esterno

dal muro perimetrale.

Le parti fuori terra fino all’altezza di cm. 70, purché senza sovrastanti corpi chiusi, non costituiscono superficie
coperta

7.2. - Indice di copertura (1.C.)

I rapporto di copertura definisce in percentuale il rapporto tra la superficie coperta (8.C.) e la superficie fondiaria
(8.F), riferito a tutte le opere edificate.

7.3.— Altezza delle fronti (H.F.)
a.- Quota minima.

La quota minima coincide con il livello del suolo naturale senza alcuna manomissione, ¢/o con fa quota
fissata dal piano di urbanizzazione (quota del marciapiede o della concessione edilizia}. Nel caso di terreno
in pendenza, & costituita dal valore medio delle diverse quote mistrato sul perimetro del fabbricato e dei
corpi di fabbrica, secondo piano quotati di progetto. '

b.- Quota massima

E’ la linea formata dall’intersezione tra la quota minima come definita dal precedente punto a)

¢ la quota dell’intradosso del soffitto delPultimo piano praticabile. Qualora il soffitto
dell’nltimo piano praticabile non sia orizzontale Paltezza & riferita alla quota media,

7.4. - Quota piano di campagna

E’ Ia quota del terreno naturale. Nel caso in cui il terreno naturale presenti livelli diversi ovvero risulti inclinato, la
quota del piano di campagna deve essere calcolata come media tra le diverse quote del terreno.

Sono ammesse modeste sistemazioni del terreno per adeguare il lotto alla quota della viabilita esistente e dei lotti
limitrofi; cid non comporta modifiche della quota originaria del piano di campagna ai fini del calcolo sulle altezze,

7.5. - Altezza del fabbricato (H)

E’ la maggiore tra le altezze delle fronti del fabbricato come definita al punte 7.3.b,
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7.6. — Volume

1l Volume delf’edificio ¢ il volume del solido emergente dato dal prodotto della superficie netta di pavimento per
I’altezza utile da pavimento a soffiito finiti.

La quofa di riferimento per il calcolo volumetrico & la quota di pavimento, qualora questo sia impostato su vespaio
o camera d’aria ventilata emergente fino g cm. 50 dal piano campagna.

Per i fabbricati con piano seminterrato la quota di riferimento ¢ quella descritta dall’art. 7.3.a.

Non contribuiranno alla formazione delle volumetrie e delle superfici gli elementi caratteristici, o caratterizzanti
indicati per la progeftazione architettonica, dalle N.T.A, del P.R.G.

In particolare non saranno valutati ai fini deil’applicazione degli indici volumetrici o di superficie:

e il vano scale quando ¢ condominiale;

e lelogge; '

e {camini,

e e terrazze emergenti;

e e tettoie e le pensiline;

¢ leserre ed i giardini d’inverno;

+ igazebi;

¢ le parti coperte purché pubbliche o di uso pubbfico;
e gli stenditoi ¢ le coperture di terrazze;

e ipergolati

o ipercorsi pedonali coperti e, in generale, tutti gli elementi costitutivi di uno specifico

disegno urbano e di zona;

¢ nelle zone A, B, C, E, su edifici unifamiliari e bifamiliari, il portico privato accessorio all’abitativo, inteso
come spazio passante al piano terra con almeno due lati completamente aperti, falta eccezione per le
tipologie rurali in zona agricola dove pud essere ridotto ad un solo lato (in coerenza alle forme degli edifici
individuati ai sensi defl’art. 10 della L.R. 24/85), nella misura del 20% delle volumetrie conteggiabili; per
gli edifici plurifamiliari, ¢ nelle zone A, B, C detta misura ¢ ridotta al 5%: dette due misure non sono
eccedenti rispelto ai portici gid esistenti ¢ non sono aggiuntive alla misura complessiva del 25%
sottoriportata

Tale norma risultera applicabile quando gli elementi citati non risultino predominanti, ma funzionali e subordinati,
all’edificio o agli edifici principali ¢ comunque quando le quantita misurate vuoto per pieno non superano il 25%
delle volumetrie conteggiabili.

in sede di strumento urbanistico attuativo, ai fini del calcolo degli standards urbanistici, il volume edificabile viene
maggiorato del 20%.

7.7. - Volume tecnico

1 volumi tecnici sond quelli strettamente necessari a contenere ed a consentire Paccesso a quelle parti degli impianti
tecnici (idrico, termico e di condizionamento, elevatorio, televisivo, di parafulmine, di ventilazione, ecc.) che non
possono, per esigenze tecniche di funzionalitd degli impianti stessi, trovare luogo entro Pedificio; ad esempio
volumi per contenere serbatoi idrici, extra-corsa degli ascensori, vasi di espansione dell’impianto termico, canne
fumarie e di ventilazione, vani scale al di sopra della linea di gronda ecc.

Non cestituiscono voluini teenici gli stenditoi coperti 1 locali di sgombero e simili.

[ volumi tecnici non.si computano ai fini deli’altezza ¢ del calcolo della volumetria ammissibile.

7.8. — Numero di piani

E’ Ia somma dei piani fuori terra indipendentemente dalla loro destinazione.

fl numero di piani fuori terra deve essere sempre calcolato rispetto al fronte pit alto deil’edificio.

Nel caso di terreni posti in pendio i piani seminterrati vanno esclusi dal computo dei piani fuori terra solo quando
risultino interrati rispetto al profilo naturale delf terreno per almeno met dell’altezza utile interna.
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7.9. — Distanza dalle strade (DS)

E’ la distanza minima misurata in proiezione orizzontale della superficie coperta dal ciglio stradale.

Ai sensi di D.M. 1 aprile 1968 n.1404 e successive modificazioni ed integrazioni, si definisce ciglio della strada fa
tinea di limite della sede o piattaforma stradale comprendente tutte le sedi viabili sia veicolari che pedonali ivi
incluse le banchine od altre strutture laterali alle predette sedi quando queste siano transitabili nonche le strutture di
delimitazione non transitabili (parapetti, arginelle, scarpate, fossi e simili).

7.10. - Distanza da confini { D.C.)

E’ la distanza minima misurata in proiezione orizzontale radiale, dal punto pil sporgente’ del perimetro della
superficie coperta ai confini di proprietd o ad aree pubbliche prevista dallo strumento mbamstlco generale € o
attuativo,

I piani interrati non vengono conteggiati ai fini del calcolo delle distanze,

7.11. —Distanza tra i fabbricati ( D.F.)

E’ la distanza minima misurata in proiezione orizzontale lineare dal punto pid sporgente del perimetro della
superficie coperta dei fabbricati, :

[ piani interrati non vengono conteggiati ai fini del calcolo della distanza .

Distanza tra corpi di fabbrica sullo stesso edificio: non valgono le distanze minime ptev:ste dalla presente
normativa.

7.12 . —Calcolo degli indici

I calcolo degli indici edilizi relativi ai nuovi interventi va eseguito secondo le prescrizioni del presente articolo,

Gli indici, riportati nella presente normativa, sonc sempre indici massimi; gli indici minimi-non possono essere
inferiori al 75 % degli indici massimi riferiti all’area di pertinenza,

La norma non si applica per gli interventi di ristrutturazione edilizia e di ampliamento di edn" cm esistentt.

Art. 8 - APPLICAZIONE DEGLI INDICI
8.1

L’indice di fabbricabilitd territoriale ( 1.T.) ¢ da correlarsi alla superficie territoriale (St).
8.2

L’indice di fabbricabilita fondiario (1.F.) & da correlarsi alla superficie fondiaria (f) essi si wpphcano negli Interventi
Edilizi Diiretti.

Art, 9 - VINCOLI SULLA SUPERFICIE FONDIARIA

9.1
Ogni volume edilizio determina al suo territorio un vincolo sulla superficie ad esse comspondente sulla base del
rispettivo indice di zona.

9.2

Per i fabbricati esistenti alla data di adozione del P.R.G. la superficie fondiaria asservita si estende sulle aree di
proprietd della ditta intestataria del fabbricato esistenti alla stessa data di adozione, ancorché confinanti a quella su
cui insiste il fabbricato medesimo, fino a raggiungere il valore a questo corrispondente, salvo quanto previsto dalla
L.R. n. 24/1985 in materia di aree agricole.

9.3
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I vincoli di inedificabilita, derivanti da licenze edilizie o concessioni ad edificare gid rilasciate, relative alla zona
rurale, rimangono confermati qualora il P.R.G. non preveda una diversa destinazione per detta zona.

Art, 10 - UTILIZZAZ[ONE DEGLI INDICI FONDIARI
10.1 I

L’unitd minima di intervento (UMI) fissata dalle presenti norme, pud essere costituita anche da pitt proprieta, nel
qual caso il rilascio della autorizzazione alla lottizzazione sard subordinata alla stipula di apposita convenzione da
trascriversi alla Conservatoria dei Registri Immobiliari,

10.2

L utilizzazione totale degli indici fondiari — corrispondenti ad una determinata superficie — esclude ogni richiesta
successiva di altre concessioni edilizie in ampliamento sulla superficie medesima, salvo il caso di ricostruzione, e
¢id indipendentemente da qualsiasi frazionamento o passaggio di proprieta.

Cid non impedisce di effettuare ulteriori frazionamenti dell’area, fatto salvo, comunque, quanto previsto dall’art.9.

Art. 11 ~ TRASCRIZIONE IN MAPPA

Presso 1’Ufficio Tecnico Comunale & conservata copia delle mappe catastali, per Paggiornamento a cura di detto
ufficio sulla base delle costruzioni realizzate, su cui vengono annotate le aree di pertinenza delle concessioni
edilizie. ‘

Art. 12 — REGISTRO FONDIARIO

Vale quanto previsto dall’art.8 della L.R.24/85,
Il registro e le planimetric di cui al presente articolo hanno valore per la verifica di edificabilita dei terreni posti in
zona agtricola. '

Art. 13~ DISTANZE TRA [ FABBRICATI

Ai sensi dell’art.9 del D.M. 2 aprile 1968 n. 1444 le distanze minime tra i fabbricati per le diverse zone territoriali
omogenee, sono stabilite come di seguito riportato.

13.1

Nelle Z.T.O. A: per le operazioni di restauro, tisanamento conservativo e ristrutturazione edilizia, le distanze tra gli
edifici non possono -essere inferiori a quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti, computati senza tenere
conto di costruzioni aggiuntive precarie, non integrate ¢ prive di valore stotico, artistico ambientale.

13.2
Per tuite le alire zone vale quanto Previsto dall’art. 9 del D.M. 2 aprile 1968 n. 1444.
133

All’interno del perimetro dei ceniri abitati, valgono le norme di cui al nuovo Codice della Strada (Decreto
legislativo 30/4/1992 n. 285 e successive modificazioni e/o integrazioni), per le strade di tipo E — F e all’interno
delle zone insediative previste dal presente P.R.G. (Z.T.0. A,B,C,D), ed interesse comune, le distanze minime tra i
fabbricati fra i quali siano interposte strade destinate al traffico dei veicoli con I’esclusione della viabilita a fondo
cieco al servizio dei singoli edifici o di insediamenti, debbono corrispondere alla larghezza della sede stradale
maggiorata di: .

- . 5.00 per lato, per strade di larghezza inferiore a m.7.00;

-m, 7.50 per lato, per le strade di larghezza compresa fra i m. 7.00 e m. 15.00; -

-m.  10.00 per lato, per strade di larghezza superiore a m, 15.00.
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Qualora le distanze tra i fabbricati, come sopra computate, risultino inferiori al’altezza del fabbricato piu alto, le
distanze stesse sono maggiorate fino a raggiungere la misura corrispondente all*altezza stessa.

134

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicate nei precedenti commi, nel caso d di gruppi di edifici che formino
oggetto di Strumento Urbanistico Attuativo con previsioni planivolumetriche, per quanto non in confrasto con le
norme del Codice della Strada. :

13.5

Al fini dellapplicazione del presente articolo, non si considerano i corpi di fabbricati interrati. In questo caso va
comunque rispettata una distanza minima dalle strade di m1,5.00.

Art. 14 - DISTANZE DAI CONFINI DI PROPRIETA'®
14.1

Ad eccezione della Z.T.O. di tipo A e salvo specifiche disposizioni riferite a singole zone di P.R.G. la distanza dei
fabbricati dai confini di proprieta & stabilita nella meta della distanza da osservarsi tra i fabbricati di cui ai primi tre
commi del precedente articolo 13 con minimo di m. 5, salvo il caso di costruzione in aderenza, -

14.2

Distanze diverse, ed in particolare inferiori a quelle di cui al primo comma, possono essere consentite solo nel caso
esista un atto di assenso registrato e trascritto con il quale i proprietari confinanti si impegnino per sé e per i loro
aventi causa ad osservare comunque le distanze tra i fabbricati. '

Art. 15 - DISTANZA DEI FABBRICATI DA PARTICOLARI MANUFATTI

At sensi e per gli effetti di cui al tredicesimo comma dell’art. 27 L.R. 61/85 sono di seguito stabilite le
distanze minime. .

&) per le abitazioni o locali destinati alla presenza continuativa di persone: :

- dagli edifici industriali in genere: ml 10 fatte salve diverse soluzioni approvate .dalle autoritd
sanitarie;

- dagli edifici industriali ove si svolgano attivita classificate insalubri di prima classe ai sensi del
T.U. leggi sanitarie approvato con R.D. 27 luglio 1934 n. 1256 secondo gli elenchi emanati in
applicazione dell’ait. 216 medesima legge ml. 10 s alvo diverse maggiori distanze disposte dalle
autoritd sanitarie. ‘

E” comunque ammesso inserimento dell’alloggio di servizio nello stesso corpo di fabbrica ove sono previsti gh
spazi di lavorazione: :

- dai depositi di materiale insalubrie pericolosi: ml 30 fatte salve diverse distanze stabilite delle
Autorita preposte alla applicazione delle norme di pubblica sicurezza relative ai materiali  infiammabili
ed esplodenti; ‘

- dalle pubbliche discariche e dai pubblici impianti di depurazione delle acque reflue: ml.100 fatte

salve diverse motivate disposizioni delle autoritd sanitarie ( L.10 maggio 1976 n.319 — Disposizioni
Ministeriali L.L.P,P, 4 febbraio 1977); .
- dagli impianti militari: m1.30, salve diverse disposizioni derivanti da specifiche leggi in materia,

b) Per tutte le costruzioni: '
- dalle opere di presa degli acquedotti o risorgive; salvo diverse motivate disposizioni delle autorita
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sanitarie, valgono le distanze di cui al D.P.R. 24 maggio 1988 n° 236 e successive modifiche ed
integrazioni,

¢) Le distanze di cui-al presente articolo non si applicano per alloggio di servizio dell’attivita.

Art, 16 — EDIFICL ESISTENTI POSTI A DISTANZE INFERIORI A QUELLE DI CUI A1 PRECEDENTI
ARTICOLI ‘

16.1

Gli edifici esistenti alla data di adozione del presente P.R.G., posti in adiacenza strade e corsi d’acqua, a distanza
inferiore a quella di cui agli articoli 13 ¢ 14, nonché in adiacenza ai manufatti di cui all’art.[5 a distanza inferiore a
quelie stabilite allo stesso articolo, ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 27 L.R. 61/85, possono essere adeguati in
base agli indici stabiliti per le varie zone, purché I’ampliamento non sopravanzi verso it fronte di rispetto.

Gli interventi sono assentibili a condizione che i permanere dell’edificio e il suo eventuale ampliamento non venga
a determinare a seconda dei casi:

- pericolo per la circolazione;
- impedimento per I’esecuzione della manutenzione delle opere di protezione degli argini;
- precarie condizioni igieniche e/o di sicurezza;

Art. 17—-DOTAZIONE DI SPAZI PUBBLICI NEI S.U.A,
17.1

Le dotazioni minime di spazi pubblici nelle zone soggette S.U.A., salvo diversa specificazione definita per singote
zone, sono di seguito riportate.

17.2.- 8,U.A. per insediamenti residenziali:

a) Sup = superficie per opere di urbanizzazione primaria
Strade: come da progeito:
Spazio a verde 5.00 mq/ab
Parcheggi 3.50 myg/ab
Totale a) 8.50 mq/ab
Oltre ai 3.00 mg/ab,di cui all’art. 26 della L.R. 61/85. Ai sensi dell’at. 22 della L.R. 61/85 si attribuisce ad ogni
abitante 150 me. di volume edificabile.

17.3.- Insediamenti industriali e artigianali
a) Sup = aree per opere di urbanizzazione primaria;

strade: come da progetto
parcheggi pubblici e verde: 10% della Superficie Territoriale.

b) Sus = aree per opere di urbanizzazione secondaria;
verde pubblico e parcheggi = 10% della Superficie Territoriale

La superficie a parcheggio non potra mai essere inferiore al 50% della superficie complessiva S.wp. e S.u.s,

11 Comune pud consentire la riduzione al 4% mediante convenzione in cui ottiene il corrispettivo in denaro per la
riduzione delle superfici.

17.4.- Insediamenti commerciali e direzionali

Ssp = superficie per :spazi pubblici = 1 mq/mgq di superficie lorda di pavimento

17.5.- Insediamenti misti
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Nelle zone destinate ad insediamenti misti, la dotazione di spazi pubblici dovra rispettare i limiti di cui ai punti
precedenti, in relazione alle quote delle diverse destinazioni, :

Art. 18— MODALITA’ PER IL, CONSEGUIMENTO DELLE DOTAZIONI DI SPAZI PUBBLICI,
18.1. ’

Al sensi dell’art. 25 detla L.R. 61/85 le dotazioni di spazi pubblici sono assicurati mediante cessione di aree o
vincoli di destinazione sia di arce pubbliche che di aree private ad uso pubblico. :

In via alternativa per gli insediamenti, commerciali e direzionali i rapporti relativi ai parcheéggi, possono essere
conseguiti, nei limiti det 50% anche mediante vincolo di destinazione di aree :

private, da trascriversi nei pubblici registri immobiliari.

18.2.

Per gli 8.U.A., & richiesta la cessione delle sole aree relative ad opere di urbanizzazione primaria; le aree per opere
di urbanizzazione secondaria sono di norma da monetizzarsi. ‘

183

E’ facoltd dell’ Amministrazione convenzionare, mediante monetizzazione, la mancata cessione di aree per opere di
urbanizzazione secondaria in tutti i casi in cui la loro estensione non raggiunga i 1000 mq.
In luogo della corresponsione monetaria pud essere convenuta la esecuzione di opere per un pari importo.

Art. 19 - PARCHEGGI PRIVATI
[9.1

Al sensi defP’art.2 della legge 122/1989, nel caso di intervento di nuova costruzione, nonché di ristrutturazione con
cambio di destinazione d’uso o aumento di numero di unitd immobiliari, & necessario predisporve parcheggi privati,
da realizzarsi al’interno delle costruzioni (autorimesse) oppure su aree scoperte all’interno del lotto.

Le quantita da rispettarsi sono cosi definite: '

a)  per fabbricati residenziali, un posto auto coperto per ciascun alloggio e comunque non meno di
mq 1 per ogni 10 me di volume, ¢ comunque almeno un posto macchina per alloggio; per gli edifici
posti in zona B e Cl, ai sensi dell’art.29 defla L.R. 61/85, la dotazione minima dei parcheggi privati
deve essere predisposta anche nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia;
Nei fabbricati (con non pit di quattro unitd), il volume relativo al 1° posto auto interno
(nc.3.00x5.00x2.70=mc. 40,5), non sara conteggiato tra i volumi di cui al precedente punto 7.6, Nelle
zone agricole E1-E2-E3 non sono ammesse rampe a piani interrati, )

b)  per attivitd artigianali, industriali, magazzini e simili: mq 15 per ogni 100 mq (o frazione di 100
mq) di Su. :

¢) per aftivithi commerciali con superficie di vendita maggiore di mq 400: mq 15 ogni mq 100 di
Su; )

d) per attivita commerciali con superficie di vendita inferiore a mq 400: mq 10 ogni 100 mgq
(o frazione di 100 mq) di Su di vendita.

e}  Per attivita alberghiere, sanitarie e simili: un posto auto ogni 2 camere ¢ comunqué non meno di
mq 10 ogni 100 mq (o frazione di 106 mq ) di Su; :

f)  Per teatri, cinematografi, ristoranti e simili: mq 10 ogni mq 100 (o frazione di 100inq) di Su;

g) Perattivita direzionali ¢ simili: mq 30 ogni mq 100 (o frazione di 100 mq) di Su,

19.2

Nelle aree di cui al punto 19.1, oltre al posto macchina, & computabile anche lo spazio strettamente necessario alla
manovra degli automezzi per il loro posteggio.
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19.3.

Le aree destinate a parcheggio privato esistenti alle data di adozione del P.R.G. o comunque autorizzate
Potranno essere modificate nella loro destinazione, solo qualora venga garantito il reperimento di pari
superficie al’interno dell’area di pertinenza del manufatto.

Art. 20 —- CATEGORIE DI INTERVENTO (definizioni)

20.1. :

Le categorie di intervento edilizio previste dal P.R.G. sono quelle definite dall’art. 31 della Legge
457/1978, come modificate dal D.P.R. 380/0f, con le ulteriori specificazioni sotto riportate e
precisamente:

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinatia;

¢) risanamento conservativo;

d) restauro filologico;

€) restauto propositivo;

f) ristrotturazione parziale tipo “A”;

g) ristrutturazione parziale tipo “B”;

h) ristrutturazione edilizia globale;

i} ristrutturazione urbanistica,

1) demolizione con ricostruzione;

m) demolizione.

In assenza di indicazioni sono ammesse tutte le categorie di intervento previste nel presente articolo.

A- MANUTENZIONE ORDINARIA

Per manutenzione ordinaria si intendono gli interventi edilizi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in
efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

Gli interventi di manutenzione ordinaria sono disciplinati dall’art. 6 del D.P.R. 380/01.

B — MANUTENZIONE STAORDINARIA

1. Sono considerate di manutenzione straordinaria le opere e le modifiche necessarie per rinnovare ¢
sostituire parti anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-saaitari e
tecnologici, sempre che non alterino la volumetria complessiva degli edifici ¢ non comportino modifiche
delle destinazioni:di uso. Nell'ambito degli interventi di manutenzione straordinaria sono ricompresi
anche quelii consistenti nel frazionamento o accorpamento delie unit immobiliari con esecuzione di
opere anche se comportanti la variazione delle superfici delle singole unita immobiliari nonché del carico
urbanistico purché non sia modificata la volumetria complessiva degli edifici ¢ si mantenga Poriginaria
destinazione di uso.

Sono comunque consentiti come manutenzione straordinaria, i lavori per adeguamento statico, igienico,
tecnologico, nonché gli interventi protettivi di risanamento (intercapedini e simili}; che potranno anche
comportare, se adéguatamente motivati, modesti incrementi per volumi tecnici.

2. Gli interventi di manutenzione straordinaria, sono ammessi per tutti gli edifici esistenti, con esclusione
di quelli soggetti a demolizione, per i quali sono consentiti fa sola manutenzione ordinaria ¢ le opere
necessaric a garantire la sicurezza statica ¢ le minime norme igieniche.

3. Gli interventi di manutenzione straordinaria sono disciplinati, a seconda dei casi, dagli artt. 6 ¢ 22 del
D.P.R. 380/01.

C- RISANAMENTO CONSERVATIVO

Comprende gli interventi edilizi rivolti a conservare l'organismo edilizio e ad assicurarne la funzionalitd
mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali
delPorganismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali interventi comprendono
il consolidamento, il ripristino e il rinnove degli elementi costitutivi detl'edificio, I'inserimento degli
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clementi accessori ¢ degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, Feliminazione degli clementi estranei
all'organismo edilizio, :

L’intervento & soggetto al titolo abilitativo di cui all’artt, 22 del D.P.R 380/01.

D.-RESTAURO FILOLOGICO .

Sono consentite tutte le operazioni edilizio-architettoniche necessarie alla rivalutazione dell’edificato, in
funzione delle attuali esigenze, ma nel rispetto della lettura defle forme, funzioni,

sistemi originali. Le ipotesi progettuali emergeranno dallo studio accurato delPesistente, deti testi e

delle iconografie, dei caratteri storico-ambientali, non escludendo la possibilitd di interpretazioni con
materiali e forme aftuali a compimento di parti mancanti o degradate. E’ prescritta 1’climinazione
contestuale delle superfetazioni non coerenti con le caratteristiche architettoniche del

manufatto, Non ¢ consentito il recupero del volume delle stesse.

L’intervento & soggetto a titolo abilitativo di cui allartt. 22 del D.P.R 380/01.

E.-RESTAURO PROPOSITIVO ‘

Sono consentite tutte le operazioni di cui agli interventi precedenti, con Ia ulteriore possibilitd di adeguare
Pedificio alle nuove esigenze o alle diverse destinazioni d’uso, ridisegnando le pattizioni interne. Vanno
climinate le superfetazioni che non ¢ possibile integrare nel contesto formale delP’edificio (compresi
eventuali fori di recente realizzazione). <

Gli interventi, preceduti da ampia documentazione sulla storia, lo stato di fatto e i riferimenti culturali
della proposta, dovranno essere ispirati alla massima valorizzazione e rivalutazione dell’edificio,
prevedendo che le parti di nuova realizzazione e le sostituzioni siano in mediato rapporto con le
preesistenze interessate e con quelle limitrofe. Vanno mantenuti la forma in pianta, I’involucro esterno e
le strutture verticali ed orizzontali portanti (sono comunque ammesse sostituzioni parziali di elementi
deteriorati ). '

L’intervento & soggetto a titolo abilitativo di cui all’artt. 22 del D.P.R 380/01.

F.-RISTRUTTURAZIONE PARZIALE DI TIPO “A” . ‘

Sono consentite tutte le operazioni tese al mantenimento, afla protezione ed al ripristino dell’involucro e
degli elementi decorativi esterni, in un corretto rapporto con la tipologia preesistente e I’ambicnte
circostante. E* ammessa la possibilita di realizzare un nuovo impianto interno, anche con la traslazione
delle quote di solaio, compatibilmente con la conservazione dell’involucro preesistente (in particolare
delle forature). -

L’intervento ¢ soggetto a seconda dei casi, a titolo abilitativo ai sensi dell’art. 22 del D.P. R. 380/01 cfo a
permesso di costruire ai sensi dell’art. 10 del D.P.R. 380/01. ‘

G- RISTRUTTURAZIONE PARZIALE TIPO »B”. :

Sono consentite tufte le operazioni atte a mantenere parti degli elementi principali interni ed esterni di
particolare importanza, quali le murature d’ambito esterne, le cornici di gronda, la forma della copertura,
con modifica parziale dell’impianto, dei fori, degli elementi costitutivi, in modo da confermare ¢
ricomporre Iinvolucro esterno in forme analoghe a quelle ricavabili da tipologie simili presenti nel
territorio. _‘

L’intervento & soggetto a seconda dei casi, a titolo abilitativo ai sensi dell’art. 22 del D.P. R. 380/01 e/oa
permesso di costraire ai sensi dell’art. 10 del D.P.R. 380/01, '

H- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA GLOBALE j

Corrisponde alla ristrutturazione edilizia definita dail’art. 3, lett. d) del D.P.R. 380/01 e comprende gli
interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di.opere che possono
portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il
ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio, l'eliminazione, la modifica e
Finserimento di nuovi elementi ed impianti. Nell'ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono
ricompresi anche quelli consistenti nella demolizione e ricostruzione con la stessa volumetria di quello
preesistente, fatte salve le sole innovazioni necessarie per l'adeguamento alla normativa antisismica
nonché quelli volti al ripristino di edifici, o parti di essi, eventualmente crollati o demoliti, attraverso la
loro ricostruzione, purché sia possibile accertarne la preesistente consistenza. Rimane fermo che, con
riferimento agli immobili sottoposti a vincoli ai sensi del decreto legisiativo 22 gennaio 2004, n. 42 e
successive modificazioni, gli interventi di demolizione e ricostruzione e ghi interventi di ripristino di
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edifici croflati o demoliti costituiscono interventi di ristrutturazione edilizia soltanto ove sia rispettata la
medesima sagoma dell'edificio preesistente.

L’intervento & soggetto a rilascio di permesso di costruire, o alla presentazione di SCIA alternativa al
permesso. -

1. RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Comprende gli interventi rivolti a sostituire l'esistente tessuto urbanistico - edilizio con altro divetso,
mediante un insicme sistematico di interventi edilizi, anche con la modificazione del disegno dei lotti,
degli isolati e della rete stradale.

La nuova edificazione dovra adeguarsi agli indici di zona.

Gli interventi di norma sono soggetti a S.U.A..

L- DEMOLIZIONE CON RICOSTRUZIONE

Sono consentiti tutti gli interventi necessari per adeguare il nuovo complesso alle destinazioni d’uso e alle
prescrizioni di zona ¢ all’inserimento nel fessuto urbanistico ¢ ambientale circostante; ¢ ammesso il
recupero dei volumi demoliti in zone limitrofe, secondo conteggio preliminare ai sensi della presente
normativa. , : : :

Gli interventi sono soggetti a S.U.A. e la nuova edificazione dovrd rispettare le modalita di impianto
tradizionali, adottando soluzioni architettoniche coerenti con le preesistenze di pregio.

M- DEMOLIZIONE

Sono consentiti gli interventi necessari ad eliminare le strutture esistenti con adeguamento delle aree alle
destinazioni di P.R.G.

Art. 21 - ZONE TERRITORIALI OMOGIENEE
21.1
H territorio comunale, secondo le grafie ¢ le perimetrazioni dei citati allegati di P.R.G. ¢ suddiviso in Zone

Territotiali Omogenee (Z.7.0.).
Le Z.T.0. sono le seguenti:

-ZONE A f (art.24)
- ZONE B j (art.25)
- ZONE C1 - (art.27 )
- ZONE CI di perequazione ambientale (C1/PA) (art. 27 bis)
-ZONEC2 ‘ (1,28 )
- ZONE C2 di perequazione strutturale ed integrata
(C2/PS — C2/PI) (ar.28 bis)

- ZONE DI : {art.29 )
-ZONEE : (art.30)
- ZONE per Pistruzione (art.32)
- ZONE per attrezzature di interesse comune {art.32)
- ZONE attrezzate a.parco, gioco 0 sport (art.32)
- ZONE perequate per le atirezzature a parco, gioco o

sport integrate con la residenza (Fe/C2 P) (art.32 bis)
- ZONE per parcheggi {art.32)
- ZONE a verde privato (art.40)
- ZONE a verde privato ¢ attrezzato per il tempo libero (amtdl)
- ZONE di rispelto e tutela {art.34)
212

Per oghi zona o sottozona le presenti norme e gli aliegati di P.R.G. prescrivono:

1. modi di intervento
2, destinazione d’uso
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3. paramefri edificatori
4. caratteri degli interventi

21.3

Per tutti gli edifici esistenti il presente piano definisce le destinazioni d’uso ammissibili, il grado di protezione e i
conseguenti interventi ammissibili, attraverso previsioni generali di zona, di categoria o, puntuali, per singolo
edificio o complessa di edifici. '

Art, 22 - DESTINAZIONI D’USO

22.1

Le destinazioni d’uso ammesse nelle varie zone territoriali e negli edifici esistenti in tali zone, sono quelle
espressamente elencate negli specifici articoli delfe presenti norme. :

222-7T.0O.A-B-CI-CI/PA-C2 - C2/PS - C2/P1

Nelle zone residenziali sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso:

I. a) residenza;

b) annessi alla residenza (garage, depositi attrezzi, tettoie, ece.);

c} uffici pubblici e privati; _

d) attivitd commerciali fino a 400 mq per vnita di sup. di vendita, limitatamente al piano terra degli
edifici; i

) attrezzature pubbliche e servizi sociali;

) alberghi, pensioni, ristoranti, bar;

g) teatri ¢ cinematografi;

h) aftivitd artigianali con esclusione delle lavorazioni nocive, rumorose, inquinanti e comungue

incompatibili con la residenza, per una superficie utile massima di 250 mq per unitd ¢ un volume
massimo di 1000 me, ¢ comunque a giudizio del Sindaco sentita la CE.C.; '

i) garages; :

1) officine di riparazione per veicoli, purché sia garantita una superficie di parcheggio privato pari ad
almeno 3 volte la superficic utile delPofficina e purché i locali sianodotati di ambienti
acusticamente protetti; ‘

) stazione di servizio ¢ distributori di carburante; :

nj artigianato di sevizio inteso come artigianato che non abbia necessita di opera o struttura in
contrasto con la tipelogia della zona; '

o) impianti sportivi privati a servizio della residenza;

2.- Dalle zone residenziali sono escluse le seguenti destinazioni: ‘
a) depositi e magazzini merci, con I’eccezione di quelli che siano funzienalmente e spazialmente

integrati alle attivitd commerciali annesse che siano limitati alla ordinaria provvista delle scorte di
vendita; )

b) altivita commerciali con superficie di vendita superiore a 400 mq per unitd;

c) attivitd commerciali all’ingrosso;

d) industrie;

&) ospedali e case di cura;

) caserme e istituti di pena;

g) mattatoi e laboratori di lavorazione delle carni vive;

h) stalle, scuderie, porcilaie, pollai allevamenti antigientci; ‘

i le attivita insalubri che rientrano nell’elenco di cui al D.M. 19.11.1981 sostituito dal D.M.
02.03.1987; f

1) ogni altra attivita che, al giudizio del Sindaco sentita la C.E.C., risulta in contrasto con il carattere

residenziale della zona.
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4.- 11 cambio di destinazione d’uso riferito ad immobili residenziali e produttivi esistenti pud essere
autorizzato a condizione che risulti osservato Pobbligo di dotazione di spazi pubblici di urbanizzazione
primaria previsto dallart. 25 punto 2b della L.R. 61/85.

223 -ZT.0.D.1

Nelle zone produttive sono consentite le seguenti destinazioni:

a) attivita produttive, industriali, artigianali, di servizio e commerciali;

b) uffiei pubblici e privati;

c) mostre e negozi, sale di esposizione;

d) depositi e magazzini;

€) impianti di attivitd a servizio del traffico (garages, officine, distributori, ecc.,);

f) attivita di spedizione merci, deposito automezzi, ecc.;

g aitivita commerciali a forte fabbisogno di superficie di vendita, attivita commerciali all’ingrosso;

h) impianti di stoccaggio merci, magazzini, depositi;

i) attivita di spedizione merei, corrieri, deposito automezzi;

1) impianti annonari e per "approvvigionamento di derrate;

n) attivitd di manutenzione e lavorazione dei prodotti, connesse alle attivita commerciali e di
stoccaggio;

n} attrezzature ricettive (ristorazione, bar, mense, hotel, pensioni, ecc.);

0) abitazione per il titolare /o il personale di custodia, fino ad un massimo di me 500. La superficie
ad uso attivitd produttiva dovra in ogni caso risultare prevalente rispetto alla superficie per uso
abitativo,

224, — ATTIVITA COMMERCIALI
1. Spazio Commerciale.

Ai fini del’applicazione delle presenti norme, per spazio comumerciale si intende qualsiasi ambito spaziale
adibito allo svolgimento di un’attivitd commerciale.

2 Centro Commerciale.
Per centro commerciale si intende una serie di spazi commerciali nei quali sia assicurata ai consunatori,
attraverso la pluralita dei punti distributivi, una vasta possibilita di scelta tra i vari generi di merce. 1l centro
comimercialé & integrato da un serie di servizi per la collettivitd in modo da assumere la funzione di centro
erogatore di servizi integrato per la struttura urbana.

3. Tipologia d*Intervento.
3.1
La realizzazione di spazi commerciali segue le procedure previste per 'attuazione della zona in cui sono

compresi, La domanda di concessione per edifici destinati prevalentemente ad attivita commerciali deve
essere corredata da uno studio planivolumetrico che definisca:

a) gli spazi pedonali, porticati o meno, su cui si affacciano i locali di vendita, gli esercizi pubblici, gli
uffici, ecc.

b) gli spazi pedonali a verde aitrezzato di pertinenza delle attivita

) i collegamenti pedonali con i servizi pubblici di quartiere, sia esistenti che previsti

d) gli accessi carrai ed i parcheggi per i veicoli di rifornimento e per quelli dei clienti.

€) Peri nuovi fabbricati nelle zone residenziali if volume massimo ammissibile per Pattivita

commerciali dovra essere inferiore al 30% del volume totale delledificio.
Sono fatte salve eventuali prescrizioni specifiche contenute nelle tabelle di normativa

3.2.
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La realizzazione di centri commerciali & ammessa solo mediante S,U.A.. Glj S.U.A,, oltre a quanto previsto
al precedente 3.1, dovranno specificare:

a) la localizzazione, la pluralita ¢ la specificazione degli spazi commerciali evidenziando le relazioni
tra le loro caratteristiche funzionali ¢ quelle urbanistiche; j

b) Iintegrazione degli spazi commerciali con gli altri servizi paracommerciali e con quelli a livello di
urbanizzazione secondaria; :

c) Porganizzazione della struttura viaria e delle superfici da destinare all’esclusiva circolazione
pedonale che consentano Iintegrazione e il coordinamento con i sevizi a livello di urbanizzazione
secondaria; :

d) Porganizzazione delle strutture veicolari di servizio (catico e scarico delle merci, ecc.) coordinate
con le altre; :

e) ogni spazio commerciale deve disporre di un’adeguata area destinata a spazio pedonale
prospiciente allo stesso; :

13! ogni spazio commerciale deve disporre di un’adeguata superficie da destinarsi ad esclusivo

uso di scarico delle merci, a deposito delle medesime, a servizi igienici e altri servizi per il
personale; [o spazio destinato allo scarico delle merci deve essere direttamente collegato a
deposito delle medesime ¢ non pud avvenire in aleun modo su spazio pubblico di transito.

22.,6.- ATTIVITA’ PRODUTTIVE

I.- Gli insediamenti di industrie insalubri di prima classe di cui all’articolo 216 del T.U. delle leggi sanitarie
approvato con R.D. 27 luglio 1934 n® 1265 e successive modifiche sono consentiti nelle Z.T.O. D, a condizione
che siano previsti idonei impianti per la protezione degli inquinamenti, previo parere dell’ULSS e CEC.

2.- Perle Z.T.0. DI il rilascio della concessione & subordinato alla presenza, in sede di progetto, di servizi ad
uso degli addetti, del tipo e nelle quantita richieste dalle competenti U.L.S.S.. :

3.- Tra i volumi tecnici sono compresi:

a) i manufatti edilizi destinati ad ospitare gli impianti tecnologici annessi agli edifici produttivi
(torri per ascensori, silos, camini, ecc.) ed in genere le struiture tecnologiche non autonomamente
utilizzabili nel limite di 1/3 della superficie e/o dei volumi produttivi; in questo caso i volumi
tecnici non vanno conteggiati nel calcolo delle superfici utili e/o dei volumi;

b) gli edifici produttivi destinati a lavorazioni speciali che richiedono particolari altezze; in questo
caso i volumi tecnici vanno conteggiati nel calcolo della superficie utile.

4.- Per gli edifici residenziali non collegati ad attivitd produttive compresi nelle zone per insediamenti
produttivi, sono ammessi tutti gli interventi previsti dall’art. 20 delle presenti norme, mantenendo il volume
esistente. '

22.7, - ZONE PER SERVIZI

Le destinazioni d’uso ammesse nel repertorio normative, con possibilita di permutare le destinazioni pubbliche tra
le varie aree ¢ zone, previa approvazione con deliberazione del Consiglio Comunale, sono quelle di cui allart, 22,

Art. 23 - INTERVENTI SULL’ESISTENTE (Gradi di protezione)

23.1.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistente, per gli edifici contrassegnati con grado di protezione da |
a 9 nelle tavole da progetto in scala 1:2000 e 1:5000, saranno quelli riferiti al grado protezione di cuj al
presente articolo. ‘

23.2.- INTERVENTI AMMESSI PER GRADO DI PROTEZIONE
- GRADO QA manutenzione ordinaria
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- GRADO 0B manutenzione straordinaria

- GRADO | risanamento conservativo

- GRADO 2 restauro filofogico

- GRADO 3 restauro propositivo

- GRADO 4 ristrutturazione parziale tipo “A”
- GRADO § ristrufturazione parziale tipo “B”
- GRADO 6 ristrufturazione edilizia globale

- GRADO 7 demolizione con ricostruzione

- GRADO 8 demolizione senza ricostruzione
- GRADO 9 ristrutturazione urbanistica

23.3. - PRESCRIZIONI

I. - Sugli edifici numetati sono ammessi tutti gli inferventi dei gradi di protezione con numero inferiore a
quelfo indicato. Gli interventi sugli edifici segnalati con grado di protezione vanno comunque € in ogni
caso documentati adeguatamente con indagine fotografica degli interni ed esterni, del sito, con rilievo
critico, approfondita indagine storica, ove richiesta dall’ Amministrazione Comunale, rilievo dello stato di
fatto, con individuazione dei materiali ¢ tecnologie costruttive, tipologie di aggregazione eventuale
perizia ecnica sulle condizioni statiche complessive ¢ patticolari del manufatto.

2. - Sugli edifici non numerati sono ammessi tutti gli interventi, nel rispetto delle normative di zona ¢
sottozona,

3. - Sono sempre ammessi interventi di manutenzione ordinaria.

4. - La manutenzione straordinaria & pure ammessa, previa autorizzazione, per tutti gli edifici con
esclusione di quelli per cui ¢ prevista la demolizione senza ricostruzione e per gli edifici compresi in aree
a destinazione pubblica.

5. - Nelle aree limitrofe a quelle con edifici con grado di protezione 1-2-3-4-5, Iedificazione dovra
avvenire nel rispetto delle caratteristiche morfologiche dei beni tutelati.

6. - Sono sempre ammesse, per tuiti gli edifici con grado di protezione, le destinazioni d’uso deil’Atrt.
22.2, comunque compatibili con il grado di protezione medesimo.

7. Per gli interventi relativi ai gradi da 0A fino a 8 ¢ ammessa fa possibilita di dimostrazione di
appartenenza di un edificio ad una classe di intervento grado di protezione differente. In tal caso
Iintervento edilizio deve essere preceduto da un ampio studio storico ed iconografico suilo stato di fatto,
da analisi filologica, ¢ sulla modifica della classe si esprimera con apposita deliberazione, entro 60 giorni
dalla presentazione defla domanda, il Consiglio Comunale.

Art, 24 — ZONE “A”
Al: CENTRO STORICO
A2: COMPLESSI O EDIFICI ISOLATI DI INTERESSE STORICO,
ARCHITETTONICO — AMBIENTALE

24.1, - Z.T.O. Al

{.- Individuazione.
La Z.T.0. Al & una zona che per le sue caratteristiche & dichiarata “area degradata® ai sensi della legge n°
457/18. Le Z.T.0. Al comprendendo le parti del territorio interessate da agglomerati che rivestono caraltere
storico, artistico e di particolare pregio ambientale, o da porzioni di essi, comprese le aree circostanti, che
possono considerarsi parte integrante, per tali caratteristiche, degli agglomerati stessi, (corrispondono alle

Zone A della L.R. 61/85 ).

2.- Destinazioni d*uso,
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b)

¢)

b)

b)

Vale quanto previsto daff’art.22.2 garantendo in ogni caso almeno il 30% della. volumetria ad uso
residenziale. ‘

Interventi ammessi.

- Peri fabbricati vincolati ai sensi della legge 1089/39 restano valide le norme della legge stessa
- Per gli altri edifici sono ammessi con i gradi di protezione previsti dall’ast. 23 i seguenti
interventi: '

con intervento diretto: secondo le indicazioni delle tavole in scala 1:2000 e 1:5000 e secondo le prescrizioni
date dai relativi gradi di protezione, con esclusione dei gradi 7 ¢ 9 ¢ con gli indici di cui al repertorio
normativo,
Con S.U.A.: tutti gli altri interventi con gli indici di cui al repertorio normative. .
- Distanze dalle strade: secondo allineamenti alle preesistenze e fatte salve le disposizioni relativi
ai distacchi dal confine e dai fabbricati stabiliti dal Codici Civile (art. 873 ¢ segg) |
- Altezze non superiori alle preesistenze efo ai fabbricati limitrofi di valore storico, architettonico,
ambientale, e comunque non superiori a quelle previste nel Repertorio Normativo,
- Standards: valgono le prescrizioni dell’art.18
Per gli ambiti individuati nella Tav. 13.3.1bis sono ammessi — fatto salvo il rispetto dei gradi di protezione
— gli interventi di nuova costruzione definiti dalle singole U.M.I :

Editici privi di valore

mediante intervento edilizio Diretto, per gli edifici per cui non viene fissato un grado di protezione con
esclusione dei gradi 7 e 9, sono ammessi tutti gli interventi di cui all’art. 23

Per gli edifici uni — bifamiliari e a schiera & ammesso un ampliamenio per ogni unitd edilizia in misura non
superiore al 20% del voluine esistente, con un massimo di 120 me. per unitd abitativa. -

mediante S.U.A. sono ammessi tutti gli interventi, nel rispetto degli indici del Repertorio normativo:

- altezza massima: non pud superare P’altezza degli edifici circostanti di valore storico, architettonico o
ambientale e comunque nel rispetto dell’altezza massima prevista dal Repertorio Normativo

Ogni singola sottozona & considerata ambito di progettazione unitaria.

Edifici in contrasto con ambiente.
E’ prescritta la demolizione senza ricostruzione

Aree di pertinenza,
Nelle aree libere non vincolate a spazi pubblici o a verde privato sono ammessi i seguenti interventi:

mediante S,U.A. sono ammessi interventi di nuova costruzione nel rispetto degli indici previsti al

precedente punto 4. ‘

- vanno conservati i parchi ed i giardini esistenti; :

- sono ammessi impianti sportivi di uso privato, privi di copertura, nel rispetto ‘delle essenze
arboree esistenti. :

242, - Z.T.0. A2

Complessi isolati di interesse, storico-architettinico-ambientale e individuati con apposita simbologia.

1.-
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Individuazione

Il P.R.G. definisce I’ambito di intervento di tutela degli edifici di interesse storico- architettinico-
ambientale, comprendente arce, edifici da tutelare ¢ gli immobili contigui, ed il loro grado di protezione
(art, 23), '

All’interno dell’ambito valgono le seguenti disposizioni:




Destinazione d’uso

Vale quanto previsto dall’Art. 22.2, con le seguenti delimitazioni:

- negozi ed attivita commerciali ed artigianali possono essere ubicati solo ai piani terra;

— uffici possono raggiungere il 30% delle superfici lorde delle unitd immobiliari o di
intervento definite nelle tavole di progetto o aumento delle singole attivitd esistenti fino al limite
del 60%;

- parage cd autorimesse, anche interrati;

- banche ed uffici a livello comprensoriale: solo in edifici con dimensioni e tipologie adeguate a
recepire attivita di rappresentanza, privilegiando le entitd monumentali, con esclusione degli edifici che
possono risultare, con levi variazioni, atti a recepire unita residenziali medio-piccole;

— sedi municipali ed uffici di interesse pubblico.

Interventi ammessi

Premesso che per i fabbricati vincolati ai sensi della L. 1089/39 ¢ 1497/39 restano valide le norme delle
Leggi stesse, sono ammessi per gli edifici, e con i gradi di protezione previsti dall’art. 23, i seguenti
interventi:

a) Con interventi diretto: secondo le indicazioni delle tavole di progetto e secondo le prescrizioni
date dai gradi di protezione.

4,- Edifici privi di valore

a) mediante Intervento Edilizio direfto sono ammessi gli interventi di ristrutiurazione edilizia (grado 6-8)
nonché Pampliamento in misura non superiore al 20% del volume esistente con un massimo di 120 me.
per unita edilizia;

b} mediante S.U.A. sono anmumnessi interventi di ampliamento con un limite massimo complessivo di
300 mq. di superficie lorda.

In ogni caso ’altezza massima non pud comunque superare I’altezza degli edifici circostanti di valore
architettonico o ambientale.

5.- Aree di pertinenia

Vanno conservati i parchi ed i giardini esistenti.

E* ammessa la realizzazione di manufatti accessori (serre, deposito attrezzi, ecc.) con un limite
massinto di 50 mq. i superficie coperta,

Sono ammessi impianti sportivi di uso privato, privi di copertura, nel rispetto delle essenze arboree
esistenti.

Edifici in contrasto con 'ambiente

E’ prescritta la demolizione senza ricostruzione.

Art. 25 - EDIFICI DI INTERESSE STORICO — ARCHITETTONICO — AMBIENTALE ESTERNI AL
CENTRO STORICO

Sono edifici isolati di interesse, storico-architettonico-ambientale esterni al centro storico e ricadentt in Z,T.O. B,
C1,C2,Di1,D2. .

i.-
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IF P.R.G. definisce Pambito di intervento di tutela degli edifici di interesse storico-architettonico-
ambientale, comprendente aree, edifici da tutelare ¢ gli immobili contigui, ed i loro gradi di protezione {art.
23). '
All’interno defl’ambito valgono le seguenti disposizioni:
2.- Destinazioni d’uso
Vale quanto previsto dall’Art. 22.
3.- Interventi ammessi
Premesso che per i fabbricati vincolati ai sensi della L. 1089/39 ¢ 1497/39 restano valide le notme delle
Leggi stesse, sono ammessi per gli edifici, e con i gradi di protezione previsti dall’art. 23, i seguenti

inferventi:

a) conintervento diretto: secondo le indicazioni delle tavole di progetto e secondo le prescrizioni
date dai gradi di protezione con esclusione dei gradi 7 ¢ 9; '

b)  con Strumento Urbanistico Attuativo: tutti gli altri interventi.
E’ obbligatoria I’attuazione dell’intera area di pertinenza.
4.- Edifici privi di valore
a) mediante Intervento Edilizio diretto sono ammessi gli interventi di cui all’ Art. 23 con esclusione
def gradi 7 e 9, nonché Pampliamento in misura non superiore al 20% del volume esistente {per gli
edifici uni-bifamiliari o a schiera) con un massimo di 120 me. di volume per unita edilizia;
b) per gli edifici individuati con grado di protezione 7 & ammessa la demolizione con ricostruzione

con recupero in loco del volume esistente, senza alcun ulteriore incremento.

In ogni caso Paltezza massima non pud comunque superare Paltezza degli edifici circostanti di valore
architettonico o ambientale.

5.- Aree di pertingnza
- Vanno conservati i parchi ed i giardini esistenti,

- Sono ammessi impianti sportivi di usi privato, privi di copertura, nel rispetto delle essenze
arboree esistenti, ‘

6.- Edifici in contrasto con I’ambiente
E’ prescritta la demolizione senza ricostruzione.
Art, 26 -Z.T.0.B
26.1.- Individuazione
Sono zone con prevalente destinazione residenziale urbanizzate, totalimente o parzialmente edificate, con indice
territoriale attuale superiore a 1.5 me/mq. e superficie coperta superiore a 1/8 delle aree di pertinenza

(corrispondono alle Z,T.0. B della L.R, 61/85).

26.2.- Destinazioni d’uso
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Valgono le prescrizion di cui all’Art. 22.
26.3,- Interventi ammessi
A) EDIFICI ESISTENTI

- Con intervento edilizio diretto: sono ammessi tutti gli interventi di cui all’Art, 20 secondo le classificazioni,
quando gli edifiei risultino numerati con grado di protezione;

- Si applicano ghi indici fondiari di zona espressi dal repertorio normativo;

- Distanze: da edifici, confini, strade: valgono le prescrizioni di cui agli artt. 13 — 14— 15.

B) NUOVA EDIFICAZIONE

- Con intervento edilizio diretio secondo gli indici definiti nel repertorio normativo;
- Altezze.
Altezza massima se¢ondo quanto definifo nel repertorio normativo.

- Distanze da edifici, confini, strade.
Valgono le prescrizioni di cui agli artt. 13 - 14 - 15.

Art. 27 -Z.T.0. C1
l.- Individuazione

Sono zone con prevalente destinazione residenziale urbanizzate, totalmente o parzialmente edificate, con
indice territoriale attuale compreso tra 0.5 ¢ 1.5 me/mq. ¢ supetficie coperta non inferiore a 1/15 dell’area di
pertinenza (corrispoitdono alla Z.T.O. Cl della L.R. 61/85).

2.- Destinazione d*uso

Valgonﬁ le ].Jrescrizioni di cui all*art. 22,
3.- Interventi alinnessi
A) EDIFICI ESISTENTY

- con intervento edilizio diretto: sono ammessi tutti gli interventi di cui all’ Att. 20 secondo le classificazioni,
quando gli edifici risaltino numerati con grado di protezione;

- per ghi ampliamenti si applicano gli indict fondiari di zona espressi dal repertorio normativo;

- per gli edifici uni-bifamiliari e a schiera & consentito in eccedenza agli indici di zona un numero massimo
di 120 me,, applicabile una sola volta;

- distanze: da edifici, confini, strade: valgono le prescrizioni di cui agli artt, 13 — 14 — 15;

- ¢ consentita fa demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti, a parita di volume.

B} NUOVA EDIFICAZIONE

- Con intervento edilizio diretto secondo gli indici definiti nel repertorio normativo
- Altezze.

Alfezza massima secondo quanto definito nel repertorio normativo.

- Distanze da edifici, confini, strade

Valgono le prescrizioni di cui agli artt, 13 ~ 14~ 15,

- Standard

Valgono le prescrizioni dell’ Art. 18.

Art, 27 bis - Z.T.0. C1 DI PEREQUAZIONE AMBIENTALE (CI1/PA)
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Aree prevalentemente libere comprendenti edifici di interesse storico-archiletionico-ambientale, destinate a
nuovi insediamenti sostanzialmente residenziali da attuare tramite metodica perequata ¢ da insediare in un
contesto unitario di spazi aperti nel rispetto delle destinazioni e del grado di protezione ammesso per gli
immobili esistenti.

Per detfe aree valgono le seguenti prescrizioni:

) il nuovo intervento edificatorio residenziale & vincolato all’attuazione degli interventi di recupero
dell’edificato esistente, compreso gli spazi pertinenziali esterni, nel rispetto dei gradi di protezione previsti.

. ripartizione funzionale:
- superficie edificabile (SEpr): v. scheda S.U.A. di progetto;
- superficie a servizi (Ss): v. scheda S.U.A. di progetto;

. Indicazioni specifiche per lo S.U.A.

lo strumento urbanistico attuativo dovra definire:

- I'organizzazione degli spazi riservati al parco ed alle destinazioni d’uso sotto md:C'\te nel rispetto dei
caratteri  fondamentali dell’ambiente, sia naturale che edificato, con indicazione delle speclﬁche
destinazioni d’uso e dei collegamenti interni da articolare mediante strade di penetrazidne, di servizio, piste
ciclabili e percorsi pedonali;

- i necessari collegamenti deli*area con la viabilita principate esterna;

- i criteri per la sistemazione e wilizzazione delle aree a parco e gmdmo con pamcohle riferimento
all’impianto di alberature d’alto fusto che dovranno essere scelte tra le specie locali;

- la rete delle opere di urbanizzazione con I'indicazione degli schemi riguardanti i servizi tecnologici rifenuti
necessari;

- Pindicazione degli stralci funzionali e delle opere di urbanizzazione da realizzarsi con pnon ita,

. indici urbanistici:
- indice di edificabilita: v. scheda 8.U.A. di progetto;
- altezza massima: v. scheda S.U.A. di progetto;
- distanze da edifici, confini, strade: valgono le prescrizioni di cui agli artt, 13 — 14 — iS
- standards: valgono le prescrizioni dell’ Art. 18,

U destinazioni d’uso: valgono le prescrizioni dell’ Art. 22,
secondo le seguenti quote:
- residenziale minima: 80% del volume insediabile;
- residuo flessibile; 20% del volume insediabile.

Art. 28 - Z.T.0. C2

28.1. — Individuazione

Sono zone con prevalente destinazione residenziale destinate a nuovi complessi insediativi, urbanizzate, non
urbanizzate ¢ parzialmente urbanizzate, nelle quali I’indice attuale non raggiunge gli 0,5 mq: {corrispondono alla
Z.T.0. C2 della L.R. 61/85).

28.2. - Destinazione d’uso

Valgono le prescrizioni di cui all’Art. 22

28.3. - Interventi atninessi

- E’ ammessa |’edificazione mediante Strumento Urbanistico Attuativo: con la poss:bmt'l (l; modificare

la rete stradale, 1a disposizione planimetrica delle zone edificabili e dei servizi plevlste nelle Tav. 13.3 in
scala 1:2000, mantenendo le quantita edificatorie di cui al 1epelt0| to normativo,
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- Carattert deil’zediﬁcazione (tipologie)
Vale quanto prcviéto dall’Art. 4.
- Distanze ‘
Valgono le prcscrizzioni dell’Art. 13 — 14— 15,
- Standard ‘
Valgono [e prescri}zioni di cui all’Art. 18.
Art. 28 bis - Z.T.0. C2 DI PEREQUAZIONE STRUTTURALE (C2/PS) ED INTEGRATA (C2/P)

Sono comprese in quieste zone le aree destinate a nuovi complessi insediativi prevalentemente di tipo residenziale,
ambientalmente integrati con le arec destinate a servizi a livello urbano, insediabili tramite procedure di
perequazione. '

L’urbanizzazione e Iedificazione sono subordinate all’approvazione di uno strumento urbanistico attuativo, di
iniziativa privata o pubblica (se necessario per conseguire la dichiarazione di pubblica utilita ai sensi dell’art, 58
della L.R. n. 61/1985), inquadrato in un progetto urbanistico esteso a tutta la zona di perequazione.

Qualora I’ Amministrazione comunale intenda procedere anticipatamente alla realizzazione delle aree destinate a
servizi ed alla viabilita interna alle aree di perequazione, i proprietari che mettono a disposizione del Comune tali
aree, con la refativa cessione ¢/o vincolo di uso pubblico, rimarranno comungue titolari dei diritti edificatori da
utilizzarsi nell’attuazione degli interventi.

I volume degli edifici esistenti & aggiuntivo rispetto a quello derivato dall’applicazione dell’indice di potenzialita
edificatoria previsto per clascuna area perequata,

Per gli edifici esistenti alla data di adozione del presente P.R.G. sono ritenuii amunissibili, anche in assenza di
strumento urbanistico attuativo, gli interventi di cui alle lettere a), b), ¢} e d) dell’art. 31 della L.S. n. 457/1978.

Non sono consentite modifiche nella utilizzazione di autorimesse private al servizio di edifici se la superficie della
medesima & pari o inferiore al rapporto di mq. 1 ogni me. 10 di costruzione dell’edificio stesso.

Per gli edifici esistenti non sono ammessi ampliamenti, nonché interventi che diano luogo a cambi di destinazione
d'uso efo di utilizzazione in atto od aumento delle unitd immobiliari esistenti.

a) Aree di pere.quazione strutturale (PS).

Arce sostanzialmente libere interne ai tessuti urbani semicentrali e centrali del Territorio comunale,per le quali
valgono le seguenti prescrizioni:

. ambito unitario minimo d’intervento:
solo per S.U.A. con superficie territoriale di zona soggetta a perequazione (STp) superiore a mq. 20.000 ¢
consentita Pattuazione anche per stralet (ambiti unitari).

. ripattizione funzionale:
- supetficie edificabile privata (SEpr): v. scheda 8.U.A. di progetto;
- superficie a servizi (Ss): v. scheda S.U.A. di progetto.

. indici urbanistici:
- indice di edificabilita: v. scheda S.U.A. di progetio;
- caratteri dell’edificazione (tipologic): vale quanto previsto dall’Art. 4.
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- distanze: valgono le prescrizioni dell’Art. 13 — 14 — {5,
- standards: valgono le prescrizioni di cui all’Art. 18.
- altezza massima: v, scheda S.U.A, di progetto;

. destinazioni d’uso:
- residenziale minima: v. scheda S.U.A. di progetio;
- non residenziale: v. scheda S,U.A. di progetto;
- residuo flessibile: v. scheda S.U.A. di progetto; ‘
la destinazione non residenziale comprendera: negozi per attivitd commerciali al dettaglio, esercizi
pubblici, ecc., che non comportino disturbo o molestia ¢ non contrastino con il carattere
prevalentemente residenziale della zona, '
Sono escluse le utilizzazioni a magazzini ¢/o depositi all'ingrosso al piano terra degli edifici.

b) Aree di perequazione integrata (P).

Aree sostanzialmente libere interne ai tessuti urbani semicentrali e centrali del Territorio fcomuna!e, destinate
all’edilizia privata e all’edilizia pubblica, compreso i P.E.E.P.. :

Nell’ambito di ogni singola zona di perequazione integrata la localizzazione dell’area per Pedilizia pubblica verra
effettuata in sede di formazione dello S.U.A.. :

Per le aree di perequazione integrata valgono le seguenti prescrizioni:

. ambito unitario minimo d’intervento:
solo per I"attuazione dell*area privata con superficie territoriale di zona soggetta a . perequazione
(STp) superiore a inq. 20.000 & consentita ’attuazione anche per stralei (ambiti unitari).

° ripartizione funzionale:
- supetficie edificabile privata (SEps): v. scheda S.U.A. di progetio;
- superficie a servizi (Ss): v. scheda 8.U.A. di progetto;
- superficie edificabile pubblica (SEpu): v. scheda S.U,A. di progetto.

° indici urbanistici:
- indice di edificabilita privata: v. scheda S.U.A. di progetto;
- indice di edificabilita pubblica: v. scheda S.U.A. di progetto;
- altezza massima: v. scheda S.U.A. di progetto;
- caratteri dell’edificazione (tipologie): vale quanto previsto dall’Art, 4.
- distanze: valgono le prescrizioni dell’ Art, 13 — 14 — 15,
- standards: valgono le prescrizioni di cui all’ Art. 18.

) destinazioni d*use:
- residenziale minima: v. scheda S.U.A. di progetto;
- non residenziale: v, scheda S.U.A, di progetto;
- residuo flessibile: v. scheda S.U.A. di progetto;

la destinazione non residenziale comprendera: negozi per attivitd commerciali al dettaglio, esercizi pubblici, ecc.,
che non comportino disturbo o molestia ¢ non contrastino con il carattere prevalentemente residenziale della zona.
Sono escluse le utilizzazioni a magazzini e/o depositi all'ingrosso al piano terra degli edifici.

Art. 29 -Z.7.0. D1

I - Individuazione .
Sono le zone produttive per insediamenti industriali, artigianali, commerciali (corrispondono alla Z.T.0. D della
L.R. 61/85).

2, - Destinazione d’uso
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Valgono le prescrizioni di cui all’Art. 22.

3. - Interventi amimessi
a) Con Intervento Edilizio diretto: nelle zone di completamento individuate nelle Tav, 13.1 in scala
£:5000 sono ammesse le nuove costruzioni nonché tutti gli interventi di cui all’art. 20 secondo le
quantita stereometriche di cui al reperforio normativo;

b) Con Strumento Urbanistico Attuativo: nelle zone di espansione individuate nelle Tav. 13,1 in scala
1:5000, sono ammesse le nuove costruzioni nonché tutti gli interventi di cui all’Art. 20, secondo le
quantitd stereometriche di cui al repertorio normativo.

4, -  Caratteri dell’edificazione
Tipologia edilizia
Edifici isolati od adiacenti. Negli S.U.A. ¢ data facolta di prevedere [’accorpamento di pil edifici,
adottando sistemi edificatori modulari.

5.- indice di fabbricazione
Superficie coperta max 60% del lotto.

6. - Altezze
Altezza massima: H ml. 12.50 salvo specifiche esigenze per impianti tecnologici per gli edifici produttivi.

7.- Distanze
- con Intervento Edilizio Diretto: valgono le prescrizioni di cui agli art. 13 — 14— 15;
- con S.U.A;: secondo norme di attuazione dello strumento urbanistico attuativo.

8, —  Standard
Valgono le prescrizioni di cui all’Art. 18,

9.- Edifici residenziali esistenti
Per le abitazioni ricadenti in Z.T.0. produttiva alla data di adozione del P.R.G. sono ammessi tutti gli

interventi previsti dalle lettere A — B — C — D dell’art. 31 della Legge 457/78 oltre allincremento del 20%
con un massimo di 120 mc. per ogni unitd abitativa.

Art. 30 - INTERVENTI SU EDIFIC] PRODUTTIVI ESISTENTI
Sugli edifici produttivi esistenti, se non ubicati in Z.T.0. D, sono ammessi i seguenti interventi:
30.2.- Attivita da trasferire

Sono ammessi solo interventi di manutenzione ordinaria.
E’ ammesso il cambio di destinazione d’uso previa autorizzazione defla Giunta Comunale,

30.3.- Attivita da bloccare

Sono ammessi solo interventi di manutenzione dell’immobile e di adeguamento tecnologico dei cicli produttivi
compatibili con la previsione urbanistica indicata.

30.4.- Attivitaex L.R. 11/87

Sono le atlivita individuate nella Variante al P, di F. ai sensi della L.R. 11/87 approvata con delibera di G.R.V,
4687 del 28 agosto 1990.

Per le attivita di cui al comma precedente valgono tutte le indicazioni e prescrizioni contenute nel provvedimento
regionale di approvazione che si intende infegralmente riportato.

Art, 31 - DEFINIZIONE DELLE ZONE AGRICOLE
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I territorio agricolo del Comune di S. Giorgio in Bosco & suddiviso in tre sottozone:

E2 - Aree di primaria importanza per la funzione agricolo-produttiva, anche in relazione all’estensione,
composizione e localizzazione dei terreni;

E3 - Aree che, caratierizzate da un elevato frazionamento fondiario, sono utilizzabili ‘per scopi agricolo-
produttivi e per la relativa residenza; '

E4 - Aree che, caratterizzate dalla presenza di preesistenze insediative, sono utilizzabili per.la organizzazione di
centri rurali.

Per le sottozone E2 ed E3 valgono le norme di tutela ed edificabilitd recate dagli articoli 43, 44 e 45 della L.R.
11/04 e successive modifiche, ,
Per la sottozona E4, vale la specifica disciplina prevista dal PAT che le individua come ambiti di edificazione
diffusa; per le zone E4, gia perimetrate e classificate dal P.R.G, vigente, si applica la rispettiva disciplina edilizia ¢
urbanistica fino alla adozione della variante al P.I. che individuera ai sensi dell’art. 55 delle Norme Tecniche del
PAT gli ambiti di edificazione diffusa perimetrati dalla Carta delta Trasformabilita. :

31.1 Zone E2 — Aree di primaria importanza per la funzione agricolo produttiva, anche in relazione all’estensione e
localizzazione dei terreni.

Tali aree sono caratterizzate da colture intensive ¢ di pregio che tuttavia non soddisfano alla condizione
dell’ampiezza e della continuita territotiale minima prevista per Ie sottozone El e da aree con ditfusa presenza di
aziende,

INTERVENTI AMMESSI

Nuova edificazione :

I. Sono ammessi, ai sensi dell’art. 44 della L.R. 11/04, esclusivamente interventi edilizi in funzione dell'attivita
agricola, siano essi destinati alla residenza che a strutfure agricolo-produttive cosi ‘come definite con
provvedimento delfa Giunta regionale n. 3178/2004 ¢ successive modificazioni. :

2. Gli interventi edilizi di niova costruzione di cui al comma | sono consentiti, sulla base di un piano aziendale
approvato dall'ispettorato regionale dell'agricoltura efo AVEPA, esclusivamente all'imprenditore agricolo titclare di
un'azienda agricola con i requisiti minimi previsti dall’art, 44 della L.R. 11/04 e successive modificazioni.

3. Gli interventi di cui al comma | sono consentiti agli imprenditori agricoli, in deroga ai requisiti di cui al comma
2, qualora si rendano necessari per 'adeguamento ad obblighi derivanti da normative regionali, statali o
comunitarie riguardanti la tutela dell’ambiente, il rispetto dei requisiti igienico-sanitari e Passicurazione del
benessere degli animali. f

4. 1I piano aziendale di cui al comma 2, & approvato dall'ispettorato regionale dell'agricoltura e/o AVEPA e
contiene gli elementi prescritti dall’art. 44 della L.R. 11/04, in particolare:

a) la certificazione dei requisiti di cui al comma 2; ‘

b) la descrizione analitica dei fattori costitutivi I'azienda agricola: numero di occupati, dettaglio delle superfici,
delle coltivazioni, degli allevamenti, delle produzioni realizzate, delle attivitd connesse ¢ dei fabbricati esistenti;

¢) la descrizione dettagliata degli interventi edilizi, residenziali o agricolo-produttivi che si rifengono necessari per
Yazienda agricola, con l'indicazione dei tempi e delle fasi della loro realizzazione, nonché la dichiarazione che
nell'azienda agricola non sussistono edifici recuperabili ai fini richiesti. Per gli interventi con finalita agricolo-
produitive il piano deve dimostrare analiticamente la congruitd del loro dimensionamento rispetto alle attivita
aziendali. ‘

5. Gli interventi di cui al comma 1 sono consentiti; ‘

a) per I'ampliamento di case di abitazione esistenti, fatto salvo quanto previsto al comma 5, fino a 200 me. per ogni
familiare e/o addetto regolarmente occupato come unitd lavoro, documentabile con I'iscrizione agli specifici moli
previdenziali presso 'INPS, e comunque non oltre 1.200 me.: .

a bis) per usi agrituristici, ai richiedenti aventi titolo ai sensi della normativa vigente, I'ampliamento delle case di
abitazione fino a 1.200 mc., comprensivi dell’esistente, anche in aderenza alla parte rustica pregente;

b) per nuove case di abitazione, qualora non esistenti nell'azienda agricola, fino ad un limite di 600 mc. per ogni
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azienda agricola, ampliabili di 100 me. per ogni familiare e/o addetto regofarmente occupate come unita favoro,
documentabile con l'iscrizione agli specifici ruoli previdenziali presso I'INPS, ¢ comunque non oltre 1200 mc.;
¢) per le strutture agricolo-produttive con il limite delfa loro funzionalita e congruitd rispetio alle attivitd aziendali,

Edilizia esistente

Gli interventi di recupero dei fabbricati esistenti, fatti salvi gli edifici individuati aventi grado di protezione di cui
al successivo punto'31.6, sono sempre consentiti, purché eseguiti nel rispetto integrale della tipologia originaria,
glhi interventi di cui -alle lettere a), b), ¢) e d) dell’articolo 3 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno
2001, n. 380 “Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di edilizia” e successive
modificazioni, nonché ampliamento di edifici da destinarsi a case di abitazione, fino ad un limite massimo di 800
mec. comptensivi dell’esistente.

Al fine di garantire completezza alP’offerta turistica nel territorio agricolo ¢ sempre consentita la realizzazione di
piscine da parte delie aziende agrituristiche in deroga ai requisiti di cui al comma 2 e, in deroga ai requisiti di cui ai
commi 2 ¢ 3, da parte delle attivitd riceltive a conduzione familiare - bed & breakfast, delle unitd abitative
ammobiliate ad uso turistico, nonché delle attivita ricettive in residenze rurali, di cui rispettivamente alle lettere c),
d) e f) def comma 1 delParticolo 25 della legge regionale 4 novembre 2002, n. 33 “Testo unico delle leggi regionali
in materia di turismo™.

Per i fabbricati esistenti in ricadenti fascia di rispetto stradale & favorita la demolizione e ricostruzione con la
ricollocazione del fabbricato al di fuori della fascia stessa. rispettando nel contempo — comunque — le distanze
minime dal sedime originario. :

Si intendono “costruzioni esistenti” anche i fabbricati oggetto di crollo per vetustd e/o per mancate conservazione
delle strutture edilizie,

1l fabbricato dovra essere riconoscibile nelle sue caratteristiche essenziali:

« i resti esistenti - refativi alle strutture verticali portanti — dovranno rappresentare almeno il 50% delle strutture
originarie;

¢ dovri essere chiaramente identificabile e ricostruibile, da tali resti: Ia superficie coperta, le strutture ¢ le altezze
degli organismi architettonici e, quindi, fa volumetria complessiva;

e dovranno essere ficostruibili, anche attraverso documentazione storicoficonografica i prospetti originari, la
distribuzione interna e le coperture.

Quanto sopra dovrd essere accompagnato da relazione ¢ dai relativi elaborati di rilievo asseverati da un tecnico
abilitato. ‘

Manufatti modesti’
In conformitd a quanto dispesto dall’art. 44, co. 5 ter, della L.R. 11/04, ¢ ammessa la realizzazione di modesti
manufaiti realizzati in legno privi di qualsiasi fondazione stabile ¢ pertanto di palese removibilita, necessari per il
ricovero di piccoli animali, degli animali da bassa corte, da affezione o di utilizzo esclusivamente familiare, nonché
per il ricovero delle attrezzature necessarie alla conduzione del fondo.
Se non sono provvisori e/o temporanei, detti manufatti sono soggetti a SCIA ¢, ove ricadenti in area di tutela
paesaggistica, a preventiva autorizzazione ai sensi dell’art. 146 del D. Lgs. 42/2004.
Detti manufatti devono rispeftare i seguenti parametri:
- Superficic massima ammissibile mq. 20 per clascun fondo, o in mancanza di quest’ultimo per ciascun
alloggio stabilmente abitato;
- Altezza massima all’intradosso della copertura: ml, 3,00;
- Tipologia: a piano unico, con copertura a una o due falde con pendenza non superiore al 35%;
- Distanza dal confine per ricovero attrezzature: valgono le disposizioni del codice civile;
- Distanza dalle abitazioni per ricovero attrezzature: minima ml, 10 tra parefi finestrate di edifici contrapposti
di terzi; minima ml. 5 tra pareti finestrate dell’edificio principale di cui il manufatto costituisce pertinenza;
- Distanza dal confine per ricovero animali di bassa corte: minima ml. 10 salvo accordo scritto con la ditta
confinante;
- Distanza dalle abitazioni per ricovero animali di bassa corte: non inferiore a ml. 20 (radiali), che pud
essere ridotta a non meno di ml. 10,00 mediante accordo scritfo fra proprietari confinanti.

Inoltre, per i manufatti modesti ufilizzati come ricovero di piccoli animali, degli animali da bassa corte, da
affezione o di utilizzo esclusivamente familiare, si applicano le seguenti disposizioni:
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- dovra essere preventivamente identificato il numero e la tipologia degli animali che si intende detenere, che
dovra risultare anche a giudizio del Comune, compatibile con le presenti norme; '

- il ricovero di animali deve risultare anche a giudizio del Comune compatibile con le regole della civile
convivenza, e rispettare le norme e del benessere animale; '

- gli animali devono essere tenuti in modo da non recare disturbo o danno a coabitanti ed al vicinato;

- le caratteristiche dei manufatti di ricovero e detenzione, risultino anche a giudizio del Comlme, consone per
le specie allevate; f

- 1 propriefari detentori degli animali applichino obbligatoriamente una corretta igiene zootecnica ¢ una
regolare ed efficace lotta contro insetti e roditori; a tal fine la SCIA dovra essere corredata di apposita
dichiarazione impegnativa d’obbligo.

Serre

La realizzazione di serre fisse ¢ consentita all'imprenditore agricolo nei limiti di copertura del 50% del fondo di
proprietd o disponibilita e nel rispetto delle modalita costruttive di cui alla D.G.R. 172 del 3.02.2010 ed eventuali
sue modificazioni. :

Si intendono per serre fisse le strutture stabilmente infisse al suolo e destinate esclusivamente alla protezione e
copertura delle colture, -

Le serre mobili destinate ad uso temporaneo per la forzatura/semiforzatura delle colture, sono installate senza il
permesso di costruire, sempre che siano realizzate senza opere murarie fuori terra ¢ come da tabella 2 dell’allegato
A alla D.G.R. 172/2010; le stesse, tuttavia, sono soggette ad autorizzazione paesaggistica qualora ricadenti in
ambito vincolato secondo il D. Lgs. 42/2004. '

In attuazione di quanto previsto dafl’articolo 6, comma 6, lettera a), del decreto del Presidente della Repubblica n.
380 del 2001, sono equiparate alle serre di cui al medesimo articolo 6, comma 1, lettera e), le serre tunnel a
campata singola o multipla, sprovviste di opere in muratura, con struttura portante costituita da elementi modulari
amovibili e coperture in film plastici rimosse stagionalmente. La Giunta regionale individua le caratteristiche
costruttive e e condizioni da rispettare per I'installazione delie serre tunnel di cui al presente comma.

Fabbricati agro-industriali.
I fabbricati per insediamenti di tipo agro-industriale non possono essere ubicati in zona agricola.
Per gli stessi, il piano degli interventi (PT) potrd individuare a tale scopo specifiche aree nelle zone industriali.

Allevamenti zootecnici :

I1 P.A.T. ha individuato gli allevamenti zootecnici intensivi presenti sul territorio comunale localizzandoli nella
Tav. 1 — Carta dei Vincoli e della Pianificazione Territoriale. '

Per allevamento zootecnico-intensivo si intende it complesso delle strutture edilizie e degli impianti a cid destinati,
organizzati anche in forma industriale, non collegati con nesso funzionale ad una azienda agricola.

Nel periodo transitorio, fino alla formazione della variante generale e/o specifica della tematica al P.L, si applicano
agli allevamenti intensivi le norme del vigente P.R.G. per la parte non in contrasto con le disposizioni di cui alla
LR. n11/2004 e s.m.i. — atti di indirizzo compresi — e con le norme igienico sanitarie, di prevenzione e di
precauzione ambientale vigenti e/o adottate afferenti a specifici piani di settore, cosi definiti ai sensi dell’art. 121
del D. Lgs, 152/2006; a questo proposito valgono le disposizioni: del Piano di Tutela delle Acque, approvato con
D.G.R.V. n. 107 del 05.11.2009; della Dircttiva 91/676/CEE del Consiglio, del 12 dicembre 1991, relativa alla
protezione delle acque dell'inquinamento provocato dai nitrati provenienti da fonti agricole; del Decreto Ministero
delle Politiche Agricole ¢ Forestali del 7 aprile 2006 relativo ai “Criteri e norme tecniche generali per fa disciplina
regionale dell'utilizzazione agronomica degli effluenti di allevamento, di cui all'articolo 38 del decreto legislativo
11 maggio 1999, n. 152", '

A corredo dei progetti edilizi riguardanti nuovi efo ampliamenti di allevamenti zootecnici intensivi e non, dovranno
essere allegati, oltre a quanto richiesto dalla L.R. n. 11/2004 ¢ s.m.i., atti di indirizzo compresi:

a) un elaborato tecnico-agronomico sulle modalita di gestione delle deiezioni animali nel centro aziendale durante
la loro eventuale distribuzione agronomica; in questo caso si deve allegare copia della comunicazione efo copia del
piano di utilizzazione agronomica previsto dalla normativa vigente per allevamenti esistenti;

b) un elaborato agronomico-urbanistico che definisca le motivazioni della localizzazione pres¢elta per le strutture,
in relazione alla consistenza ed alle caratteristiche delle aree di pertinenza dell'intervento, fe caratteristiche dei corpi
idrici presenti in un raggio di 400 m ¢ la direzione dei venti dominanti; '
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¢) Pelaborato tecnico-agronomico deve riportare il caleolo del peso vivo a fine ciclo dell'allevamento, il numero di
capi previsto, il tipo di stabulazione e i sistema di pulizia, il sistema di ventilazione, il sistema di stoccaggio delle
deiezioni, il numero ¢ la durata dei cicli e la loro distribuzione temporale nell'arco di un anno, l'eventuale
predisposizione di impianti di abbattimtento delle polveri e trattamento delle emissioni ed ogni alira indicazione che
si ritenga utile ai fini di una migliore caratterizzazione dell'allevamento stesso; per tali interventi va descritto a
seconda della tipologia degli animali allevati la tipologia costruttiva e materiali che possono essere diversi rispetto
a quelli degli altri fabbricati rurali quali strutture metalliche, tamponamenti e coperture in pannelti sandwich
facilmente pulibili ed igienicamente pit validi;

d) un elaborato grafico con individuazione delfa consistenza e I'ubicazione della siepe arborea prevista a
mascheramento dellallevamento e le eventuali altre misure da adottarsi per il contenimento dell'impatto ambientale
con eventuafmente per gli allevamenti intensivi anche un rendering che visualizzi il risultato otienibile;

¢) una completa documentazione fotografica del sito.

I fabbricati ad uso allevamento zootecnico non infensivo, essendo equiparati a tutti gli effetti alle altre strutture
agricolo-produttive, possono essere realizzati nel rispetto di quanto previsto per le strutture agricolo-produttive
dalle presenti norme di attuazione. L’accertamento della condizione di non intensivitd di un allevamento deve
essere altestata dafl’Ispettorato Regionale per I’Agricoltura efo AVEPA in seguito alla presentazione di un “piano
aziendale”, a firma di un agronomo, cosi come previsto dalla L.R. 11/2004.

Sia le strutture agricolo-produttive che gli allevamenti zootecnici non intensivi dovranno rispettare i CARATTERI
DELL’EDIFICAZIONE e i vincoli di seguito riportati.

Ai sensi dell’art. 44, co. § della L.R. 11/04, la realizzazione di dette strutture agricolo-produttive, qualora destinate
ad allevamento, ferma restando la normativa vigente in materia igenico-sanitaria, ¢ consentita previo rilascio di uno
specifico parere da. parte dell'unitd locale socio-sanitaria competente per territorio che attesti la compatibilita
ambientale e sanitaria dell'intervento con gli allevamenti esistenti, in conformitd ai parametri individuati nel
provvedimento della Giunta regionale di cui all'articolo 50, comma I, lettera d), n. 4, della stessa L.R. 11/04,

Vincoli di non edificazione e di destinazione d’uso (art. 45 L.R. 11/04)

All'atto del rilascio) del permesso di costruire delle nuove edificazioni ad uso abitativo & istituito, a cura del
richiedente, sul fondo di pertinenza un vincolo di non edificazione trascritto presso la conservatoria dei registri
immobiliari. '

Le abitazioni esistenti mantengono il vincolo di non edificazione sul fondo di pertinenza.

L'ampiezza del fondo di pertinenza di cui al comma I & determinato sulla base del provvedimento i cui all'articolo
50, comma 1, lettera d), n. 7, della L.R. 11/04.

Le abitazioni e gli edifici destinati a strutture agricolo-produttive determinano un vincolo di destinazione d'uso fino
alla eventuale variazione del piano degli interventi (P1).

La demolizione, parziale o totale, delle abitazioni o delle strutture agricolo-produttive, riduce o elimina if vincolo.

Impianti di produzione di energia

In zona agricola ¢ ammessa la realizzazione di impianti fotovoltaici esclusivamente sulle coperture dei fabbricati
sia residenziali che ad usi agricolo-produttivi.

Sono vietati impianti fotovoltaici con appoggio o ancoraggio diretto nel suolo.

Le superfici coperte da impianti per la produzione di encrgia eletirica da biomasse sono ammessi in deroga alle
limitazioni per la zona agricola, previa valutazione positiva da parte di Avepa, sempre che Pimpianto risulti
alimentato e dimensionato esclusivaniente da biomassa prodotta dall’allevamento esistente e/o di progetto, e che il
proprietario sottoscriva apposita convenzione con il Comune per la realizzazione delle opere di mitigazione ¢ il
rispetto delle caratteristiche defl’impianto tecniche e di funzionamento dell’impianto, a tutela ¢ salvaguardia della
salute pubblica e della tutela ambientale.

Non sono ammessi hel territorio agricoto impianti di cogenerazione alimentati da biomassa costituita da reflui e/o
deiezioni provenienti da allevamenti non insediati nel territorio comunale.

Strutture per lo stoceaggio di rifiuti zootecnici

E' ammessa la costruzione di strutture per lo stoccaggio dei reflui zootecnici a condizione che siano finalizzate
all'adeguamento dell'allevamento zootecnico alla normativa vigente in materia di stoccaggio delle deiezioni
animali, previa approvazione, ove prevista dell’Ispettorato Regionale per P’ Agricoltura efo Avepa in seguito alla
presentazione di un “piano aziendale”, cosi come previsto dalla L.R. 11/2004, ¢ subordinatamente al parere
favorevole dell’auforitd sanitaria,
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Tali struiture devono rispettare le distanze, previste dalla L.R. 1172004, cui sono soggetti gli insediamenti
zootecnici ai quali risultano collegate, ovvero per gli allevamenti non intensivi Ie distanze previste dalle presenti
norme tecniche operative. '

Per i fabbricati esistenti in ricadenti fascia di rispetio stradale & favorita la demolizione e ricostruzione con la
ricollocazione del fabbricato al di fuori della fascia stessa, rispettando nel contempo — comunque — le distanze
minime dal sediime originario. :

Si intendono “costruzioni esistenti” anche i fabbricati oggetto di crollo per vetustd efo per mancafe conservazione
delle strutture edilizie, '

1 fabbricato dovra essere riconoscibile nelle sue caratteristiche essenziali:

* i resti esistenti - relativi alle strutture verticali portanti — dovranno rappresentare atmeno il 50% delle strutture
originarie; j

* dovrd essere chiaramente identificabile e ricostruibite, da tali resti: Ja superficie coperta, le struture e le altezze
degli organisini architettonici ¢, quindi, la volumeiria complessiva; '

e dovranno essere ticostruibili, anche attraverso documentazione storico/iconografica i prospetti originari, la
distribuzione interna e le coperture. :

Quanto sopra dovrd essere accompagnato da relazione ¢ dai relativi efaborati di rilievo asseverati da un tecnico
abilitato.

Ai sensi dell’ait. 41.6 delle Norme Tecniche del P.A.T. vigente, per le costruzioni non oggetto di tutela da parte del
vigente piano regolatore generale ubicate nelle zone di protezione delle strade e in quelle di rispetto al nastro
stradale e alle zone umide vincolate come inedificabili dagli strumenti urbanistici generali; sono consentiti gli
interventi di cui alla lettera d) del comma 1 del’articolo 3 del decreto del Presidente della Repubblica n. 380 del
2001, compresa la demolizione ¢ la ricostruzione in loco oppure in area agricola adiacente, sempre che non
comportino I"avanzamento dell*edificio esistente sul fronte stradale o sul bene da tutelare. '

CARATTERI DELL’EDIFICAZIONE

1) ALTBZZA: .
Fabbricati ad uso abitazione: massimo due piani abitabili fuori terra, pilt eventuale piano mansardato;

Fabbricato ad uso agricolo-produttive: media massima ml, 7,00.

2) DISTANZA MINIMA DAI CONFINI ‘

ml. 5,00 salvo diverso accordo tra confinanti. Sono ammesse costruzioni in aderenza. Deita distanza si applica agli
interventi di nuova edificazione, di ampliamento della superficie coperta, di aumento del numeéro dei piani, mentre
non si applica per interventi di ristrutturazione e sopraelevazione con adeguamento delle altezze interne dei locali
alla vigente disciplina igienico sanitaria. '

3) DISTANZA MINIMA TRA FABBRICATI O CORPI DI FABBRICA: ‘

ml. [0 tra pareti finestrate e pareti di edifici fronteggiantisi. Tra corpi di fabbrica dello stesso edificio con ambedue
le pareti non finestrate, 1a distanza pud essere ridotta a ml, 5,00, ‘

4) DISTANZA TRA LE ABITAZIONI E LE STALLE: _

La distanza degli edifici di abitazione dalle stalle e concimaie non deve essere minore di ml 25.00; sono fatte salve
le maggiori distanze prescritte per gli allevamenti intensivi, nonché le disposizioni detla L.R. 11/04 ¢ relativi atti
regionali di indirizzo, per la costruzione della abitazione del custode di allevament] intensivi.

La costruzione di nuove stalle per allevamenti non intensivi e relative concimaie dovranno fispettare la distanza
minima dai confini di proprieta di ml. 20, salvo consenso scritto del confinante ‘

mediante sottoscrizione del progetio e relativa dichiarazione. La predetta distanza dal confine non si

applica nei casi di rifacimento e/o ricostruzione di manufatti e/o costruzioni preesistenti non abusivi, gia collocati
ad una distanza dal confine inferiore a quella sopra prevista. '

5) DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADA: .
Si applicano fe distanze previste dal D.Lgs. 285/1992 - Nuovo codice della strada e relativo regolamento di
esecuzione e attuazione di cui al D.P.R. 495/1992. ‘

6) Le coperture degli edifici devono essere a falde con pendenza non superiore al 35%, e con manto realizzato in
materiale tradizionale con coppi in laterizio. Per i nuovi annessi rustici e fabbricati ad uso allevamento-stalle, e nei
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casi di ristrutturazione di quelli esistenti, il manto di copertura, potrd essere in materiale diverso, in armonia con
i’ambiente ¢ con la struttura anche prefabbricata, ma in ogni caso di color rosso laterizio.

7) Le grondaie di raccolta delle acque della copertura devono essere del tipo semicilindrico.

8) I materiali di finitura esterna possono essere: di muratura a faccia vista, di muratura intonacata con superficie
dipinta con colori tipici della zona (rosa, ocra, 10550 veneziano, avorio) oppure con supetficie di intonaco lisciato a
calce e fresco marmorino, colorato come sopra.

9) Le principali diniensioni dei fori devono essere in armonia con quelli tradizionali e rispettare 1 rapporti auret,
tipici tra larghezza ed altezza. Sono vietati in assoluto i colori blu, marrone, nero e simili,

10) Sono vietate le tapparelle avvolgibili di plastica o altro materiale, mentre sono prescritti gli oscwri in legno o
similari nel risultato estetico del tipo 2 libro o a ventola semplice.

11) Non sono ammessi poggioli e terrazze a sbalzo quando fuoriescano dalla sagoma delia costruzione, Sono
ammessi gli sbalzi fino a 30 cm nel caso di fogge realizzate conformemente alle tipologie rintracciabili nelle zone
agricole.

12) Le recinzioni possono essere realizzate solo a delimitazione dell’area circostante il fabbricato residenziale, o il
complesso edilizio aziendale in:

-rete plastificata e/o siepe sempreverde accostata,

-muratura intonacata o realizzata con mattoni a vista da armonizzare tendenzialmente con gli elementi prospettici
del fabbricato,

-ringhiera di fetro con elementi di tipo semplice.

13) Piscine scoperte. fisse:

E’ consentita la realizzazione di piscine scoperte fisse purché esclusivamente pertinenziali alla residenza ¢ alle
aziende agrituristiche ai sensi dell’art. 44, comma 5 bis della L.r. 11/2004, nel rispetto delle seguenti indicazioni:

- la dimensione della vasca sia modesta in rapporto alla superficie coperta del fabbricato principale;

- gli impianti tecnologict risultino interrati;

- il bordo della vasca sia posto a quota non superiore di 50 cm dalla quota naturale del terreno;

- Ia piscina dovra risultare inserita nel lotto di pertinenza dell’abitazione, o nell’area scoperta di pertinenza
dell’edificio agrituristico, ¢ rispettare le distanze del codice civile ad essa applicabile.

31.2 Zone E3 — Arée caratterizzate da un elevato frazionamento fondiario, contemporaneamente utilizzabili per
scopi agricolo-produttivi e per scopi residenziali. Tali aree sono caratterizzate da elevata frammentazione e dalla
perdita della peculiare vocazione primaria.

Sono ammessi tulti gli interventi previsti nel precedente articolo 31.1.

31.3 Zone B4 — Arce caratterizzate dalla presenza di preesistenze insediative, utilizzabili per la organizzazione di
centri rurali. Tali zone conservano una specifica connessione con il territorio rurale e sono quasi completamente
edificate con prevalente tipologia unifamiliare.

“La destinazione principale & quella residenziale, € sono ammesse e abitazioni e gli annessi rustici,

con esclusione di nuove stalle ed allevamenti e le utilizzazioni non compatibili con il prevalente carattere abitativo
detla zona™. j

Gli edifict abitativi possono anche contenere superfici adibite ad attivitd commerciali e direzionali, necessarie al
servizio del nucleo stesso, fino al 40% della superficie totale.

Le opere di urbanizzazione devono essere parlicolarmente adeguate ai vari tipi di destinazione e possono formare
oggetto di scomputo cosi come previsto dall’art. 86 della L.R. 61/85.

Liedificazione dovia tener conto delle norme generali per 'inserimento neli’ambiente circostante (edificato e
naturale), con Desplicito divieto di usare materiali ¢ forme in contrasto con la completa integrazione e
valorizzazione dell’intero nucleo.

INTERVENTI AMMESSI
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A) Edilizia esistente

1) Opere di manutenzione straordinaria e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia.

Per inderogabili motivi statici, igienici o di tutela della pubblica incolumita e per favarire la riqualificazione
edilizia e tipologia di edifici in contrasto con il contesto ambientale esistente, sono consentiti, fatti salvi gli edifici
di cui alPart. 10 della L.R. 24/85 nominati al successivo articolo e quelli comunqgue ‘soggetti al vincolo
monumentale ed artistico, gli interventi di demolizione e ricostruzione, nello stesso sedime od in aree adiacenti ad
edifici esistenti.

2) Ampliamento fino a me. 800 compreso esistente, per ogni edificio residenziale. :

3) Altezza massima: conseguente all’edificio esistente, fermo restando il rispetto dell’altézza minima interna
prevista dal regolamento Edilizio per i locali abitabili. -

4) Distanza dai confini: m. 5.00 salvo diverso accordo tra confinanti. Sono ammesse le costruzioni in aderenza.

5) Distanza tra i fabbricati: m. [0.00 tra pareti finestrate e pareti di edifici fronteggianti.

Tra corpi di fabbrica dello stesso edificio con ambedue le pareti non finestrate, la distanza pud essere ridotta a m.
5.00. -

6) Distanza dalla strada: m. 5.00. Nel caso di prevalente allineamento di costruzioni esistenti a maggiore o0 minore
distanza di m. 5.00, il Sindaco pud imporre o autorizzare la costruzione secondo detto allineamento.

B) Nuova edificazione

[) If = 1.00 mc./mq. con un massimo di me. 800 nei lotti individuati in planimetria,

2} Lotto minimo: mq. 600.

3) Altezza massima: m. 8.50. :

4) Numero dei piani oltre sottotetto: = 2; & sempre ammesso un piano completamente interrato.’

5) Distanza dai confini: m. 5,00, salvo diverso accordo tra confinanti. Sono anumesse le costruzioni in aderenza,

6) Distanza dalla strada: m. 5.00; )

7} Distanza fabbricati: m, 10.00 tra pareti finestrate e pareti di edifici fronteggianti. Tra corpi di fabbrica dello
stesso edificio con ambedue le pareti non finestrate, la distanza pud essere ridotta a m. 5.00,

8) I caratteri tipologici dovranno essere quelli gia previsti per le zone E2.

C) Opere di urbanizzazione

Le tavole grafiche in scala 1:2000 afferenti le zone E4, individuano alcune aree da destinare a

parcheggi, verde ed alcuni percorsi pedonali. -

La disciplina di tali aree, che sono state individuate allo scopo di dare un minimo di qualificazione ambientale ai
nuclei rurali di base, & dettata dalle norme generali di P.R.G., ‘

“D} Ricostruzione _

Sono consentiti interventi di ricostruzione solo per le destinazioni d’uso previste nel presente articolo. Per i
fabbricati non residenziali esistenti & ammesso il recupero a destinazione residenziale, alle seguenti condizioni:

a) Gli stessi costituiscono un corpo a sé stante rispetto alla residenza e quindi siano planimetricamente e
funzionalmente separati dalla stessa; :

b} Sia dimostrata la legittimita degli stessi; ‘

¢) Il progetto di recupero, anche attraverso la demolizione e ricostruzione, dovra interessare Pintero ambito di
proprietd; :

d) L’indice di edificabilitd residenziale, non potrd superare I me/mq comprendendo in ‘tale indice tutte le
volumetrie insistenti nell’ambito; '

e) Le volumetrie residenziali complessive non potranno — comungue — superare le volumetrie complessive esistenti.
Non concorrono alla determinazione dell’ indice le aree gravate dal vincolo di “verde privato™; -

f) Le volumetrie non residenziali, non recuperabili a residenza, in quanto eccedenti gli indici di cui sopra, dovranno
essere demolite. j

g) Per i fabbricati tipologicamente costituiti dalla residenza ¢ dall’annesso agricolo fisicamente e strutturalmente ad
essa collegato ¢ ammesso il recupero con le seguenti limitazioni, j

h) 11 volume complessivo del recupero a destinazione residenziale non potrd superare I volume esistente
complessivo con un aumento una tantum pari al 10%. f

i} Fatto salve quanto previsto al precedente punto e), gli ampliamenti dell’esistente edificato nonché le nuove
edificazioni ammissibili, potranno essere collocati anche nelle aree verdi individuate in planimetria, Non sono,
invece, ammissibili nuove edificazioni in tali aree. ‘
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E’ fatta salva la disciplina dei fabbricati non piti funzionali.

31.4 Prescrizioni paiticolari per fasce di rispetto cimiteriale

Nelle fasce di rispetto dei cimiteri & vietato qualsiasi tipo di costruzione se non di stretta pertinenza

del cimitero stesso. .

Per gli edifici esistenti sono consentiti gli interventi di:

- manutenzione ordinaria e straordinaria:

- demolizione ¢ ricostruzione di ugual volume in area agricola adiacente, esterna alla fascia di rispetto, anche se ia
superficie del fondo.rustico ¢ inferiore alla superficie minima di legge.

31.5 Fabbricati non piti funzionali al fondo (ex art. 4 / 2° c. — L.R. 24/85)

Le variazioni di destinazione d’uso dei fabbricati non pitt funzionali al fondo, interessa esclusivamente gli edifici
inseriti nelle sottozone agricole “E” ed individuati puntualmente nelle schede allegate.

Le schede contengono:

e Estratio CTRN scala \1/5000 con individuazione dei fabbricati aziendali costituenti il corpo principale
dell’azienda; :

« Dati dimensionali ¢ qualitativi dell*azienda. Documentazione fotografica;

o Dati dimensionali di tutti i fabbricati aziendali;

¢ Dati complessivi dei fabbricati interessati alla variazione di destinazione d’uso;

e Previsioni P.R.G. (dati dimensionali — destinazioni d’uso) e relativa valutazione tecnica;

« Planivolumetrico dello stato di fatto dei sedimi edificati oggetto di variazione di destinazione d’uso scala 1/200;

« Planimetria di progetto dei sedimi edificati oggetto di variazione (nuove destinazioni d’uso di P.R.G.) — scala
1/200. -

Le variazioni delle destinazioni d’uso, codificate nelle schede allegate, sono soggette alle seguenti

norme e prescrizioni:

1. Le nuove previsioni urbanistiche ammesse dalle schede escludono Passoluta ulteriore edificabilitd all’interno
deil’azienda agricola cosl come individuata alla data febbraio 2003, (compresi gli ampliamenti ex art. 44 L.R.
11/04). j

2. La costruzione di nuovi annessi agricoli potrd essere ammessa solo nel caso di sostanziale incremento della
superficic aziendale; tale da raggiungere comunque i minimi di cui all’art. 44 della L.R. 11/04, e da un cambio di
indirizzo produttivo tale da configurare una nuova azienda agricola fotalmente diversa da quella sulla quale sono
state elaborate le schiede di non funzionalita.

La nuova situazione-del fondo dovra essere giustificata da una dettagliata relazione agronomica.

Nel calcolo della nuova potenzialitd edificatoria dovranno — comunque — essere conteggiate le superfici degli
annessi precedentemente classificati come non piti funzionali al fondo agricolo.

3. Le schede allegate definiscono, olfre alle nuove destinazioni d’uso amimissibili:

» I'obbligo di progettazione unitaria e di ricomposizione dell’esistente edificato nell’ambito aziendale;

* gli accorpamenti ¢ fe demolizioni ammissibili e preserittive;

« I’obbligo di rispetto dei gradi di protezione apposti sui fabbricati di pregio.

Le destinazioni d’uso debbono essere rispettate nelle quantitd planivolumetriche definite dalle schede di progetto.
In sede di progetto potranno essere proposte soluzioni planivolumetriche alternative (compresi

modesti spostamenti di sedime con un limite massimo di mt. 1,50), purché le stesse comportino

una piti corretta interpretazione delle tipologie edilizie agricole tradizionali e sia comunque rispettato il sedime
codificato netla scheda,

4. L'attuazione delle nuove destinazioni d’uso non potra comunque comportare - nell’ambito aziendale — il ricavo
di pits di quattro unita residenziali, comprese quelle esistenti.

Ogni nuova uniti nan potrd comunque avere un volume netfo inferiore a 400 me.,

5. L’accorpamento di volumi conseguenti a demolizioni di superfetazioni o la demolizione di fabbricati staccati dal
corpo principale comporta sempre Pobbligo di progettazione unitaria e di ricomposizione di tutti 1 volumi legittimi
interessanti I’azienda.

1t progetto dovra prevedere una composizione conforme all’impianto tradizionale delle zone agricole, rispeitando
nel contempo le tipologie codificate nefle presenti N.T.A.
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6. Il rilascio della concessione edilizia sui fabbricati non piti funzionali & condizionato:

a) alla preventiva stipula di un atto notarile di vincolo di non edificabilitd sulle aree aziendali e di vincolo delle
destinazioni d’uso dei fabbricati, secondo i parametri di cui al presente articolo. (come da schema allegato) (All. A)
b) Alla dimostrazione da parte del richiedente della legittimitd urbanistica di tutti i fabbricati aziendali.

¢) Alla presenza delle opere di urbanizzazione primaria, degli allacciamenti e di un adeguato sistema di
smaltimento per tutti i fabbricati aziendali cosl come prescritto dall’art, 9 L.R. 24/85 ,

7. 1l cambio di destinazione d’uso non modifica comunque i vincoli derivanti dalla applicazione delle leggi
regionali 24/85 - 58/1978 ovvero dalle norme dei P.R.G. o P.di.F. antecendenti all’entrata in vigore delle leggi
succitate, :

8. Per le nuove destinazioni residenziali debbono rispettarsi “i caratteri detle edificazioni® di cui al

presente articolo. -

31.6 - Prescrizioni particolari per edifici ricadenti nelle zone agricole

A) “Edificabilitd entro il Parco del Brenta ‘

Entro il perimetro del Parco del Brenta il rapporto di copertura degli annessi rustici & quello stabilito dal piano
aziendale approvato dal’LR.A, efo Avepa. ed & vietata la costruzione di allevamenti zootecnici intensivi.” Valgono
comunque e norme specifiche di tutela previste dai piano territoriali sovraordinati, nonché le disposizioni vigenti
in materia di *“Valutazione di Incidenza Ambientale”,

B) Nuclei rurali e fabbricati di cui alla L.R. 24/85 — art. 10 (beni ambientali ed architettonici), e all’art, 64.19 delle
N.T. det P.A.T. vigente, :
Nei fabbricati, aggregazioni edilizie, nuclei rurali ¢ manufatti aventi rilevanti interessi ambientali, storici o
particolari caratteristiche di beni culturali tipici delle zone agricole, sono ammesse le opere di manutenzione
ordinaria e straordinaria, ¢ di restauro e di ristrutturazione con riferimento al grado di protezione specificatamente
individuato negli elaborati grafici. :
Le classi di intervento dei gradi di protezione sono le seguenti e per ognuna sono individuati gli interventi
ammissibili:

Intervento - Grado !

Intervento - Grado 2

Intervento - Grado 3

Intervento - Grado 3 recupero volumetrico generale

Intervento - Grado | :

Sono consentite tutte le operazioni di ripristino necessarie al mantenimento dell’ immobile, con i*eliminazione delle
superfetazioni e la conservazione dell’impianto e dei caratteri peculiari esistenti, nonché dei materiali e delle
tecnologie costruttive originarie. '

Pertanto si ritengono ammessi:

-restauro conservativo;

-recupero del sotfotetto;

-riorganizzazione degli spazi interni nella misura streftamente necessaria per Padeguamento tecnologico ¢
funzionale; :

-inserimento di impianto fotovoltaico esclusivamente integrato, non superiore a 6 KW, in equilibrato rapporto tra
manto di copertura originario e superficie dell’ impianto; '

-cambio d’uso da rurale a residenziale, senza alterazione dei prospelii.

Deve essere previsto il restauro, il ripristino e la valorizzazione degli spazi scoperti,

Intervente - Grado 2 '

Sono consentite futte le operazioni edilizio-architettoniche necessarie alla rivalutazione dell’edificio, in funzione
delle attuali esigenze, ma nel rispetto della “lettura” delle fondamentali forme, funzioni, sistemi originari: le ipotesi
progetiuali emergeranno dallo studio accurato delPesistente, dei caratteri storico ambientali, non escludendo Ia
possibilitd di interpretazioni con materiali e forme attuali anche a compimento di parti mancanti o degradate.
Pertanto si ritengono ammessi:

-restauro;

-restauro conservativo;

-recupero del sottotetio;

-riorganizzazione degli spazi interni per I’adegnamento tecnologico e funzionale;
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-cambio d’uso da rurale a residenziale, senza alterazione dei prospetti;

-consolidamento;

-rinnovo degli elementi costitativi dell’edificio;

_inserimento di elementi accessori e impianti richiesti dalle esigenze dell’uso;

-eliminazione di elementi estranei;

-spostamenti minimi dei solai interni nei soli casi in cui le altezze esistenti rendano i locali inidonei alla
destinazione abitativa.

E' consentito I'uso di materiali e tecniche costruitive anche diverse da quelle originarie purché coerenti con i
caratteri architettonici dell'edificio e con Fambiente circostante.

Deve essere previsto il restauro, il ripristino e la valorizzazione degli spazi scoperti.

Intervento - Grado 3

Sono consentite tutte le operazioni di cui agli interventi precedenti, con la ulterjore possibilita di interpretare nuove
esigenze o diverse destinazioni d’uso in modo globale, con ridisegno di parti interne ed esterne alf'edificio
compatibilmente alla conservazione dell’involucro esterno con eventuali aggiunte volumetriche necessarie alla
ricomposizione funzionale dello stesso, nel rispetto

dei parametri delfa L.R. 11/04.

Per questi edifici, risultando gid ammessa I’aggiunta volumelrica, sono consentiti gli ampliamenti previsti dall’art.
3 bis della L.R. 14/09 e succ. maodifiche

Pertanto sono consentiti:

-i} restauro propositivo;

-i rifacimenti parziali delle murature perimetrali;

-sono consentite le sostituzioni delle strutture portanti orizzontali e del tetto;

-& consentito Fuso di materiali e tecniche costruttive anche diverse da quelle originarie purché coerenti con i
caratteri architettonici dell'edificio e con I'ambiente circostante;

-sono consentiti adeguamenti alle quote delle strutture orizzontali (pavimento e solai) fermo restando le altezze
originarie delle lineg di gronda e di colino;

-sone ammessi lievi innalzamenti delle falde, per inderogabili esigenze del rispetto delle altezze minime dei locali,
¢ dalla protezione dél fabbricato da possibili allagamenti, per i quali & ammesso I'innalzamento del pavimento dalla
quota campagna di om, 50;

-sono consentiti interventi di ricomposizione dei prospetti modificati nel tempo, comprese eventuali nuove
aperture, purché coerenti con i caratteri architeftonici dell’edificio;

-per le parti prive di valore, ¢ ammessa la ricomposizione in maniera coerente;

-sono ammesse aggiunte volumetriche ai sensi della L.R. 11/04, e della L.R. 14/09.

Deve essere curato il ripristino e la valorizzazione degli spazi scoperti.

Intervento — Grado 3 recupero volumetrico generale.

Sono consentite tutte le operazioni previste per le classi e gradi di protezione precedenti.

Qualora da analisi filologica redatta da tecnico abilitato, risulti che il fabbricato sia privo di valore, incoerente,
ovvero di epoca recente, oppure sostanzialmente modificato con perdita dei caratteri per i guali & stato individuato
quale bene culturale, sono ammessi [a manutenzione ordinaria e straordinaria, la ristrutturazione, la demolizione ¢
ricostruzione ed eventuale rilocalizzazione del volume demolito all’interno dell’area di pertinenza e in proprieta, I’
ampliamento nei limiti previsti dalla L.R. 11/04 ¢ dalla L.R. 14/09 e succ. modifiche, nel rispetio delle seguenti
condizioni: '

a) favorire la riqualificazione ambientale ¢ I'climinazione di edifici o parti di edifici in contrasto con
’ambiente; .

b) pervenire alla rilocalizzare di fabbricati abitativi esistenti che si trovano in luoghi non sicuri o non
opportuni (fasce di rispetto, zone di tutela, ecc..), o sui quali non sia possibile assicurare il rispetto delle
norme di sicurezza statica e antisismiche vigenti;

¢) pervenire all'inserimento di un nuovo edificio che rispetti a tipologia tradizionale del’ edilizia rurale quale
risultante dalla schedatura generale dei fabbricati salvaguardati;

d) assicurare il rispetto delle norme sulle distanze.
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Gli interventi, preceduti da una completa documentazione sullo stato di falto e sui riferimenti culturali della
proposta, dovranno risultare ispirati alla massima valotizzazione e rivalutazione del bene originario, con fe nuove
parti e le sostituzioni in meditato rapporto con le preesistenze interessate ¢ con quelle limitrofe.

In generale con le opere di cui sopra (intervento grado 1 — intervento grado 2 — infervento grado 3 — intervento
grado 3 recupero volumetrico generale), & ammessa la creazione di pit alloggi; devono essere oggetto di attenzione
I caratteri generali e particolari per i quali I’edificio & stato ritenuto bene culturale; il recupero potrd consentire
Pinserimento di tutti gli impianti tecnologici moderni, ma dovrd dare anche come risultato un edificio che, per
quanto possibile, mantenga nel suo aspetto esterno, e nell’impianto architettonico, i caratteri per i quali ¢ stato
riconosciuto come elemento avente valore di bene culturale per il territorio. ‘

E’ sempre ammessa la possibilitd di dimostrazione di appartenenza di un edificio ad una classe di intervento
differente. In tal caso I’intervento edilizio deve essere preceduto da un ampio studio storico ed iconografico sullo
stato di fatto, da analisi filologica, ¢ sulla modifica della classe di intervento si esprimerd con apposita
deliberazione, entro 60 giorni dalla presentazione della domanda, il Consiglio Comunale,

Art. 32 — ZONE PER ATTREZZATURE, DI SERVIZIO PUBBLICO A LIVELLO COMIUNALE

32.1.- REPERTORIO NORMATIVO

a— Areg per Pistruzione

L.F. 2,5 me/mq

L.C. max 30%

H max 9,00 mt

Distanza dai confini: minimo 5,00 mt

b — Aree per attrezzature di inferesse comune

Non sono ammesse nuove volumetrie edificabili,

Sono ammessi esclusivamente gli interventi di adeguamento alle norme igicnico sanitarie e di sicurezza
degli impianti. :

Esclusivamente per I'area n®. 21 (cinema) sono ammesse le seguenti possibilita:

LF. 3 me/mq
L.C. max 50%
H max 10,00 mt

¢ - Attrezzature parco per il gioco e lo sport

Sono ammessi i seguenti interventi;
Impianti sportivi di base

LF, 0,10 me/ing

LC. max 5%

Distanza dai confini min, 5,00 mt

E’ ammesso I'indice di copertura del 10% per gli impianti agonistici.
Per le alfre specifiche destinazioni non sono ammessi nuovi interventi edificatori.

d - Aree per parcheggi
In queste aree non sono ammesse nuove edificazioni.

Art. 32 bis — ZONE PEREQUATE PER LE ATTREZZATURE A PARCO, GIOCO F SPORT
INTEGRATE CON LA RESIDENZA (Fc¢/C2 P)
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Sono comprese in queste zone le aree sostanzialmente libere interne ai tessuti semicentrali e centrali del Territorio
comunale, destinate in parte alle attrezzature a parco e per il gioco e lo sport ed in parte a nuovi complessi
insediativi prevalentemente di tipo residenziale, ambientalmente integrati e insediabili tramite le procedure di
perequazione di cui al precedente articolo 3.

L*urbanizzazione e I’edificazione sono subordinate all’approvazione di uno strumento urbanistico attuativo, di
iniziativa pubblica, inquadrato in un progetto urbanistico esteso a tutta la zona di perequazione.

Qualora I’ Amministrazione comunale intenda procedere anticipatamente alla realizzazione delle aree destinate alle
specifiche attrezzature ed alla viabilitd interna alle aree di perequazione, i proprietari che mettono a disposizione
del Comune tali areg, con la relativa cessione e/o vincolo di uso pubblico, rimarranno comunque titolari dei diritti
edificatori da utilizzarsi neli’attuazione degli interventi.

1l volume degli edifici esistenti & aggiuntivo rispetto a quello derivato dail’applicazione dell’indice di potenzialita
edificatoria previsto per ciascuna area perequata.

Per gli edifici esistenti alla data di adozione del presente P.R.G. sono ritenuti ammissibili, anche in assenza di
strumento urbanistico aftuativo, gli interventi di cui alle leitere a), b}, ¢} e d) dell’art. 31 della L.S. n. 457/1978,

Non sono consentite modifiche nella utilizzazione di autorimesse private al servizio di edifici se la superficie della
medesima & pari o inferiore al rapporto di mq. 1 ogni me. 10 di costruzione dell’edificio stesso.

Per gli edifici esistenti non sono ammessi ampliamenti, nonché interventi che diano luogo a cambi di destinazione
d’uso efo di utilizzazione in atto od aumento delle unitd immobiliari esistenti.

Per dette aree valgono le seguenti prescrizioni:

1. ripartizione funzionale:

- superficie edificabile privata (SEpr):
I’area sulla quate collocare la nuova edificazione privata presenterd una superficie tale da
garantire che I’indice di edificabilita fondiaria non sia inferiore a 1,00 me./mq.;
quest’ultimo, ai sensi dell’art, 23 della L.R. n. 61/1985, non potra essere utilizzato pe  meno del
75% di quello massimo ammesso, anche in tempi diversi, purché previsto in un progetto di
fattibilita che ne garantisca P utilizzo.

2, indici urbanistici:’
- a) altrezzature a parco, gioco ¢ sport:

- valgono le prescrizioni di cui allart. 33 lett. ¢);

b) residenza;

- indice di edificabilita: 0,25 mec./1 mq. di STp;

destinazioni d’uso:

- valgono le prescrizioni di cui all’art. 22;

carattere dell’edificazione:

- vale quanto previsto dall’art. 4;

distanze:

- valgono le prescrizioni degli articoli 13, 14 e 15;

altezza massima:

- m. 0,50; -

standards:

- valgono le prescrizioni di cui all’art. 18,

1 rapporti intercarrenti tra i diversi soggetti privati ed il Comune saranno regolati da apposita convenzione.
Art, 33 - ZONE PER ATTREZZATURE DI SERVIZIO PUBBLICO E A LIVELLO COMUNALE

I Es. = Esistente — Mantenimento dello stato di fatto
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Individuazione

Comprendono le aree destinate alle atirezzature e ai servizi pubblici a livello comunale,

Le indicazioni riportate nelle tavole di P.R.G. relative alle diverse categorie di atirezzature, hanno valore
orientativo; la destinazione specifica delle singole aree sard definita dall’ Amministrazione Comunale nel rispetto
delle vigenti disposizioni normative.

Le funzioni specifiche sono definite dal combinato disposto dell’art, 4 della L. 847/1964 ¢ del] art. 3 del D.M,
1444/1968,

a.- Atirezzature scolastiche
Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1986, art. 3, lettera a), secondo comma; L.N, 847/1964, art. 4
lettera a) e b) del secondo comma,

Le modalita di utilizzo dell’area, nonché le funzieni accessorie all’edificio scolastlco risultano definite dal
D.M. 18 dicembre 1975 “Norme tecniche relative all’edilizia scolastica™ e successive modifiche.

- Per attrezzature ¢ parametri che non risultino normati dal suddetto D.M. si applicano le prescrizioni di cui
all’Art. 32. ‘

b.- Attrezzature di interesse comune ;

- Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1968, articolo 3, lettera a), secondo comma; LN, 847/1964,
articolo 4 lettera a) ¢ b) del secondo comma. '

- Si applicano le prescrizioni di cui all’Art. 32,

¢.- Attrezzature per il gioco e lo sport
Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1968, articolo 3, lettera a), secondo comma; L.N. 847/1964,
articolo 4 lettera a) e b) del secondo comma. Tali attrezzature devone essere inserite in un confesto con
significativa presenza di spazi a verde; '

- si applicano 1 parametri di cui all® Art, 32.

d.- Aree a parco

Sono le attrezzature di cui al D.M., 1444/1968, articolo 3, lettera a), secondo comma; L.N. 847/1964,
articolo 4 lettera a) e b) del secondo comma. :

Nell’ambito delle aree a parco ¢ ammessa la costruzione di chioschi per il ristoro, tertme aperte, servizi
igienici, attrezzi per il gioco dei bambini {con esclusione di attrezzature o campl sportivi), impianti
tecnologici,

- si applicano i parametri di cui all’Art. 32.

e.- Aree a parcheggio

Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1968, articolo 3, lettera a), secondo comma, L.N. 847/1964
articolo 4 letiera a) e b) del secondo comma.

E

I parcheggi sono di norma da realizzarsi ad unico livello corrispondente al piano di campagna ¢ ammesso
che nel contesto di zone residenziali siano realizzati su diversi livelli.

- si applicano i parametri di oud all’ Art. 32,

Prescrizioni particolari:
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- Le atirezzature ed i servizi previsti nei punti b, ¢, d, e possono essere realizzati, previa convenzione, in
connessione temporanea del diritto di superficie, anche da cooperative, enti, societd o privati che si
impeghano a costruire, secondo un progetto conforme alle esigenze comunali, a foro cura e spese, Pedificio
o gli impianti, assumono la gestione del servizio, rispettandone i fini sociali.

Art. 34 - FASCE O ZONE DI RISPETTO E TUTELA

Individuazione

Sono aree da mantenere allo stato attuale in funzione di tracciati archeologici, riferimenti storici, valori ambientali,
o in previsione della realizzazione di opere di interesse collettivo o delfa manutenzione dell’esistente. Nelle tavole

di P.R.G. esse sono state cosi individuate:

1. Arec con vincolo monumentale: aree vincolate ai sensi della L. 1089/39 ¢ 1497/39; gli interventi saranno
ammessi solo dopo il parere favorevole della competente Soprintendenza.

2. Aree con vincolo ambientale-paesaggistico: in tali aree gli interventi ammissibili dovranno ottenere
preventivamente il parere degli Organi competenti in materia.

3 Con i visuali: zone di particolare pregio ambientale poste nelle immediate vicinanze di manufatti, o
individuate a difesa del paesaggio agrario, In tali aree non & consentita alcuna edificazione.

4. Aree con vincolo forestale-idrogeologico: in tali aree gli inferventi ammissibili dovranno ottenere
preventivamente il parere degli Organi competenti in materia. Valgono le norme di cui atl’art. 37.

5. Aree di servizio stradale: fasce da adibire alla realizzazione di nuove strade o ampliamento nelP’esistente.
Valgono le prescrizioni di cui all’Art, 35.

6. Aree di rispetto cimiteriale: aree disciplinate dalle specifiche disposizioni di legge in materia. Valgono le
norme di cui all’Art. 38.

7. Aree di rispetto fluviale: aree per la realizzazione delle opere attinenti al 1eg1me idraulico, alta derivazione
dell’acqua, agli impianti di depurazione, ecc. nonché alle opere necessarie all’attraversamento dei corsi
d’acqua.

8. Aree con vincolo tecnologico: sono aree interessate dalle reti principali di servizi teenologici quali: gasdotti

— elettrodotti e disciplinate dalle vigenti norme in materia, in particolare per questi ultimi dalla L.R. n° 27
del 30/06/93 e successive modificazioni integrazioni o abrogazioni. In caso di discordanza tra le previsioni
delle fasce di vincolo indicate nelle tavole di P.R.G. e le normative vigenti prevalgono queste ultime,

9. Aree di paxco del Brenta: aree sottoposte dalla vigente legislazione alla formazione di un parco
intercomunale e da regolamentare con apposno provvedimento 1eg10nale Valgono le disposizioni di cui
alla L.R. n® 11/87 ¢ L.R. 24/85 per quanio non in contrasto con le previsioni del P.T.R.C..

10, Arce della Palude di Onara: aree sottoposte dalla vigente legislazione di un parco intercomunale ¢ con
apposito provvedimento regionale. Valgono le disposizioni del P.T.R.C..

11. Aree di rispetto ferroviario: fasce di protezione della rete ferroviaria, Valgono le prescrizioni di cui all’Art.
39. ‘

Art. 35 - ZONE PER LA VIABILITA’ E FASCE DI RISPETTO STRADALE
35.1

- Le zone-per la viabilita sono destinate alla conservazione, alla protezione, all’ampliamento e alla
creazione di spazi per il traffico pedonale ciclabile e veicolare,
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- Nel caso di interventi sulla viabilita esistente o di nuovo impianto, il P.R.G. pud indicare:

a) lasede viaria nel caso di interventi di cui esista gia il progetto; :
b) il presumibile tracciato proposto dal P.R.G., nel caso in cui non esista agli atti un progetto.

- Qualora sia indicata la fascia di rispetto stradale il tracciato viario riportato sulle tavole del P.R.G,
ha valore indicativo e la progettazione esecutiva potra modificare il tracciato s tesso nell’ambito
della fascia di rispetto, senza che cio compom variante al P.R.G.

- Qualora sia indicata solo [a sede viaria polranno essere eseguiti lavori di rettifica, s:stemazmne e
ampliamento stradale, fuori dalla sede esistente, entro una fascia di ml. 10 di hlghezza su ambo 1 lati
della strada senza che cid comporti variante at P.R.G.

- Le aree comprese entro 5 m. dal ciglio delle strade esistenti si intendono equip”u’nte alle aree
precedenti, in vista della esecuzione di ordinarie migliorie dell’infrastruttura, ed m particolare
della realizzazione di opere accessorie quali marciapiedi e piste ciclabili. &

- La viabilitd secondarfa interna, pedonale e ciclabile, segnata nel P.R.G. & mdicatlva essa pud
essere modificata insede di pianificazione attuativa o in sede di progettazione esccutwa senza
che ¢io0 costituisca variante al P.R.G.

352,

Per gh interventi di nuovo impianto, successivamente alla approvazione del progetio esecutwo del’opera le
porzioni che non risultino impegnate datla sede siradale e dalle pertinenze necessarie per i suoi eventuali successi
adeguamenti funzionali, assumono [e destinazioni delle aree immediatamente contigue; per le porzioni delle
suddette aree che risultino comprese entro zone soggette a S.U.A., la definizione di quanto '11 precedente comma
pud esser fatta in sede di approvazione del S.11LA.,

35.3,

Nelle fasce di rispetto siradale potranno essere realizzate, oltre alle opere stradali interventi di arredo stradale e
segnaletica, impianti tecnologlc: canalizzazioni per opere di urbanizzazione, stazioni di servizio per rifornimento

carburante, strutture a servizio della viabilitd nonché tutti gli altri interventi urbanistici ed edlllZ! previsti ¢ normati
dalle L.R. 24/85 ¢ L.R. 61/85.

- Learee comprese nelle fasce di rispetto stradale sono computabth agli effetti del} edificabilita
nei lotti adiacenti secondo gli indici degli stessi, qualora sia identificata la sede stradale, che
deve essere esclusa dal computo.

- Nel caso di nuove strade previste dal P.R.G., mediante I’ apposxzrone di una F'lscm di rispetto
stradale e con tracciato viario indicativo, dopo Papprovazione da parfe degli 01g'un competenti del
progetto esecutivo dell’opera I’ Amministrazione Comunale ha facoltd di modificae le fasce di rispetto
stradale, adeguandole al nuovo tracciato nei limiti previsti dalle vigneti leggi in maferia, senza che cid
costituisca variante al P.R.G.

- Nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia, ristrutturazione urbanistica, demolizione
con ricostruzione e nuova costruzione, I’ Amministrazione Comunale ha facolta di imporre la
rettifica di allineamenti stradali, per una profondita non superiore a ml. 3 dal limite del
fabbricato o dalla recinzione esistente.

Art. 36 - DISTANZA DALLE INFRASTRUTTURE PER LA VIABILITA®

36.1.
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Al sensi del combinato disposto del primo € secondo comma dell’articolo 27 L.R. 61/85 ¢ dell’articolo 1 del D.M.
1 aprile 1968 n. 1404 ¢ def nuovo codice della Strada, decreto legislativo 30 aprile 1992 n° 285 ¢ successive
modificazione e/o integrazioni, le distanze minime del fabbricati dalle strade si applicano al di fuori:
- delle zone esistenti e gia urbanizzate previste dai vigente P.R.G.;
- dal perimetro dei centri abitati definito in applicazione defl’art. 17 L. 765/67 ¢ del nuovo
Codice della Strada:
le distanze di cui sopra si applicano con riferimento:
- alla classificazione amministrativa della rete di viabilita esistente ¢ di nuova realizzazione;
- alla classificazione amministrativa della rete di viabilita esistente, vigente al momento
dell’intervento.

Le distanze da applicarsi e osservarsi in corrispondenza degli incroci sono quelle derivanti dalla applicazione del
disposto di cui all’art. 4 — 5 del D.M. 1 aprile 1968 n. 1404 che non siano in contrasto con le applicazioni del nuovo
Codice Stradale citato e le sue successive modificazioni efo integrazioni, in caso di contrasto tra le indicazioni date
dalle tavole 13.1. ¢ della serie 13.3 e la normativa di legge vigente valgono le disposizioni di legge.

Le fasce di rispetto stradale risultanti dall’applicazione del presente articolo sono indicate nella tavola 13.1,,
risultando comunque prevalenti le disposizioni qui definite rispetto alle indicazioni grafiche Ia riportate.
Per quanto altiene 'le nuove infrastrutture, comprese quelle derivanti dall’ammoderamento dell’esistente, le

distanze di cui al presente articolo si applicheranno con riferimento alla ubicazione reale dell’opera eseguita e
secondo la sua classificazione funzionale.

36.2,
Ai sensi del combinato disposto di cui alP’undicesimo comma art. 27 L.R. 61/85 ¢ dell’art. 49 del D.P.R. 11 luglio
1980 n. 753, la distanza minima di qualsiasi manufatto dalle ferrovie ¢ fissata in ml. 30, misurata con le modalitd
del sopra citato art. 49, fatto salvo il caso di diverse minori distanze fissate in vigenti o sopravvenienti decreti
emessi ai sensi ¢ per gli effetti di cui all’art. 60 della medesima legge.
Art, 37 - DISTANZE DAI CORSI D’ACQUA
37.1 .

- Le distanze minime delle nuove costruzioni dai corsi d’acqua sono cosi stabilite, salvo il caso di

diversa specificazione per le singole zone;

- ml. 100 (come previsto in cartografia) ¢ comunque non inferiori a quanto previsto dall’art. 27 al punto
6¢ della L.R. n® 61/85;

- ml. 50 nelle zone agricole per il fiume Tergola;

- mk 10 nelle zone agricole per i corsi d’acqua, vincolati ai sensi defla L.S.n°431/85 e successive
modifiche;

- sulla base delle norme relative alle distanze dai confini per le zone;
per futti gli altri corsi d’acqua demaniali:
- daml. 5.00a ml. 10.00 previa autorizzazione del competente Consorzio;
- sulla base dell%: norme relative alla distanze dai confini per le altre zone
- Le suddette distanze sono da computarsi a partire dalla unghia esterna degli argini principali, oppure dal
ciglio di acqua di mancanza di arginatura, 0 comunque a partire dal limite dell’arca demaniale qualora pit

ampia.

Art, 38 - DISTANZE DAL CIMITERI
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Al sensi della Legge 27 luglio 1934 n. 1265 Testo Unico delle Leggi Sanitarie, modificato con Legge 17 ottobre
1957 n, 983, Ia distanza delle nuove costruzioni dai cimiteri & fissata in ml. 200, fatte salve minori distanze stabilite
con successivi decreti di riduzione:

Le distanze suddette possono essere oggetto di modificazioni in base a decreti da emettersi secondo le modalita e
ove ricorrano le condizioni sancite dalla vigente legislazione in materia,

A seguito della esecuzione di ampliamenti dei cimiteri le distanze di cui sopra si applicano a paatne dal limite della
zona di ampliamento.

Art, 39 - ZONE FERROVIARIT

Comprendono le aree occupate dalle linee ferroviarie e sono riservate alle opere e costruzioni connesse con
Pesercizio del traffico ferroviario,

In queste zone I’intervento spefta unicamente alle pubbliche Amministrazioni; il P.R.G. si attua attraverso LE.D,
Per quanto ngualda gli edifici esistenti o la costruzione di nuovi edifici a lato delle linee ferroviarie esistenti, vanno
rispettate le prescrizioni def D.P.R. n, 753/1980.

Art. 40 - VERDE PRIVATO

Sono aree inediticabili di tipo agricolo poste in prossimitd di attivitd commerciali destinate a verde privato e
parcheggio quest’ultimo nella misura minima del 50%, opportunamente piantumate con essenze locali ad alto fusto
e siepi sempreverdi.

Art. 41 - AREE PRIVATE E ATTREZZATURE PER IL TEMPO LIBERO

Le aree private e attrezzate per il tempo libero identificate con apposita simbologia negli elaborati del P.R.G. sono
destinate alle aftrezzature sportive e ricreative da convenzionarsi con il Comune.

In dette aree & consentita la costruzione di lmpnntl per lo sport ed il tempo libero ed i servizi ad essi relativi,
nonché le reti idriche, fognanti, canalizzazioni irrigue ed eventuali condutture energetiche, con esclusione di oghni
tipo di destinazione.

Le delimitazioni segnate nelle tavole di Piano Regolatore Generale possono essere precisate in sede esecutiva,
senza alterare le quantith minime ed i principi informatori del Piano Regolatore Generale, ‘

A completamento degli impianti sportivi e ricreativi per il ricavo dei servizi ¢ la dotazione di attrezzature &
consentito il riuso degli edifici esistenti ricadenti all’interno delle aree indicate dal P.R.G.

A tale prescrizione non sono tenuti i manufatti per la copertura stagionale degli impianti, S'll\’O il distacco minimo
dai confini.

Le attrezzature devono avere a disposizione aree per parcheggi dimensionate in rapporto al t1p0 deghi impianti ed
alla presunta affluenza degli utenti,

Le aree non interessate dalle attrezzature sportive dovranno essere sistemate a parco o gtaldmo con piantumazioni
di essenze tipiche del luogo.

Art. 42 - TUTELA DELL’AMBIENTE E DEL PAESAGGIO

1. :
L*ambiente, sia nell’accezione fisica naturale che nella conformazione assunta altraverso le trasformazioni storiche
operate dall’uomo, ¢ considerato oggetto di interesse pubblico. :

Il Comune, di intesa con gli altri organi competenti a livello Regionale ¢ Statale, ne cura fa conservazione, la
valorizzazione e 'utilizzazione sociale al fine di garantire la tutela delle risorse ed il benessele igienico ¢ culturale
della popolazione.

2.
Per quante riguarda la tutela delle risorse fisiche, (teua, acqua, aria) il P.R.G. recepisce le mdtcaztom delle legpi e
dei provvedimenti nazionali e regionali in materia, ed in particolare:

- Piano Territoriale Regionale di Coordinamento (P.T.R.C.);
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- Piani Regionali di Settore (Piano Regionale di Risanamento della Acque, Piano Regionale
per fo smaltimento dei rifiuti, Piano Regionale per I’ Attivita di Cava, ecc.);

- L.R.33/1985, con particolare riferimento alla procedura di valutazione d’impatto ambientale
(VIA).

In coerenza con le indicazioni della Legge n. 431/1985, della L.R. 9/1986 ¢ del P.T.R.C,, il P.R.G. tutela il
paesaggio nella sua qualitd di segno ed immagine dell’ambiente.

Nelle tavole di P.R.G. vengono riportate le arce sottoposte a vincolo paesaggistico ai sensi deile L.N. n. 1497/1939
e n. 43171985, il perimetro del costituendo parco naturale del brenta, secondo le indicazioni contenute nel P.T.R.C.

3. ?
In attesa della costituzione del parco, valgono le norme di salvaguardia contenute nella apposita scheda allegata alle
Norme Tecniche di Attuazione Titelo V1i del P.T.R.C..

Art, 43 - CAVE

1. .
Leapertura di cave per Pestrazione di qualsiasi materiale o il perseguimento di servizio di quelie esistenti, ¢ regolato
dalle norme della L.R. n. 44/1982 e successive modificazioni, nell’ambito delle zone a cid destinate dal P.R.G.

2.
per fe zone interessate da cave abbandonate o comunque dismesse, dovrd essere predisposto un piano di
“ricomposizione ambientale”, con le finalitd ed i contenuti dell’articolo 14 della L.R., 44/1982.

3.

Per le zone interessate da cave in atiivitd, vengono formulate le seguenti direttive e prescrizioni da seguire nei
progetti di coltivazione e in quelli di ricomposizione ambientale:

i piani di ricomposizione ambientale dovranno essere orientati prevalentemente al ripristino delle condizioni
originarie attraverso la ticostruzione del manto forestale secondo i criteri della bioingegneria forestale.

La pendenza delle scarpate deve essere contenuta nel limite del 60% prevedendo I’inserimente di banchine
intermedie (ferrazzamenti) aventi una larghezza minima di 2 metri per consentire fa messa a dimora di essenze
arboreefarbustive.

Art. 44 - DISCARICHE

Sono aree sottoposte alle norme di cui al D.P.R. 915/82 e relative norme attuative nonché alla L.R. 33/85.

Art, 45 - DEPOSITI DI MATERIALI

La domanda di autorizzazione afla formazione di depositi di materiali deve essere accompagnate da un progetto
comprendente almeno gli elaborati ¢ le indicazioni seguenti:

a) planimetria ‘¢ sezioni deif’area in numero sufficiente ed in scala adeguata, comunque non inferiore a
[:2000, complete di curve di livello;

b) fotografia in numero sufficiente per la completa ricognizione dell’area;

¢) progetto di utilizzo del suolo, che preveda il mascheramento del materiale mediante recinzione cieca
del’altezza dei ml. 2.00, con Ia realizzazione all’esterno di una barriera sempreverde di altezza a regime
ml. 3.00.

Art. 46 - COSTRUZIONI ACCESSORIE

Nei nuovi interventi edilizi tutti i locali accessori, quali autorimesse, magazzini, lavanderie ¢ legnaie, devono essere
compresi oppure, se-distinti, armonicamente composti con Pedificio principale, sia nella forma, sia nei materiali.
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Art, 47 - COSTRUZIONI INTERRATE

Sono considerate costruzioni interrate quelle di cui intradosso sia corrispondente alla quota del piano di campagna
originario. :
Sono ammesse costruzioni interrate fino al piano campagna, esclusivamente qualora siano pertinenti ed accessorie
ad edifici principali fuori terra. :
La superficie utile della parte interrata potra estendersi anche fuori del perimetro edificato per non oltre il 30%
della superficie rimanente del lotto edificabile. :
Tali costruzioni possono essere realizzate a confine; non devono in ogni caso essere occupate le fasce di rispetto
stradale. ‘

Art. 48 - MANUFATTI SPECIALI

Le costruzioni di natura particolare ed aventi caratteristiche di pubblica utilita, quali:

- cabine eletiriche;

- impianti radiofonici ¢ televisivi;

- torri piczometriche;

- centrali e cabine di trasformazione;

- centrali di sollevamento:

- serbatoi:

- tralicei;

- altri impianti tecnologici; .

¢ simili, sono valutati caso per caso in funzione delle specifiche necessita e nel rispetto dei caratteri ambientali e
funzionali del sito. :

Tali impianti non vanno considerati ai fini del calcolo della superficie utile per [a zona interessata e possono essere
concessi anche in difformita alle distanze dalle strade, confini e fabbricati, previste per Ia zona medesima.

Art. 49 - REPERTORIO NORMATIVO

Le presenti norme sono integrate da uno specifico repertorio normativo (allegato ¢), suddiviso per sottozona ¢
ripottante i parametri per Pedificazione ¢ le dimensioni di massima ricavate dalle analisi dello stato di fatto e dalle
tavole di progetto, '

Le dimensioni, volumi e superfici, nelle zone residenziali (A, B, Cl) e produttive risultano, percid, indicative per
quanto riguarda lo stato di fatto e andranio confrontate con le quantita reali, da utilizzate in sede di approvazione
edilizia ed urbanistica, tenuto conto dei perimetri e delle previsioni delle tavole di P.RG.

In caso di discordanza tra indici dello stato di fatto del cartiglio e indici reali, valgono questi ultimi,

Cid comportera adeguamento degli indici di progetto in quota percentuale. ‘

Art. 50 - P, di L. VIGENTI E/O CONVENZIONATI - P.E.E.P.
50.1.- P.d.L. Vigenti

Gli strumenti wrbanistici attuativi approvati in attuazione del Regolamento Edilizio con annesso P di F.,
conservando Ia loro validita con le seguenti limitazioni:

Nuova edificazione

Con intervento edilizio diretto secondo le quantitd volumetriche previste dallo strumento urbanistico attuativo
convenzionato, :

Gli interventi devono rispettare la disciplina generale di R.E. d P. di F. stabilita dall’atto di approvazione,

50.2.-P.EE.P,
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If Piano di Edilizia Economica Popolare conserva lIa sua validita nei termini stabiliti dalla legislazione vigente e
Pattuazione avviene in base alla normativa del Piano approvato alle scadenze dello strumento attuativo. Valgono le
previsioni infrastrutturali e a servizi del presente P.R.G..

Art, 51 — AUTORIZZAZIONI A LOTTIZZARE, LICENZE DI COSTRUZIONE E CONCESSIONI
EDILIZIE RILASCIATE IN DATA ANTERIORE ALL’ENTRATA IN VIGORE DEL P.R.G.

L’entrata in vigore del Piano Regolatore Generale e delle relative varianti comporta la decadenza delle
autorizzazioni a lottizzare in contrasto con lo strumento entrato in vigore; comporta altresi la decadenza
deile licenze di costruzione e delle concessioni a costruire in contrasto con lo strumento entrato in vigore,
salvo che i relativi‘lavori siano iniziati ¢ vengano completati entro il termine di tre anni.

Qualora i lavori non vengano completati entro tale termine, vale quanto previsto dall’art. 78 della L.R.
61/85. '

Art. 52 - MISURE DI SALVAGUARDIA

Dalla data di adozione a quelia dell’entrata in vigore del Piano Regolatore Generale, le normali misure di
salvaguardia sono obbligatorie. (art. 48 L.R. n. 61 del 28 giugno 1985)

Art. 53 - DEROGHE

1! Sindaco, previa deliberazione del Consiglio Comunale, ha facolta di derogare dalle prescrizioni del
P.R.G., limitatamente ai casi di edifici o di impianti pubblici o di interesse pubblico, ai sensi dell’articolo
80 della L.R., n, 61/85.

Art, 54 - MODIFICHE CONSEGUENTI A VARIANTI LEGISLATIVE

I richiami a disposizioni legislative vigenti contenuti nelle presenti norme di intendono estesi alle
disposizioni legislative che entreranno in vigore dopo Padozione del Piano modificando quelle
richiamate. '

Art. 55 - ABROGAZIONE DEL VIGENTE P.di F. CON ALLEGATO R.E,

1 presente P.R.G. annulia e sostituisce il P.di F. con allegato R.E. approvato dalla G.R.V. con delibera n.
1459 del 21 aprile 1976 e successive modifiche ed integrazioni.

Art. 50 - VALUTAEZIONE H INCIDENZA AMBIENTALE

Come richiamato dalia D.G.R.V. n. 2584 del 16.09.2008 ¢ dalla D.G.P. n. 306 de! 23.12.2010, si
prescrive che la progettazione definitiva di ogni singolo intervento introdotto dalla variante n. 20
approvata con D.G.P. n. 306/2010, in oltemperanza a quanto previsto dalla Direttiva Habitat 92/43/CEE,
contenga lo studio sulla valutazione di incidenza ambientale. Valgono, inoltre, in generale per tutti gli
interventi, i contenuti ¢ le modalita definiti dalla D.G.R.V. n. 2299 del 09 dicembre 2014 ad oggetto:
Nuove disposizioni relative all'aituazione della direttiva connmitaria 92/43/Cee e D.P.R. 357/1997 e
ss.mm.ii. Guida metodologica per la valutazione di incidenza. Procedure e modalita operative.

Art, 57 - PRESCRIZIONI PER LA COMPATIBILITA’ IDRAULICA DEGLI INTERVENTI

Si richiama la D.G.P. n, 306 del 23.12.2010, che recepisce le prescrizioni riportate nel parere del Genio
Civile di Padova con nota prot. 24290/4607 del 17.01.2005, in merito alla valutazione di compatibilita
idrautica per i nuovi interventi sul territorio comunale (vedi all.to B).

St recepisce altresi la Valutazione di compatibilitd idraulica del P.A.T.
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PRONTUARIO NORMATIVO

Scheda di progetto n. 01

TIPO DI AREA z.t.0. C2/P}

NUMERQ ORDINE (presente variante) 01

MODALITA’ DI INTERVENTO Strumento Urbanistico Attutivo

TIPO DI PEREQUAZIONE Integrata (P1)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mq. 58.123 (vale rilievo reale)
Specifiche:

I} ripartizione
funzionale:

superficie edificabile privata (SEpr) non superiore al 40% dell’ STp,
superticie a servizi complessiva (Ss) non inferiore al 20% dell’STp;
superficie editicabile pubblica (SEpu) non superiore al 20%
dell’STp.

2} indici urbanistici:

indice di edificabilita privata: 0,40 me./1 mq. STp;

indice di edificabilita pubblica: 0,20 me./t mq. STp;

altezza massima; m. 7,50 salvo diverse indicazioni stabilite dallo S.U.A.
In sede di strumento attuativo I’indice di edificabilita privata potra essere
elevato a 0,45 me/mq, con superficie edificabile privata non superiore al
45% del STp, dietro monetizzazione al al Comune della corrispondente
riduzione al 15% dell’area a servizi,

3} destinazioni d’uso:

residenziale minima: 80% del volume insediabile per I’ ed1ﬁcwzt0ne privata;
100% del volume insediabile per I’edificazione pubblica;

non residenziale minima: 5% del volume insediabile per I’ ele icazione
privata {non vincolante);

residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

4) standard:

cqp'tcna insediativa pari a 232 ab. insediabili per il calcolo delle. (10(‘1210]11
minime di cui allart. 25 della L.R. 61/1985;

nel caso di insediamenti misti, devono essere comunque garantite le aree per
i servizi nelle quantitd minime di legge in rapporto alle quote-parti delle
diverse destinazioni.

5) prescriziont speciali:

Nella pavimentazione di piazzali privati devono essere impiegati

materiali alternativi filtranti, preconcordati con it Consorzio di Bonifica, al

fine di ridurre la portata di acqua meteorica defluente nei canali consorznll

posti a valle.

Per tale esigenza sono da introdursi sistemi innovativi di

permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, cortili, ecc.. _

Viene fatto salvo quanto diversamente prescritto nella specifica-

valutazione di compatibilita idraulica condotta ai sensi della D.G.R.V. n.

3637/2002;

I progetti dovranno ottemperare, in maniera vincolante, agli obblighi
derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n, 64 e dal D.M. || marzo 1988; le scelte
di progetto, i calcoli e le verifiche devono sempre essere basati sulla
caratterizzazione geotecnica del sottosuolo ottenuta per mezzo di rilievi,
indagini e prove che accertino ’idoneitd del terreno a sopportare i carichi
previsti. I risultati delle indagini, degli studi e dei calcoli geotecnici devono
essere esposti in una relazione geotecnica da considerarsi parte mtegnante
degli atti progettuali.

[ filari alberati esistenti e le essenze arboree pregiate, doveanno essere
opportunamente conservati e tutelati dal P,UA.,
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Scheda di progetto n, 02

TIPO DI AREA zt.0. C2/PS

NUMERQO ORDINE {presente variante) 01

MODALITA’ DI INTERVENTO Strumento Urbanistico Attutivo

TIPO DI PEREQUAZIONE Integrata (PS)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mq. 5.642 (vale rilievo reale)
Specifiche:

1) ripartizione funzipnale:

o superficie edificabile privata (SEpr) nou superiore al 45% dell’STp;
e superficie a servizi complessiva (Ss) non inferiore al 35% dell’STp

2) indici urbanistici:

e indice di edificabilita privata: 0,45 me./1 mq. STp;
e altezza massima: mi. 7,50 salvo diverse indicazioni stabilite dallo S.U.A

3) destinazioni d’uso:

o residenziaie minima; 90% del volume insediabile;
¢ non residenziale minima: 5% de! volume insediabile (non vincolante);
» residuo {lessibile: 5% del volume insediabile,

4) standard.:

» capacitd insediativa pari a 17 ab. insediabili per il calcolo delle dotazioni
minime di cui all’art. 25 della L.R. 61/1985;

» nel caso di insediamenti misti, devono essere comunque garantife le aree per
i servizi nelle quantitdi minime di legge in rapporto alle quote-parti delle
diverse destinazioni.

5) prescrizioni speciali:

* Nella pavimentazione di piazzali privati devono essere impiegati materiali
alternativi filtranti, preconcordati con il Consorzio di Bonifica, al fine di
ridurre la portata di acqua meteorica defluente nei canali consorziali posti a
valle,

Per tale esigenza sono da introdursi sistemi innovativi di permeabilizzazione
di piazzali, parcheggi, cortili, ecc..

¢ Viene fatto salvo quanto diversamente prescritto nella specifica valutazione
di compatibilitd idraulica condotta ai sensi della D.G.R.V. n. 3637/2002;

o1 progeiti dovranno oftemperare, in maniera vincolante, agli obblighi
derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. 64 e dal DM, Il marzo 1988; lc scelte
di progetto, i calcoli e le verifiche devono sempre essere basati sulla
caratterizzazione geotecnica del sotiosuolo oftenuta per mezzo di rilievi,
indagini e prove che accertino I'idoneitd del terreno a sopportare i carichi
previsti, I risuliati delle indagini, degli studi e dei calcoli geotecnici devono
essere esposti in una relazione geotecnica da considerarsi parte infegrante
degli atti progettuall.

o[ filari alberati esistenti e le essenze arboree pregiate, dovranno essere
opportunamente conservati e tutelati dal P.U.A..
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Scheda di progetfo n. 03

TIPO DI AREA z.to. CI/PA

NUMERO ORDINE (presente variante) 01

MODALITA® DI INTERVENTO Strumento Urbanistico Attutivo

TIPO DI PEREQUAZIONE Ambientale (PA)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mgq. [7.129 (vale rilievo reale)

Specifiche:

1) ripartizione funzionale: « superficie edificabile privata (SEpr) non superiore al 45% (IelI STp;
s supetficie a servizi complessiva (8s) non inferiore al 40% dell’STp

2) indici urbanistici: ¢ indice di edificabilita privata: 0,25 me./1 mq. STp; ‘
¢ aitezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicazioni stabilite dallo
S.U.A. ‘

3) destinazioni d’uso: ¢ residenziale minima: 80% del volume insediabile;

* non residenziale minima; 5% del volume insediabile (non vmco]ante)
¢ residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

4) standard: * capacita insediativa pari a 29 ab. insediabili, nell*area libera, per il
calcolo delle dotazioni minime di cui all’art. 25 della L.R. 61/1985;
* nel caso di insediamenti misti, devono essere comunque garantite le
aree per i servizi nelle quantitd minime di legge in xappmto alle
quote-parti delle diverse destinazioni.
5) prescrizioni speciali; ¢ Nella pavimentazione di piazzali privati devono essere impiegati
materiali alternativi filtranti, preconcordati con il Consorzio di Bonifica,
al fine di ridurre la portata di acqua meteorica defluente nei canali
consorziali posti a valle. Per tale esigenza sono da introdursi sistemi
innovativi di permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, cortili, ecc..
* Viene fatto salvo quanto diversamente prescritto nella specifica
valutazione di compatibilitd idraulica condotta ai sensi della D.GR.V. n.
3637/2002;
o] progetti dovranno oftemperare, in maniera vincolante, agll obblighi
derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. 64 e dal D.M. 11 marzo 1988; le
scelte di progetto, i calcoli ¢ le verifiche devono sempre essere basati sulla
caratterizzazione geotecnica del sottosuolo ottenuta per mezzo di rilievi,
indagini e prove che accertino I’idoneita del terreno a soppoitare i carichi
previsti, I risultati delle indagini, degli studi e dei calcoli geotecnici
devono essere esposti in una relazione geotecnica da considerarsi parte
integrante degli atti progettuali.
» | filari alberati esistenti e le essenze arboree pregiate, (Eovmmlo essere
opportunamente conservati e tutelati dal P.ULA.,
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Scheda di progetto n. 04

TIPO DIAREA z.to. C2/P1

NUMERQO ORDINE (preseite varianie) 02

MODALITA’ DI INTERVENTO Strumento Urbanistico Attutivo

TIPO DI PEREQUAZIONE Integrata (PI)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mq. 39.785 (vale rilievo reale)
Specifiche:

1) ripartizione funzionale: » superficie edificabile privata (SEpr) non superiore al 40% dell’STp;

» superficie a servizi complessiva (8s) non inferiore al 30% dell’STp;
« superficie edificabile pubblica (SEpu) non superiore al 15% dell’STp.

2) indici urbanistici:. « indice di edificabilitd privata: 0,40 mnc./1 mq. 8Tp;

‘ o indice di edificabilitd pubblica: 0,15 me./1 mq. STp;
¢ altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicazioni stabilite dallo 8.U.A.
e In sede di strumento attuativo Pindice di edificabilitd privata potrd
essere elevato a 0,45 me/mq, con superficie edificabile privata non
superiore al 45% del STp, dietro monetizzazione al Comune della
corrispondente riduzione al 25% dell’area a servizi.

3) destinazioni d’use: » residenziale minima: 80% del volume insediabile per I’edificazione

' privata;

» 100% del volume insediabile per I’edificazione pubblica;

« non residenziale minima: 5% del volume insediabile per
PPedificazione privata (non vincolante);

» residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

4) standard: o capacita insediativa pari a 146 ab, insediabili per il calcolo delle

‘ dotazioni minime di cui all’art. 25 della L.R. 61/1985;

¢ nel caso di insediamenti misti, devono essere comunque garantite le
aree per i servizi nelle quantita minime di legge in rappoito alle
quote-parti delle diverse destinazioni,

5) prescrizioni speciali: e Nella pavimentazione di piazzali privati devono essere impiegati
‘ materiali alternativi filtranti, preconcordati con il Consorzio di Bonifica,
al fine di ridwire la portata di acqua meteorica defluenti nei canali
consorziall posti a valle. Per tale esigenza sono da introdursi sistemi
innovativi di permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, cortili, ecc..
e Viene fatto salvo quanto diversamente prescritto nelfa specifica
valutazione di compatibilitd idraulica condotta ai sensi della D.G.R.V. n,
3637/2002;
o I progetti dovranno ottemperare, in maniera vincolante, agli obblighi
derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. 64 € dal D.M. 11 marzo 1988; le
scelte di progetto, i calcoli e le verifiche devono sempre essere basati sulla
caratterizzazione geotecnica del sottosuolo ottenuta per mezzo di rilievi,
indagini e prove che accertino 'idoneit del terreno a sopportare i carichi
previsti. 1 risultati delle indagini, degli studi e dei calcoli geotecnici
devono essere esposti in una relazione geotecnica da considerarsi parte
infegrante degli atti progettuali.
o filari alberati esistenti e le essenze arboree pregiate, dovranno essere
opportunamente conservati e tutelati dal P.U.A,.
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Scheda di progetto n, 05

TIPO DI AREA z.t.0. C2/PS

NUMERO ORDINE (presente variante) 02

MODALITA’ DI INTERVENTO Strumento Urbanistico Atiutivo

TIPO DI PEREQUAZIONE Strutturale (PS)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mq. 7.927 (vale rilievo reale)
Specifiche;

1) ripartizione funzionale: ¢ superficie edificabile privata (SEpr) non superiore al 40% de]i STp;

o superficie a servizi complessiva (Ss) non inferiore al 40% dell’ STp.
Quest’area potrd essere parzialmente utilizzata per edilizia pubblica.
Il Volume relativo, definito in sede di formazione dello S.U.A.,
dovrd essere contenuto enfro gli indici urbanistici preseritti.

2) indici urbanistici: + indice di edificabilita privata: 0,40 mc./1 mq. STp; _
* altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicazioni stabilite dallo S.U.A.

3) destinazioni d’uso: * residenziale minima; 90% del volume insediabile;
* non residenziale minima: 5% del volume insediabile (non -
vincolante);

s residuo flessibile: 15% del volume insediabile,

4) standard: * capacita insediativa pari a 21 ab. insediabili per il calcolo delle
dotazioni minime di cui all’art, 25 della L.R. 61/1985;

* nel caso di insediamenti misti, devono essere comunque garantite le
aree per i servizi nelle quantitd minime di legge in mppmto alle
quote-parti delle diverse destinazioni.

5) prescrizioni speciali: * Nella pavimentazione di piazzali privati devono essere impiegali
materiali alternativi filtranti, preconcordati con il Consorzio di Bonifica,
al fine di ridurre la portata di acqua meteorica deﬂuente nei canali
consorziali posti a valle.

Per tale esigenza somo da introdursi sistemi  innovativi  di
permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, cortili, ecc.. ‘

* Viene fatto salvo quanto diversamente prescritto nella specifica
valutazione di compatibilitd idraulica condotta ai sensi de]]a D.G.R.V. n,
3637/2002;

¢ | progetti dovranno ottemperare, in maniera vincolante, agll obblighi
derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. 64 e dal D.M. 11 marzo 1988; le
scelte di progetto, i caleoli ¢ le verifiche devono sempre essere basati sulla
caralterizzazione geotecnica del sottosuolo ottenuta per mezzo di rilievi,
indagini e prove che accertino Pidoneita del terreno a soppottare i carichi
previsti. I risultati delle indagini, degli studi e dei calcoli geotecnici
devono essere esposti in una relazione geotecnica da considerarsi parte
integrante degli afti progetiuali. :

* [ filar alberati esistenti e le essenze arboree pregiate, dow anno essere
opportunamente conservati e tutelati dal P.ULA..
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Scheda di progetto n. 06 (scheda introdotta ai sensi della D,C,C, u, 21/2006)

TIPO DIAREA . zt.o. C2/PS
NUMERO ORDINE (presente variante) 03
MODALITA’ DI INTERVENTO Strumento Urbanistico Attutivo
TIPO DI PEREQUAZIONE Strutturale {PS)
SUPETICIE TERRITORIALE D1 ZONA S$Tp = mq. 16.000 (vale rilievo reale)
, Specifiche:
13 ripartizione funzionale: * superficie edificabile privata (SEpr) non superiore al 40% dell’STp;
] » superficie a servizi complessiva (Ss) non inferiore al 40% dell’STp
2) indict urbanistici: » indice di edificabilita privata: 0,40 me./l mq. STp;
‘ » gltezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicazioni stabilite dallo 8.U.A.
3) destinazioni d*uso: » residenziale minima: 90% del volume insediabile;

» non residenziale minima: 5% del volume insediabile (non vincolante);
¢ residuo flessibile: 15% del volume insediabile,

4) standard: : e capacitd insediativa pari a 41 ab. insediabili peril caleolo delle dotazioni
' minime di cui all’art, 25 della L.R, 61/1985;

e nel caso di insediamenti misti, devono essere comunque garantite le aree

per i servizi nelle quantitd minime di legge in rapporto alle quote-parti

delle diverse destinazioni.

5) prescrizioni speciali: e Nella pavimentazione di piazzali privati devono essere impiegati
' materiali alternativi filtranti, preconcordati con il Consorzio di Bonifica,
al fine di ridurre la portata di acqua meteorica defluente nei canali
consorziali posti a valle.
Per tale esigenza sono da introdursi sistemi innovativi  di
permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, cortili, ecc..
® Viene fatto salvo quanto diversamente prescritto nella specifica
valutazione di compatibilitd idraulica condotta ai sensi della D.G.R.V. n.
3637/2002;
o [ progetti dovranno ottemperare, in maniera vincolante, agli obblighi
derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n, 64 e dal D.M. 11 marzo 1988; le
scelte di progetto, i calcoli e le verifiche devono sempre essere basati sulla
caratierizzazione geotecnica del sottosuolo otfenuia per mezzo di rifievi,
indagini e prove che accertino 'idoneitd del terreno a sopportare i carichi
previsti. 1 risultati delle indagini, degli studi ¢ dei calcoli geotecnici
devono essere esposti in una relazione geotecnica da considerarsi parte
integrante degli atti progettuali.
o [ filari atberati esistenti ¢ le essenze arboree pregiate, dovranno essere
opportunamente conservati e tutelati dal P.U.A..
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ALLEGATO A

COMUNE DI SAN GIORGIO IN BOSCO
Provincia di Padova

VINCOLI DI DESTINAZIONE D*USO E DI INEDIFICABILITA® |
Ex art. 31.5 Norme Tecniche di Attuazione - P.R,G, ‘

Repubblica Italiana

e
In........ nel mio studio, sito in ......oevevnnian IManzi AMme .....ocovvvnivnininnenns Notaio iscritto
nel Ruolo del Distretto Notarile di ........... eresidentein ........... ed alla presenza dei

testimoni, aventi i requisiti di legge come mi confermano:

..........................

Premesso
J di essere titolari dei seguenti immobili, siti in zona agricola (Z.T.O. “E”) del COMUNE DI
SAN GIORGIO IN BOSCO

(descrizione catastale degli immobili: fabbricati e terreni) .. ...

Premesso altresi

) Che il Comune di San Giorgio in Bosco ha classificato i fabbricati di cui sopra (in tutto...... o in parte)
non pitt funzionali al fondo agricolo ai sensi della L.R. 24/85 art, 4, il tutto come da allegata scheda di
P.R.G. (P.R.G. Variante n° 14 —ex del. C.c.n®....... DGRV.%....... ) j

) Che ¢ infenzione del titolare dare attuazione alle previsioni di P.R.G. giusto progetto - presentato in C.E.
1 U | U | SO '

» Che i titolari dichiarano:

— che it i fabbricati di cui alla premessa sono conformi alle norme wbanistiche;

—che i fabbricati sono dotati dei servizi primari (acqua — refe energia elettrica..) e che gh
stessi sono collegati alla strada comunale via................oeevts ;

— che il sistema di smaltimento dei reflui & conforme al dettato dell’art. 9 della L.R, 24/85.
Tutto cid premesso,
1. Ati sensi e per gli effetti dell’art. 31.5 delle N.T.A. del P.R.G,, la destinazione della

costruzione che verra eseguita suli’ inumobile alle premesse descntte viene espiessqmeme
vincolata ad un uso........ come d'\ pmgetto sopla uchnm‘ito (plot ..... ).
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2, Ai sensi e per gli effetti di cui all’ait, 31.5 delle N.T.A. del P.R.G., , il fondo catastalmente
descritto alle premesse e la cui descrizione si da qui per integralmente riportata viene
espressamente sotloposto a vincolo di inedificabilitd, in quanto il progetto sopra richiamato
assorbe tutta |* edificabilitd ammessa dal P.R.G.

3. I vincoli di cui sopra vengono costituiti sai sensi dell’art. 31,5 delle N.T.A. del P.R.G. ;in
particolare, quelli di cui ai superiori punti 1 e 2 vengono costituiti fino alla variazione dello
strumento urbanistico comunale (P.R.G. - Piano Regolatore Comunale).

4, 1 vincoli di cui sopra hanno carattere reale, per cui, a richiesta di chiunque, potranno essere
traseritti presso la competente Conservatoria dei Registri Immobiliari, con espresso esonero,
per if Signor Conservatore, da ogni e qualsiasi responsabilita al riguardo.

5. Le spese e tasse tutte, inerenti e conseguenti al presente atto, staranno a carico della parte
comparente.

6. Al sensi e per gli effetti della legge 27 febbraio 1985, n. 52 si dichiara:
a) dapartedii. che i beni oggetto del presente atto sono

di loro titolarita esclusiva;
E, richiesto, io Notaio ho ricevuto quest’atto, che, iscritto da persone di mia fiducia su un

foglio per....... facciate, ho letto, presenti i testimoni, ai compatenti, che lo approvano e lo
firmano qui di seguito, con I testimoni e con me Notaio.

Fdooinen o

Fio.viviinninns Cererereia
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ALLEGATO B

Parere del Genio Civile di Padova trasmesso con nota n, 24290/4607 del 17.01.2005, e Parere dell’Unita
Periferica del Genio Civile di Padova del 11.03.2014 prot, n. 105936, richiamando in ogni caso | contenuti
della Valutazione di Compatibilita idraulica del PAT vigente,
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4. L'offluxso aftraverso I opere df starico sard controliato da ima poraiola regolsbile o do alire ispasitivo che,
ol variare della poriatu in arrive, consenta & scaricare solustente Ia portata corlspordents a quilla attiale ¢
i hnmettere ls portate ecoedant] nell'invase di acsuntuld fenporimep. , g ‘

9. plano di imposta dei fabbricat! doved essire fissato e wnia quota superlore ai almeho.20 certimetrt rispatto
aila massinta quota tra i piane siradale & if pieno campagna medip innmediatomente Hmitrofo (futta eccerlons
delle sirads it rilsvarg). . _ ) [ : i .

40: 5onrc animess! git incarvendl & realifzaaione of acvest curtal con Tunghetra massima of 6 melrd, -

11, Le nuowe tombinature dovranno assicurare la fimglone nlyiale del fossato sia In tevmpnt df volune & invaso che
di smaltimento. deile portate. A talo seopo, mel presentare una, domcmda o tombingmento, dovrd exsere
presentato w0 Studia idrautica tiel quale sia evidertata lo finsioie del fossate e le misure ehe T imtendono
adotiore per mantenery Inalterata la fintione dello stesve fn relacloite d futto il Becin Nlrofn, Adf quale serve
0 del quals pud servire. In agnd cavo st daveaniio preferire dicmetid di tomblnatura adeguail fiion Fferipri ad 80
centimstri). : : Lo T :

12. Nel caso siane interessati canali pubblicl, consortili, demagiall, O:lscriir negll elenchl dellf acqile pubbliche,
qualsiast intervemio o modificatione della configuratione eistentd all'interno della Jasdla di didei metri ded
ciglio superiore dulta scarpata o dal plede delfa starpera ésterna dell'argine esistente, sard sogudtto, anche ai
JSinl della servith of passagyio, a quanio previste dal fitelo 1V (ispostziont o polita ldroulite) dal RD),
JS/1904 ¢ del R1). 523/1904, ¢ dovrd quindi essérs specifioaniinte autorizzato a fiolo df précario, fermo
restancto che dovid permcnere corplelamente sgombra da ostacoll o impediment! ina  fovela df lrgherza peri o
4 1 da extrambi | Iati e che sono assolutamente vistate mgve edificazion a distanza Inferiore a 5 pier,

13. Lo zans albarats lungo glf scolf consortilt dovranne assere tuiorizzpte dal Corsorrlo di dovifica elin ogni carn
1o potrarmo essire posta a dismora a distanza inferiore ameiri 4 dqt cigh def canali & seolo, )

14.Nella realizeazione of piste ciclabili si doved cercare i avithre 1l tomblumiento <t JossE pravedendo -

. possibilmente Il loro spostamiento, a ingno cha non 8i ottenga il parere favorevols dil Consorato di bonifica,
13.Per le zone. classificate a Fischlo idravlicn dagh strmenti urbénlstic! vigent, st conslgiia i lnitare la
realizzazione di lotall postt al di solto della quota del piate campagna o in oz .cavo alla quotd dolla fulda,
anche se solg pardlufments, ¢ comingue di provvedare afla realifzurions di adsguati ed efficientl sisteni di
Impermeabilizzceeione, di drenagglo e disollevamiento delle acqué aii @ preserwwre it Jocall da pericolf di
allaganento (provedere dossi & steurera nells_corsie d'ingresto; porre porticolare atlenzione &lls quote i
= . impada dl bocchs d} lupo e acevssi pedonali), - co. e, .

D. Preweridond di cavattere particolare. . . . SR : §

1. Varlapte i 17 - Tuds verionte presenta wa frasfonmazicns del teriitario da agricelo a whane o Contivigue con
Impermeabiliveraion! molte "linliate". Somvo strte HgaR prévist prévalertemente aplionentt mbt@sa‘t’, cambi df
destiperrfons d'uss o precisazlon] di aree gt insdliore ¢ robanizmgs, setaal quind) alierare sipnificetveonayits
'assetto tdrico del rerritorio commafe, . SN ) Lo

b : " 2 Variante n. 18 - Tole variants, In particolare, ferndo cenrto della rilavante Impernwabiiiznzione phevista con ln
i | reclimudion: dulla miova 2ona indysiriale & 52000 nf, cosi come indicato nll ‘aliegeta reldtions, dovr
? } prevedere um Yolume of accunulo all fierno dell'vrbantseazione o 1:760 e, corrispendente ad uniteyi 330 ni'fha

. ;: Considerato l'inpatto rilovesia df questa previstane urbanlstiar o che, subbene assisiiig dodle vpere & wiltigerrions

& . copra desctitte, axivir by ogrd oo a gravare sul vicho canale Brentella, terto comto ol lu stesto & stato net

Py recene passato oggufto di rischlo idranlico ‘incombente & in talime situazions & tracimeezion] Idiffuse,

5 necessario chs PAmministrordone  commnale coordmd con il Cosorzio = axont da ln#@m%’cﬁﬁ

Ed ) ; :
mgﬂdgg;m det fotiizzant, per 1a realiesputone doglt intervernt] Indispensabift per I'degurmmentta del eanale
5 ©In qudsiions, inferventi dovrarmo essere reali cotemporcaieq con l'rbemizzadone. - :
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3: 1 esprime pertanto per quanio di competenza-ed ol soll finl idrolicl farere favorevol alla “Varlaily Parziali ol
. & -PR.G." del Cormme d} San Glorgio in Basco, limitatamente atlaporte 81 territorlo tienirante nel comiirensorio del
-4 Consoralo df bonifica Pedetoniuto Brenta, I -
: &lr +» Porquanto concomne [s varisiite parziolo n® 20 - ! c - . ]
‘ ; ¥ fd riferimento alla richiesta del Comune dj Son Glorgio in Rosco-prot. m. 15585 dell*11, 11,2004, relativa a
: : quario In eggetto, coplenente ke documentadlons trusmessoe! a firma dell'ing. Giuitano Zew, per invigre a codaste

Upiicio regiquale del Genlo Civile U parere idraulico delfo scrivents!Consorsto, ai fint del dafinitivo parere di
comptioned o senl della DGRV, n, 3637 el 13 dicombre 2063, . . ! .
Constatiama che, quanto previsto dal Conung di San Giorglo in Boyco & int llacat con le divessive;della citata
D.GRY, che preveds per ls nuove urbanizzariont opeve di mitigarions, quall gueelle che anumo H Gatlentmentn
delle atquo meleoriche, ad evitare, in caso & plugye Intense, Paggravarsi del rischio idvinflco del tirritario, Bid
0gg! precario, coi {a disponibilivd df scaricare Is acque df troppopiens il corst d’acqua consorsiali pilt prossimi.

- i particolare, .51 riticne necessarlo sia disposia {'adozione nello girunento urbanisiico in argojndnts, dalle
preserizionl di segullo riporiate, Hovate dalla citaa relazions idrendica dell ng Glallawo Zen,  * » :
Per le variant] ricadenti el comprensorio det Consordlo & bonlflca “Pedemontono Brenia™ ﬁnj’djﬁ porte del
ferrtiorty del Comume o Sun Qioegho in Boxo-¢ compresy el camprensorio del Codsorxlo of bongfiea Sinistra

. Medi Breyiet con sede a Mirano), che compartane una altorarione daf reginig fdrawlly, dovrarmo esgere pravista
delle upere di “midgasions™ per lo varinii puntuall denowinats P(Y5).ch 13.500 e a P(I6) i 4500 m cost -

it
TSR HA ]
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o

wodzrare le poriate scaricate nelfe rete df bonificn in misura non infertbre o 300 oMl di area wrbalate

> Lo dree a verde pubiblico devonp éssere alfimefricamente ealiocatd a <15 cu da marclapledi, sivade o pedonailt
sonfermiini, devoio essers idrmulicaments compariimentate 8 devona essere confermale in mods a diventars
ricetiore di partl non trascurabifi di precipitazions deflusnt! duils erei imperneablis Iitrofe; anc per la aree
private & consigliabile questa prescririone, in rapporto diretio alla qubta del marclopledi pedonall bntormini gH

evideriziate: . . . . T
¥ Llmpatio doll'vrbanizatione deve esssre compensato prevedendodi ricavare gt voluni di favasgy in mods da

e, e e

- edificly . . . i . .
» E‘ consigllablle eseyvire le pavimentazioni destiiuate d parcheggly velcolare dd Hpo drenante bvivre semi-
pernieabile, da reallizare su opportuno sotiofondo per garantie I'eficienza del dranaggio od und copacith di
invaso (porositd gfficace) non Infertore od upa kuma d'acqua di 16 e Ia pendenea delle pavimentazioni destinate
aller sosta deve essere inferiora a 1 cm/n;, oo .
> Dowd wwyore salvaguardato, o-ricostituite, yuuloust cu!lcgmmvuS Con fossato o scolo evistente (it qualsiasi
natura & consisienzal; scofl e fossatl non devotio sublpe interolusiont o perdere Ja  Sunlonallidt idraulizn; eventual}
podicalll, tombamenti, o tomboitl ingerrat, deveno garantire una luce 4 passagplc Ml infériors o quiila maggiors
Jrd la seatone inimechaiamente a monfe o quelle inmedlatemente a vailé defla parte o fossato a palo libero;
> Prevedare I'obblige della monusentione del fossatl, anchs in arda privata, da paria di chi esegue aventunf]
inferventi, L eliminazlone di fossatl o vohani profondi a clalo lhero uni gud essers etuaia senra ka previsione di
; d

tgdeguarte misure di compensarions idraulica, . ; ! ¥ .
Y Prediligers nells progedcalone daf collettori & drenaggio, bass pendanse o geandli dicmetr ¢ non piceoli

dicmielri e greoidi pendenss; . . S ‘ .
» Frediligere nello progeitaxione dolls superfiel Impermeabili, dase o Sascurchili prrclenze M drevaggto -
supretficiale; rendere pil dinsa Ia retédei frmti df assorbimento (grightnl, chiusitii, canaleste di drenaggio);
» K fatta sabw la possibiltd, da parte deghi Orgeanni preposti a rifasclare il Permawso a Costrulry, dl Inserire

ulterior! prescriviond & seguito” dall'wiatisi, nevessarioménie pit particolaregyinta, del progefie definithve

s e g
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o
-

4
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g

QT

pariieolare pee Je stvode di collegraento doviamo exsere previsse autiple scoline lateralf ¢ dovrd essero garantite i
confiTite aﬁ{wqm delle acque fra nionte ¢ valle del rilevatl. Nelin redlimazione df piste ciolobtli sf dived evitare il
toxmbivangiio dei fossi, prevedendo I loro spostamsends, , . cor
. { bacint dil trafterustt fempotarsn dowimpip esre coniésst alla ruse idvaulios consorziate per i tramits di i “imermpar
sfieratore*, Trattasi &f w uxoifatio, da coflocare in sio accexsiblle, apportunameite dimensionato peripermettere di
Mrutiare al massime lx capacith df hvase costitdia da condolle, wascla, wee a bemporarien sommersiond ¢ fossange,
senwy pregiudicare la sicurezm idronlice delf'areq servita ¢ iade oo permeliere 1'imase prescriffo sitto & sogiia -
stramezzaite. La tuce df fondo savk dimensionata in modp da smaltice Ie portate massime per claibuna area o

srbanisaazions conie dosiritte In precedeise, dell'orhne of 10 Vstha, : [

el el enpo il et HBMNSE A B Y  PRG fe ens et st
- Ufficio Regionate del Genlo Civile:d! Ladova . :3 )

Sedz i Padova - .50 Mtlono, 20 - Tel, 049371811 - Fax (HW3773624

gell'imervertio edilizio, ) : i é
¥ Nella realizzazions detly opere pbbliche ed infrastrutiare doveesing essere adotiati 2 indirtizt sopfta indloatt, In-
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grossolont, delle foglle, deita carta, vic. Per un evrelto fittonamanto della rete 8 necasorin pertemsto groceeere alla
pulitia perlodicn delle tubeeioni (oamalfet) in perticolar modo prima aelYintrio delle plogge awhamall, quandy 603 1
sedimentl che si son0 acoumulalt nelia. staglons estiva sono faclbmente aiporiabill, non essendast ancora compatian, A
cavallo ira ln stagione aarturxde e quella irmernals & opportimo, boltre, procedere alla pulivia mmnarfm,'yeﬂe caxditoie

& della bocche ol s Partlcokao artenzions va pol decioata ol pometa linftatore & portgn, amquue.sg&arﬁmfogimﬁ '
mcsifto ficilnents soggetin ol infasumenss, apecle ella ports antistoite W forp, La verifion ed eventuale pulida devono -
asiere effeitua? dopo ognl evertto Slgnificathe, La competercta & tulte Ie'githitd monuteniorle :opmde;d:de &in capn

& lotigunsi & fitteel aventl consa, . & . i '
3 esprime perianio per quanto &f conpeterza-ed al soli fol ickaulict ‘parere Javerevole alla ‘Varlante perslele ol

" RC." def Comme d} San Glorglo in Bdsco, per Ia parte dff ferritoria vientrante nel comprensotlo deliCansorsio d
WFM Bremia, - . : o :}
: g

Consorzio df Bonifica Sinistya Medio Branta - o - - ; ,
" Esuninat] gi elnboret! tresmesst dal Responsibile della 2* Areat Tebric del Comune di Soon Gioiglo in Rasco
selailvaments < quanio ¥t oggetta, € hy particolars ls Kelarton! di Valutarions di Compatibiliia Jdroulica o firma

doil'ng. Grulieso Zen dell'Ordine ot Traviso; ~ - o o
dajy Je modesie dimenslon! dell'ambity territoriale

Premeitends che per quanto riguerds bt Variante n.19,
interassato s ritizne sufficlente Pacqulsivions, nella swceessiva Jose progettuale, delle indicaziont cdmentite nella

reloslone di V.C.1, ferma reslendo la necessitis df verificare lu compotibilitd dellinserimant nella refé, existento;
Conaitviddendo in Ifea ot massimes § contenuti dell Relerione relativa olla Variemte n, 20, che af senstiella D.G.R.
© 363747002 sono da ritenerst quall condiron! vincolanti per U'aitvaziont degli Inferventi; A S
N rifienie twavia mecessario e by stesse Relaxions defla Varianie m.30 sk Intagrota don wia ﬁwpprq;"and‘i ta
tgzaficy, complewa & plantotria n scila 1:1,000 ¢ 1 conl orlct di visuals; relativa aglt
ambldl ln variante che Inferessing divélizments o tano odtersiind o ! cousorill & demantadl, pevifivamente
mirala a rappreseqtare 1o stato dei lnoght ¢ dugli stesst corsl ‘aogrioy arche laddove sf abbiang trovfi toinBlvatt
cont particolare riferinenito ofle deziond di fnbocoo ¢ shoceo & fali tratd. . t Lo '
La docuientarions depositara dovet assere Inolve conpletara con md, riportants Ia sofrepposiconms
della carta df unloni delle arew Interessole dalle varianti puntall, cpportuncmente infividuate ¢ dmominate, @
‘el diella rete irografiea su C.T.R al {6000, ' ’ : .

- T o .

81 ritione alires! d| fomire uerior elementt dl carattere igenerale, inerentl fa valitazions di
compatibiita Idraulica, gia sostanzlalmerite contenut, sla nello studio proposto dal Comiine di Sap
Gorgie In Bosco (Pd) che dal Consorz! df Bonlfica “Sinlsira Medio ‘Brenla® & “Pademontans
Brante”, preliminart alld progatiazions eseciiiva delle opere,:al.fine di evitare I'aggravamento del
rischlo Kiraulico consaguente alle prevision! degh strumeritf ;utbanistich fall presoriziohl tecniohe
saranno assunte dalf Amministrazione Comunals anche perttle le fiture varantl, £

La portata scaricata verso fa rete estema dalla nuova retd di smaliimento defle acqiie piovana

- dovrd essere hon superiors & quella corispindents al valore dalia portata specifica generata da -
un terreno agricolo, con riferimento a“un tempo di ritomo df 20 annl [10 - 16 Ufs x ha;-lutio it
. distema, con un-adeguato dimensionaments del valumi dl laminazlone (il cul valores minimo di
- rfefimento, comunque da verificare analicamente, & fissato i 300 moha per aree urbanizzate, a
seconda del grado di impermeabiila, della entitd o distituzione delle pendenze, del regima
pluviomelrico, deffentita deliarga, del tipe di terreno, e del tipo di uso del suclo préesistente),
dovra essare configurato in modo che tramite opporiuni accorglment e dispositvi i valore i

portata.indicato non venga eccedulo qualslas! sia g durata‘delfevento considerato (3¢ non per .

eventl estroml caratterizzali da Te'3 20 anni) | volumi i Invaso . potranno -essefe ottanutl -

diinen ¢ real 3 fos! j
sovradimensionandé ie c‘:&i;gg%?_ ﬁeﬁ %{gﬁg}ée ,{F,?};%?,?ﬁ’,}%ﬁﬁ‘?ﬁ!&%?f L{}uove fos,saturga 8 zong a
' ' Ufficio Reglonale del Genio Civile:dt Padova L

Sede di Padova - C.so Milano, 20 « Tel, 0498778111 - Fex U49/8778624 . .
Sedie it st - Vies Pririeipe A medan, 15 - ol 0439/6390) 1~ fax 0429/501332 . i s 4

e-mall: goniopk@regiond, wintto, it )

.;.' : . t‘:\:" . : ] . ) . B ¥
4 1 i ' : i ' : :
REGIONE et VENETO) 4 -
" : ' © giunta regionale L
3 . o _ ;
€z - . L . - ) .,
e . polrabbe exsere oompromesso nel ciase i cul nom venlsse ftia we aceguats tosfenelons aelizrete. Glf ﬂ_ém‘mmmi
L {in particolure quelll i elevata intonsiih e durata lmitata, ipicansente § femporalf estvl) trascinano nellatrets una non
Le rascurabfle frozlone &l sedtwenit i medic-plocole chametro (sabbiv fird, bmi e crghlle), ohe secduegonido ed -
" - esafcorriclas, forniama wna stratn companio che riduwe Ia sexlons fibera di defhusso, Quesia tidizions i Serione abbaswr |
hr aiargind o sicwreszm par Jo poriate che transiiano 1wl condotie, eoomertarldy la probabilith ehe Il ststema drsnana walle
: ) Suat plobalitd risultf inuficlents, Hebweends I vohant d'mvso efficuct. o tre la probabile generciona o it velo fiipeido
i M sulls strads o sul parcheggl pd provocars irtesamento defle bocchie di-hipa o delle vaditole od opera el secimenti
i
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4 verda o afire soluzlonilga concordare .f} valore ir']’dlcato pan

N temporanea sommersions nefy sree i¢

. a 300 mefha, polra assers ridefinito In accordo con 1 rispellivi Consorz di Bonifica compstenti (si
IR B vedano a riguardo gi studi di compatibiiita idraulica propasiy, sufta base di valuiazionlffecnlchg a
i secondo la specificita del casa, , . P .. :

2 Al fine di garantire un effettiva dempimenio degh invast reglizzati ed {f fom consequents’ utilizzo

. per la moderazione delle porlate, nella sezlone temiinale deila rete d'acque blanche, prima dello

- b a4,

¥ Planivolumetrica dell'area dovra essera preferiblimente definifa in' modo che le aree a verde slano’

‘E- distributte lunga le'sponde delio stesso, a garanzia e salvaguadia di una idonea fascla di nispetto;
i Le atea a varde dovranno assumeta una configumziona che altribuisca iong fa duplida funzione
i . diticettore di una paie defle precipitazioni defluentl lungo le’ aree Impermeabil Imitrofe, e ne
by - contemnpo quells di bacino dl {aminazione del sisterma di smal§mento defl acque plovane: tali aree
j ) -dovranno quindi ossera poste ad una Quota inferpre dspello af planc stradale circhstante ed
-3 - essere ad esso Idraullcamente * connesse lramite oppdriunl coliegarmenti, inollre fa foro
P - configurazione  planoaflimetrica dovid  prevedero la rtéalizzaz{one d lnvas isuperficial
;- sdeguatamente disposil @ integratl con I rete di smaltimenta delle acque meteoriche in'modo che i

. . - : ok

-1

due sisternf possang Interagirs; . P |
-Dovianno: essere limiate al minimo necessanio lo supdrfici impsnmenbill, lssdabde ampla

ospuansiona alle zone n verde: je pavimentazioni destinate 4 ; archegglo, con possibilita di deroga
per quelle prosplclenti ln viabiflg principale o destingte aj portglorf di handicap, dovranno essere d

: itipo drenante, o comungque pemmsablie, reallzzate su opportuno sattofondo che ne:garantisca
- lefiicienze. - , o o :
Dovré essare riocoiiulte qualsiag] collegamento con fossdti e scolf di vaiio tipo evetlualmenta

" eslstent], che non” dovranna. subire interclusioni o comunque perdere fa foro attuale funzdone In
. conseguenza dei fuluii favod, con particolare riguardo alle zone &gricole al fina-di cbnsentira i
. recupero del tessuip agrado sforico ohglnsfa,, - | . . 1 )
-~ In luto l terttorio comunale i foss! in sode privats devono as2are tenuti in manuterizions, non
- possono essere elimingd, rion devono essare Hidotle fe lolo dimension! ge non si prevedono

- adeguate misure df compensazione , i ; v .
. Per le zone dlassificate a fischlo idraulico dagil stument! urbanisticy vigent, si éons!gl!a di
- evitare la realizzazione di locali posit al di sotto della quota def plano campagna oIn ogpi caso alla .
“quota dela falda, anche se 'solo patzlalmente, e comunque di.provveders alia regliizazione i

v ¢ll dreragglo o di sclfevamento delle acque
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opra, Indicato in funzibne di una -

quota di sleurezza riforia alle quota di massima piena del corso d'acqua principale. :

* La realizzazions diintervent] di tombinamento della ree diiscolo superficiale risufta i contmsta-
ton quanto previsto e disposto dagl strumentt di planificazione urbanlstical reglonaii -

' - Segrateria Regionale Ambicnte ¢ Lavort Pubblicl T .

Uiftcio Reglonale del Geislo Civite i Padpye ' P

 Sude di Paclova - Cso Mifeo, 20 - Tl V4987781 « Fax 04978778624 .‘
Sede di Exte « Vi Friavipa Amedeo, 13~ Tof, 0419/6].2("_” - Fox 04?9/56'[23_2,.
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- specilicamente con | contenull de! Piano Genarals di Bonfiica. Non potranno pertafmio assere
R aulorizzall Intervent! di tombihamento o di chiusura dl affossature eslstent, di quaisivoiglia natura
“esse slana, a meno di evident e motlvata necessitd allineriti alla sleurazza pubblical o ad altre
giustilicala molivazioni,’a comunque a meno che non st provieda alla loro ricostituziona secondg
unz idonea nuova configurazione che ne riprstinl la funzione inizisle sia_indermini df voiumi.di
invase cha di smaftimenlo delie portate (if volume profondo offenulo con tombinatura déve essere
' defio stesso ordine di grandezza df quello perso a pefp libero - nel'ipatasi -4i massima
sommersione o quindl df annuliamento di qualslasl franco). ©  ° A i
Nel caso slano inferessatl canall pubblici, sfano essi Consoitili o Demanlati, pluttostd che fscrittl
. negll elenchi delle Acque Publiiche, qualsiasi intervento o modificazlone delld aslstante
configurazione alfinterno delfa fascla di 10 ml. dal elglio supeviore della scarpata o dal Pede della
starpala estema dellargine esistente, sard soggette, anche al finl delia servith di passagglo, a
quanta provisto' dal Titolo IV (Disposizion} di Pollzla Idraufica) del R.D. 368/1904 & dal R.D.
§23/1904, e dovrd quindi essere spacificamente autorizzato aiitolo di precario, ferma tatando che
© " dovrd permanere complelamenie sgombera da ostacok & impedimentt una fascla di farghezza pan
A5,0 mi. @ che sono assclutamonte vistate nuove edificaziont'd distanze Interiori & 10 il
Le zone alberate lungo gli scoli consorziali dovranno éssefe autorizzale dal Ceonsorgo di
Bonlfizca @ In bgnl caso non potranne essere posie a dimora a distanza Inferiors a‘'nt.5 dal clgh
" degh scoll stessi. . - b : P
. " Per la realizzazione di opare pubbliche o di infrastrutture, in paricolare pat e strade di
" collegamento dovranno essera previste ample scollao lathrall e doviay mssore asslcurafa la
continuitd del deflusso della acque fra monte e valle del rievall. Nalla realizzazlons dl pista clolabli
~ ¢l dovra evitars il tombinamento di fosst prevedando, invack, 1 loro spostamento. Qlralora non -
fosse possiblle fale spostamento, dovrd in ‘ogni ¢aso egsafe fispettato quanto previsto per “Ja
realizzazioda of Interventi, of fombinamento della role :{ﬂ seolo superficiale” gia riportato
precedertomente. Nel percorsi pedonali e ciclabill s dovranno preferire plastrelie & materiall
+ drenanti’. . I . P
L'Amministrazione Comunale oftre alle Nomme Tecnlche Edi Aftuazione del Piano Rogolatore
Generale, nef rlasclo del “parmessi di costruziona® dovrd teriere conto delle dispostzichi impattite
dalia CEE con.regolamento 2076/92 del 30,08.1992, racapiip dalia Glunia Reglonsls Hel Veneto
con proprio prevvadimento n, 427 del 31.01.1995 che-delta principl fondamentall heliajgestions e
1a {utela de! femitodo agricolo, In quanto interesse di pubblca ufith alteso il ruolo fondamantale
riveatifo dalfagrosistema nel rapporta con 1é aree Urbanizzate efo delle Indicazioni coflenute nei
Regolamenti di Polizla Rurale per la difesa e Fassetto dol ferdlosio, ove approvati,” - ©. .
© Slinvita FAmminisirazione Comunale, per quanto atliene la tuleia dei corsl d'acqua, a ripottare
In ldonea cartografia le fasce di nspaito lungo | canal, cost ome peralro avviene nammalmente
per allte apare a rete (gasdottl, eletirodot! @ altro), nefle misure previste dal R, 368H904 e dal
R., 623/1904 soprariportal, ' oo e
. Per la compleferze del presenle parere si rende necessdtio che fAmministrazioner Comunale
Invii ai Consorzio di Bonifica “Sinistea Medio Brenta”, la docimentazione richiesta cor{ nota Prot.
n"186, del10/01/2005. : . : o !
. Distinti safutt - o . - ‘
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Sede di Padava - C.50 Milano, 20 - Tol, 049877811 « P 040/8778521
Sede df Este + Vi Principe Amedzo, 15 « Tl, GI29/632011 - Fax 0429/89423
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AR 2004
Lata i MAR L ’Froluwlio N'/{ 05 756 ! Class: Fral. Fase. Allegali v’

Cggelte:  Plano di Assello def Tardiorio (PAT) del Comune di SAN GIORGIO IN BOSCO.
Porete sulla volulazions df compalibiliié idraulica ol sonsl della DGRY n. 3437 del 13/12/2002 @ s.mdi.

Al Comuno dl San Glorglo In Boseo
songlorgiolnbosco. ~yonelo.ne
ep.c. olaSedone Dilesa dof Suclo
SEDE
alla Sedlone Urbanislica
SEQE

ala Provinela di Padova - Seltote Uibonistica
provincla badova@ocarl nvenelonet

ol Consorlo dl Bondlica Brenta

consorzle brenta@egolimaillf

al Consoizio di Bonllicg Acque Rlsorgive
consorio@pec.gequersordive it

Visio it Plane slrelclo pear i'asselto idrogealoglico det bacinl idrografic det Bumi Isonzo,
Taglomenio, Plave, Brenia-Bucchigione {PAM4 bachi)”, adoliale con deliberazione del
Comilalo Bliludondle dell'Aviodld df Bucing del Humi lonzo, Tagllamento, Uvanza, Piavo,
Bronfa-Bacchigione n, 3 de! 09/11/2012,

Visla o DGRV n, 3637 del 13/12/2002 o s.m.l. che fomlsce Indicorionl per la formaiiono
o nuovi shumentt whaonistict e lore varfontl ol fine di garantire adeguala sicurerzza ldraufica degh
insediamen],

. Vislaladchlesia inviata da codesto Comuna con nota prof. n, 14323 dal 13/12/2013, is.
prol, n. 550943 dal 16/12/2013, per Il porere In relodone allo sfudie dl compallblitd dravlica del
Flano dl Assello del Terdiondo In oggetio e inlegrala con nola n, 14853 del 23/12/2013, vs, prol. n.
567344 del 27/12/2013, '

. Visla lo nola del Consorzio di Bonlftica Brenta prot. n. 205 dol 09/01/2014, rs, prof, n.
12740 del 13/01/2014, nella quale esprime porete favorevole con prescilzont In maerito olla
valulazione di compallbilitds idravlica del PAT In esame,

 Visla la nola del Consorzio di Bonllica Acque Risotgiva prod, n, 2794 del 20/02/2014, ns,
prot. t 77613 del 2110272014, nolla quals espiime parere {avorevele con prasciizioni in meilto
alta valvlazdone di compalibilith idraulica del PAT In osome,

Considarato che | tenitorio del Comune dl San Giorgio in Bosco, secondo Il PA sopra
cliaio, inferessa aree clossilicale df pardeolosites idravlica modarala P, efevalo P3, nonché zone
di Allenzione Idraviica o aree luviol, A ol proposito sl ravvisa Topporiuniid dl segnatare
all Aulorlid off Bacino che alludimenie, a segulio dlreliifica del continl comunall apperiala con
Bellbera del Consighio Peovinclale di Padova . 96 del 12/05/1966, I| confine comunale Ira it
comune dl Campe San Marline e Plazola sul Brenla, passa In csse of flume Bronta o perlonto
nel comung in parola nen vi sono arge a perlcolosité idraviica elevata P3,

Dipartimanto Difesa dol Suoko ¢ Forosto
Sezlone Bactio tdrografico Brente Bacchipliono - Seziene di Padova
Corso hileno, 20 - 35138 Padova Tol. 040/8778601-04 ~ Fax (049/8776024
protocolln. panereledDpevregions.yencio i

Cod, Fiso, 00007560279 W4 PIVA 02382630210
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Alleso che I presente alto coslliulsce esclusivomenia parere In merto. allo
compalibilitél idraulica det nuovo strumento urbanlslico comunale of senst della DGRV n. 3637
del 13/12/2002 e s.ml., e che reslane perlanie faill salvt tultl gif ulteror provvedimanii necessod
al fint dell'approvazone dello slesso, ‘

Tullo cld premesso e consideraio,
sl esprime payere favorevole

afadodons delle soluzoni o delle misure compensallve Individucte nella ralarione di
compatibilité Idraulica sopra clfate, subordinatomente alf'osservanza delle seguent] prescitzdoni
che dovranho essere receplie ne! nuove sliumento ubanisilco, ovvero insaiife qli'intemo delle
NTA assumando in lal modo valore normativor :

- adoltare, nel fulure Piano degll Infervenll [P} ¢ nat Planl Urbanisticl Allualivl {PUA}, fulle le
prescriziont ol carafters Idraulico contenute nello studio di compatiplita idraulica, cosi come
inlegrale o comalle secondo il presente porere, ficordondo che, come per EPAT, ancho por i P
lo sludio di compatibiité idrautica dowidl essere frasmesso alio Scivenia'Ufticlo - $ozlone Baclno
icrografico Brenia Bacchiglione — Sezlene di Padova [ ex U.P. Genlo Civile) - che ne curerd
IMsiultora per 'espressione det retative porere; j

- rtecaplre nlagralmenie {ulte le prescridont confenule nel parere ldrawlico ricscialo dai Consorai
dl Bonllica Brenic & Acque Risorghve su cliai, anche se non esplicliate nel presenia porere;

- assentire solo gl Intervenil compalibil con fe Norms dl Altuadone del PAI suddetlo, secondo la
cllassl di pericolositt e lo validiia delle nome ol salvaguaordia stabllile dalla competente Auloritd
di Bacing; .

- in full) In ceasl In cul sk possioile o dovid deorrere a pavimentozlonl drenantl, ienendo conto ¢l
quanto prevkto datia vigente nomativa merenie oile acque aventl cafehl inquinentl, §1
dovranno parfanto predisporte sisternl ¢t frattamento e distnauinamenty delie acoue di pima
ploggla In fulli 1 casi previsit dolla legge: (e eventuck vasche dl pdma ploggla dovianno
pedodlcamente ossare soltoposte ad infervent] di manulendone @ pullda; .

- precisare 1l divielo df reallzzare nuove tombinalure su alvel demanlal, anche al sonst dell'art.
115, comma ), DLgs. 152/2006. Solo In presenza dl shuazton! accezonali fale fipologla di
infervento polrd essore autorizata. Sardt peraliro compito del soggeito richledenie dimostrare i
carcitere i eccezlonglifts della slivazions; .

. ossiourare la confinuiié delle vie di deflusso Ira monle e valle dells sirade di nuova realizazione,
medianie scollna laderalt @ opporiunl manufalll o alffaverscmento. In genarale evifdre fo
shanamento delle vie di deflusso In qualstast punto della refe dranante in modo da svitare zone
di fistagno; .

- la fruiblila def corsi d*acqua per scopl ludicl ed ecologlcl & ammessa esclusivamenie se
compailbile ad un offimale funzonomanto kdiaubce dei corsl stessi e previo parere delfia
competente Autotd Idroullca; ]

- individuare 1o ksce ol dspelic e servitd Idrautica al senst di quanto previsic dal regolamenti di
Pollza ldraulics vigenhi quall | RD 348/1904 per le opere di boniflca o I RD 523/1904 per e opere
ldrauliche. Quest prevedono fasce di Inedilicabliith assoluta dl 10 m olire che lafoscladi4 m,
dal'unghlo delfargine o datl clglio, In cul sono vielale, 1ra I'aliro, “plantaglont & smovinianto del
lerreno®, In particolars 8 llene a precisare che, faddove sussiste un vincolo idaulico, non &
possiblle redlizzare alcun Intervento, neppuro se previsio dal vigenle sirumento urbanistico,
tante meno possono assera sanall cast per 1 qualtsla slalo fichtesie un condono adildo;

Dipartimonte Dlfese del Suoio ¢ Forosle
Sezlono Bacino Idrografico Bronta Bacchigliona —~ Sezlotto dl Padova
Corso Milano, 20 - 36138 Podova Tol. 049/0778601-04 — Fox 049/8778624
profocofio.gensrale@poo.reglone.vanelo.t

Codl. Fise. 80007680278 24 | PIVA 02302630279
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- loNomne Tecniche di Altuazione del PAT dovianno essera completaie con le prescrizoni fin
qul esposle. St inwvita Inollre ad inserire una speclica norma secondo la quale jo supetficl
che coslitulscono il sedime del corst d'acqua demaniall e le relative fosce o fispelto non
pessanc essere Incluse all'infeno del perlmell dl nuovl Inferventt di {rastormozions
ferilodicle, se non come oree spacilicalamente deslinate alla futela del corpo idico,
precliando che e sleste non possono confibuire alla delerminozione delln copacilé
aedilicalotia, ma sollanto ¢d un eventuale inctemento degl indici ol edificabiitd nelle zons
conligue framilte jo sliumenio dslia paraquozione,

St fa inolire ossetvare che of fini deli'applicazione del princlple del'invarianza Idraulica
st dovid fenere conto anche di quelle eventual aree per lo quoll if PRG, alivaimente vigenie,
potfebbe prevedere Irasformaziont non ancora afluate,

Qualora st dlenesse sidefinke con una visone unltoda ¥ deflusse db un'infera zona
urbanlzzate, conslderalo 3 pesanie onere che ne deiverebbe per realizzare un complesso
organico ed sfiiclentfe di Infervent, s fa presenie che ia vigerdle legge ubanisfica reglonale
prevede Uil shumentt quali la peroquadone urbanisfics, ln cempensazione urbanlstica, I
Aqualificodone amblentalo ed i credito edllizio.

Stricorda che. of send dellg LR | 112004, syccessivamento ol opprovazone del PAT dal
Medio Brenta, Il Comune dl San Glorgio In Bosco, che vi ha aderito, dovia provvedare ad
adeguare Il PAT secondo quanfo previslo dallo sfumente ubanklice Infercomunale in
barllcolar modo per quanto riguarda ogni aspelto relalivo all'idraulic. A 1al proposito slnvita a
porre paricolare allemions a quanio defintio nella Conierenza di Servid svoltasl presso gii uffici
della Provincia dl Padova in data 04/11/200% i cul & dispenibile Il verbale, inoltre st segnala
quardo disposto, con Deliberazons delig Glunta Rsglonale n, 427 del 10/04/2013 in occasione
del'adozdone alla Yariante al PIRC. In pariicolare, alfforl, 20, comme 1 bis delle Norme Tecniche
ke Glunta ha disposio che “F Comntt, d'tiesa con la Regione e con | Consorzl dl bonifica compatenti,
in concomitanza con la redazione deglt stvwnantl urbanisticl cormmall ¢ Mitercomunali proveedono
claborare B “Plano delle Aoque® (Pad) quale strumento fondamentale per individuare le erltloitiy
ldraudiche a itvello focals ed fadivizzare to svituppo urbantstico i mantera appropriata, La realfazazione
avviene, principaliente, per I tramite deil ‘acquisiziona del 1illeve completo della rete idraullca
soeondaria df prima raceolte di pioggia a servizio delle aree gl wrbanizzate, della refe scofante
costitulta dal fhumi, dat corst d ‘acqua ¢ dal canali, Iindvldvazione della relazione tra la rete o

Jognatira ¢ la rete di bonlfica, !'individuazione delle rivelpall erivicitt idvatiche, dafle misurs atte o
Javorire Vinvaso dulle acque, det criter! per mna corvetly gestlone ¢ menntenzions della rete ldragraficy
Hiinore,”

Restano in oginl caso fafle salve sla lutle le dispostziont e lo leggt refative allidraulica fuvidls o
alle refl dl bonlllco, come quelle inerenll, ad esemplo, le distonze dagl ariglnl a cui sono
eonsentite opere o scavl, sla le norme che regokano gif scarichi o ko Jufela dell'amblenta e delle
acque dali'inquinamenio.

il presente parere, rilasclale af sensi delicd DGRY n. 3637/2002 e s, al solf ik of una
voilifca df compalibliité con Feslgenza piiofilora di eviiare ognl aggravamenio dalla situadona
idiaullea generale del ferllorlo, non costliulsce porere sulla sicurezza idravlica dalle singole
opere praviste nel Plano di asiello del Tertoro in cpgelio,

Diparilmonto Difesn dol Suolo o Foreste
Sezlono Bacho lifrogralico Bronta Bacellgliona ~ Sexlone of Padova
Corso Milano, 20 - 36739 Padova Tol, 049/8778601-04 - Fax 040/8778G24
protocolio.genarole@pes.reglone.venalo. i

God. Flsa 80007580279 3 PAVA 02302630279
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il Comune di San Glorglo In Bosco dovrd dore atto aflo serdvente di aver provveduto ad
adegucre lo strumento uibanlsiico ofle prescrion! ed indicerton espresse nal presente porere
Irasmotlendo a quesio Ulficlo una copla della relafive documentazdone agglomata & del
provvedimento ¢he ne alles! 'effslliva adozione, : '

Distintl salufl,

IL BIREITORE
dotf ing, Marco Dorgo

: U peoectimento Dot fag. Morco Rorgo.
Y et

Dipartimianto Difesa dal Stiolo 6 Foresla
Serfone Bacino ldrogrofico Bronta Bacchlglione - Sozlona di Padova
Corso Milano, 20— 36135 Padova Tol, 049877860704 — Fax 040/6778624
protecollo.generele@pec.roglons venofo.fi

Cod, Flsn. 80007650278 o P.IVA 02402830270
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