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NORME DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

Le presenti Norme si intendono sostitutive di tuétgorecedenti normative e sono conformi alla
normativa urbanistica nazionale e regionale.

Le presenti norme si intendono integrate dallediaizdi mitigazione” contenute nelle “Valutazioni
d’'incidenza” di cui alla D.G.R. 1662/2001 e alla@R. n. 2584 del 16.09.2008; dalle
“prescrizioni” contenute nella “Valutazione di coatjbilita idraulica” ex D.G.R. 3637/2002; dalle
prescrizioni riportate nel parere del Genio Cizin nota prot. 24290/4607 del 17.01.2005.
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DISCIPINA URBANISTICA DELLA FABBRICAZIONE
NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO REGOLATORE GENERALE

COORDINAMENTO URBANISTICO

Art. 1 - DISCIPLINA URBANISTICA E NORME DI ATTUAZIO NE

La disciplina urbanistica relativa alluso del twrio comunale, riguarda tutti gli aspetti

conoscitivi e gestionali, concernenti le operaziahisalvaguardia e protezione dellambiente e le
operazioni di corretta trasformazione del terrda@iesso.

Le norme di attuazione del P. R. G., esplicanoddatita per I'ottenimento di operazioni di tutela e
modifica congrue con le premesse culturali e soeaiergenti a livello nazionale, regionale,

comunale, cosi come espresse nelle fasi conoscéivpropositive del presente strumento
urbanistico.

Art. 2 - ELABORATI DI P.R.G.
2.1.

Le presenti norme fanno parte integrante, comeoeddt B del Piano Regolatore Generale del
Comune di San Giorgio in Bosco (Padova) che, dfgttadelle previsioni, risulta cosi composto:

Elab. 13.1 - ZONIZZAZIONE scala 1:5000

“ 13.2 - RETI TECNOLOGICHE scala: 1:5000

“ 13.3.1 - PROGETTO ZONA SIGNIF. S.GIORGIO IN BOSCsgala 1.2000
“ 13.3.2 - PROGETTO ZONA SIGNIFICATIVA DI PAVIOLAscala 1:2000
“ 13.3.3 - PROGETTO ZONA SIGNIF.S.ANNA MOROSINA:a@a 1:2000

“ 13.3.4 - PROGETTO ZONA INDUSTIALE NORD: scala D@0

“ 13.3.5 - PROGETTO ZONA SIGNIFICATIVA DI LOBIA: sala 1:2000

“ 14 - VERIFICA DEL DIMENSIONAMENTO

“ A - REGOLAMENTO EDILIZIO

“ B - NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

“ C -  REPERTORIO NORMATIVO

“ D - RELAZIONE ILLUSTRATIVA: stato di fatto, progeo, situazione

demografica e socio economica

2.2
Fanno parte, invece, della fase conoscitiva e t&alyli elaborati contraddistinti dai numeri d4. 1.
a 12.a; essi sono, suddivisi per temi, i seguenti:

1.1  AMBITI AMMINISTRATIVI SOVRACOMUNALI

1.2  AMBITI AMMINISTRATIVI COMUNALI

2 ANALISI STORICA DELL'INSEDIAMENTO

3 PROGRAMMAZIONE E PIANIFICAZIONE DI LIVELLO SWPERIORE
4 MOSAICO DEGLI STRUMENTI URBANISTICI GENERALI YGENTI
5 PIANIFICAZIONE E PROGRAMMAZIONE COMUNALE IN ATO
6.1 DESTINAZIONI D’'USO PREVALENTI DELL'EDIFICATO

6.2a CLASSI DI ETA’ DEGLI EDIFICI RESIDENZIALI

6.2b NUMERO DEI PIANI DEGLI EDIFICI RESIDENZIALI

©CONOOU N (o N~
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10 6.2c TIPOLOGIE DEGLI EDIFICI RESIDENZIALI

11 6.2d DISTRIBUZIONE TERRITORIALE DEGLI ALLOGGI
* 6.3 ATTIVITA'E STRUTTURE PRIMARIE

12 6.4  ATTIVITA' ED ATTREZZATURE SECONDARIE

13 6.5 ATTIVITA' ED ATTREZZATURE TERZIARIE

14 7 INFRASTRUTTURE DI COLLEGAMENTO

15 8 OPERE DI URBANIZZAZIONE - INFRASTRUTTURE TEBOLOGICHE A
RETE

16 9 OPERE DI URBANIZAZIONE - SEVIZI ED IMPIANTIDI INTERESSE
COMUNE

° 10.1 CARTA GEOMORFOLOGICA

° 10.2 CARTA GEOLITOLOGICA

* 10.3 CARTA DELLA CLASSIFICAZIONE AGRONOMICA DITERRENI

° 10.4 CARTA IDROGEOLOGICA

* 10.5 CARTADELLE COLTURE INTENSIVE E DI PREGIO

* 10.6 CARTA DELLA TUTELA DEGLI INVESTIMENTI E DE.L'INTEGRITA' DEL
TERRITORIO

* 10.7 CARTA DELLA CLASSIFICAZIONE SOCIO-ECONOMIE DELLE AZIENDE
AGRICOLE

° 10.8 CARTA DELLE ATTITUDINI COLTURALI

° 10.9 CARTA DELLE PENALITA’ Al FINI EDIFICATORI

17 11 VINCOLI E SERVITU’

18 12 BENI CULTURALI

12.a SCHEDE “A-B-C-D-G “ DI RILEVAMENTO DEL PATRIMONIO BDILIZIO

ESISTENTE — INDAGINE SULLE ATTIVITA’ PRODUTTIVE-COMMERCIALI

° tavole allegate alla Relazione Geologica
* tavole allegate alla Relazione Agronomica

2.3

Nel caso di contraddizioni di previsioni tra il teglelle norme e gli elaborati grafici prevale guean
contenuto nel testo normativo.

Nel coso di contrasto di previsione tra elaborediigi prevalgono le previsioni dei grafici a szal
maggiore (es.: scala 1:2000 prevale su scala 1)5000

Nel caso di contrasto tra gli elaborati graficiaerélazione prevalgono le previsioni degli elaborat
grafici.

Nel caso di contrasto tra norme generali e norreeiphe prevalgono quest’ultime.

2.4
Quando nella presente normativa si richiama il ettocdi edifici esistenti, si intende, salvo dixaers
specificazione, quelli esistenti alla data di adaeidel presente P.R.G. .

2.5. — ZONE SIGNIFICATIVE

2.5.1.

Per le aree di espansione ed in tutte le zone paate nelle tavole di progetto come soggette ad
intervento urbanistico preventivo le “caratterisdcdegli interventi” indicate nella legenda degli
elaborati grafici in scala 1:2000, riferite allepdlogie architettoniche, sono da considerarsi
indicative.

La qualificazione tipologica e formale degli insaatienti edilizi verra definita di volta in volta dal
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strumento urbanistico attuativo del vigente P.R.G..

2.5.2. —-RIFERIMENTO CARTIGLIO SPECIFICO
Per ogni nucleo significativo, le singole zone #amne fannaiferimento ad un cartiglio allegato,
che contiene il repertorio normativo specifico lastato di fatto e di progetto del P.R.G..

Art. 3 — MODI DI INTERVENTO

Qualora nel repertorio normativo di P.R.G. le sfipeterritoriali, le superfici coperte e le
volumetrie indicate per l'esistente risultasseréfodni dalle misure reali rilevate, saranno da
applicare, per gli interventi di progetto, le quenterivanti dall’applicazione dell'indice terriiale
espresso dal Repertommrmativo medesimo.

| modi per l'attuazione delle previsioni di P.R@ultano i seguenti:
3.1. — Intervento diretto
E’ consentito nelle aree di completamento e in tetisi nei quali 'area:

- Sia dotata di opere di urbanizzazione primarieresag;
- Non sia sottoposta a prescrizione di Strumento tishao Attuativo;
- Non esistono deroghe ad altezze e distanze prelatieenorme generali di zona.

L’edificazione dei singoli lotti & consentita prayiresentazione di un progetto e successivo mlasci
di concessione ad edificare.

3.2. — Strumento Urbanistico Attuativo obbligatorio

E’ consentito nelle aree di espansione e in t@teoine perimetrate nelle tavole di progetto come
soggette ad intervento urbanistico preventivo.

La presentazione di un progetto edilizio € subai@inallapprovazione di uno strumento
urbanistico attuativo di iniziativa pubblica o @ta esteso all’'area perimetrata del P.R.G. .
L’attuazione di questi strumenti puo avvenire ang@estralci in conformita a quanto previsto dalla
vigente normativa regionale e nazionale.

La progettazione urbanistica dovra altresi riguagdaure se indicativamente, l'intero comparto
definito dal P.R.G., specificando gli elementi athevranno essere tenuti a base delle future
progettazioni (allineamenti, materiali, spazi pudbbdistanze, disegno urbano, ecc.)

Progettazione unitaria

Nelle zone delimitate dal perimetro di progettaeiamitaria (Tav. 13.3), i progetti urbanistici ed
edilizi svilupperanno proposte per l'intera area indicallaPd R. G. .

Gli elaborati grafici dovranno essere redatti ialaaon inferiore a 1:500, per i progetti urbanisti

e 1:200 per quelli edilizi.

Le proposte elaborate in conformita a quanto preval comma precedente saranno recepite
dallAmministrazione Comunale che le considerergeb@er le successive richieste ed attivita
edilizie ed urbanistiche e, quindi, elementi didguper la definizione di un complessivo disegno
urbanistico e architettonico.

L’attuazione potra avvenire anche per stralci ngpetto di un Piano Guida preventivamente
approvato.
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Piano Guida

Per aree di considerevoli dimensioni € ammessoaopgrer stralci funzionali nel rispetto di un
piano guida preventivamente approvato dal Comulne,definisca e coordini gli ambiti relativi a
ciascuno stralcio.

Si considerano Strumenti Urbanistici Attuativi :
3.2a. — Piano Particolareggiato

Questo strumento dovra contenere tutti gli elab@rde analisi prescritti nella L.R. n. 61/85 e nel
Regolamento Edilizio.

3.2b. — Piano per 'Edilizia Economica Popolare

Questo strumento € redatto ai sensi della Legge/l962Z e successive modificazioni ed
integrazioni. E’ fatto salvo quanto previsto dal’a3 della L.R. 61/85.

3.2c. - Piano per insediamenti produttivi

Questo strumento é redatto ai sensi della Leg@6%/1971, e potra essere applicato a tutte le aree
produttive elencate nel presente P.R.G..

3.2d. — Piano di recupero di iniziativa pubblica

Questo strumento, previa delimitazione delle zomedegrado di cui all'art.27 della Legge
n.457/1978, consentira il recupero totale o pagzddlle volumetrie esistenti, come indicate nei
grafici e nel repertorio di P.R.G., consentendohaneventuali integrazioni tecnico-volumetrico,
necessarie alla trasformazione e all'inserimentarele e edifici nel contesto urbano limitrofo. Sono
sempre consentiti i cambi di destinazione d'uso assndal P.R.G. e le ricostruzioni delle parti
crollate o demolite (nelle quantita con certezzeudeentabile) anche con forme e funzioni diverse
dalle precedenti.

3.2e. — Piano di recupero di iniziativa privata

Valgono le stesse modalita e prescrizioni dei RiaRecupero di Iniziativa Pubblica .
Il P. di R. privato potra essere esteso alla sni@uminima di proprieta, ferma restando la propost
di soluzione progettuale per l'intera zona di delgra

3.2f. — Piano di lottizzazione

Il piano di lottizzazione del comparto di cui att48 Legge n. 61/85 sviluppera le quantita globali
stabilite per la zona o la sottozona .

Sviluppera, altresi, le tematiche e le tipologienasse dallo strumento generale (percorsi,
percentuale di verde, caratteri dell’edificazioreg.) con la possibilita di variare, previa analisi
delle zone limitrofe e delle preesistenze, con ade&gydocumentazione (foto, relazione illustrativa,
indicazioni tipologiche) gli elementi di previsiord P.R.G., ferme restandole capacita globali
(volumetriche o di superfice) espresse dal P.R&€3ss.

Ogni lottizzazione dovra essere accompagnata dafispenormativa che fissi le caratteristiche , sia
degli elementi costruttivi degli edifici che deglementi di disegno urbano, atti a conferire idanti
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e omogeneita alla zona stessa.

| verdi primari (di cui allart.26 della L.R.61/85)nterni alla lottizzazione , qualora non
raggiungessero i mg. 1.000 di superfice , verramumetizzati come previsto dalla legislazione
regionale.

3.2g. — Programmi Integrati di riqualificazione aristica (P.I.R.U.E.A.), di cui alla L.R. n.
23/1999 in attuazione dell'art. 16laél.S. n. 179/1992.

3.2h. — Programmi di Recupero Urbano (P.R.U.) diadtart. 11 della L.S. n. 493/1993 e all’art.
8 della L.R. n. 23/1999.

3.2i. — Accordi di programma.
3.2l. — Ambiti territoriali di Perequazione Urbatnis.
a) generalita.

La perequazione urbanistica persegue lequa digtiolme, tra i proprietari degli immobili
interessati dagli interventi, dei diritti edificat@iconosciuti dalla pianificazione urbanisticalegli
oneri derivanti dalla realizzazione delle dotazienritoriali.

Per “zone di perequazione” si intendono specifiobdi territoriali urbani, individuati con idonea
grafia e simbologia nella zonizzazione di P.R.Gue dl meccanismo perequato dovra essere
applicato nel modo piu coerente ed univoco possibil

Tali zone riguardano tre tipologie di aree, divigate in funzione della loro localizzazione rigpet
ai tessuti urbani ed ai sistemi ambientali limitrof

= |e aree di perequazione strutturale (PS);

= |e aree di perequazione integrata (Pl);

= |e aree di perequazione ambientale (PA).

Allinterno dei singoli ambiti territoriali lo S.WA. prevede un completo e radicale intervento di
trasformazione urbanistica concernente principateiemuovi insediamenti; nuovi servizi;
interventi di riqualificazione ambientale; attrezra e servizi puntuali ed a rete.

Nellambito delle aree di perequazione andra apfuid criterio della ripartizione, ossia:
- parte dell'area verra adibita alla concentraziedicatoria;
- parte dell’'area verra destinata ad usi pubblegevizi.

Le aree di perequazione sono, di norma, soggepiardficazione attuativa di iniziativa privata; é
facolta del’ Amministrazione comunale, attraverppasita deliberazione consiliare, fare ricorso ad
un piano attuativo di iniziativa pubblica.

| singoli proprietari delle aree comprese negli @nlartecipano in pro-quota all’attuazione (ovvero
proporzionalmente alla proprieta goduta) ed alfiedbilita complessiva.

Lo stesso rapporto proporzionale viene applicatoassioni di aree pubbliche e/o di uso pubblico
(aree a servizi).

Ai fini della presentazione al Comune della domaddattuazione dell’intervento dovra essere
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ottemperato a quanto disposto dall'art. 60, compde8a L.R. n. 61/1985 in materia di formazione
dello S.U.A. di iniziativa privata.

In questo caso dovra essere garantito il rispettmunque pro-quota, degli indici, dei parametri ed
oneri facenti capo ai proprietari dissenzienti.afetscopo e previsto, allatto di presentazione del
primo strumento attuativo, un contestuale schemasdetto generale, definito “Piano Guida”,

esteso a tutta 'ambito territoriale di perequagion

Gli strumenti attuativi sub-comparti dovranno admgu a tale schema generale, salvo
dimostrazione di soluzioni migliorative.

Nelle aree di perequazione oltre alla destinazivesidenziale potra essere consentita la
compresenza di usi appartenenti alle funzioni coroiak e terziarie in stretto rapporto funzionale.
La misura della destinazione non residenziale iitein sede di S.U.A..

L’attuazione delle aree di perequazione avvienerderimento alle seguenti definizioni:

= Superficie territoriale di zona soggetta a peretpurez(STp)
Individua la superficie territoriale alla qualeagiplichera il meccanismo della perequazione.
Il relativo perimetro puo essere modificato e/efidito rispetto alle indicazioni contenute nelle
tavole di zonizzazione del P.R.G. secondo le mtadatabilite dall'art. 11, comma 2, della L.R.
n. 61/1985;

= Superficie edificabile privata (SEpr)
Individua larea sulla quale andra concentrata ifieazione (comparto edificatorio
comprendente edifici e pertinenze): essa comprerideiabilita privata e pedonale relativa agli
insediamenti, i parcheggi privati e le rampe diesso agli stessi qualora siano previsti, dallo
S.U.A,, al piano interrato o seminterrato.

= Superficie edificabile pubblica (SEpu)
Individua l'area sulla quale andra concentrata ifieaizione (comparto edificatorio
comprendente edifici e pertinente) pubblica, corspia destinazione a P.E.E.P..
In essa andra, comunque, individuata la dotaziopardheggi pubblici.

= Superficie a Servizi (Ss)
Individua I'area che andra ceduta al Comune e/oolatia ad uso pubblico, da destinare a verde,
nonché ad attrezzature e servizi.

b) modalita di attuazione.

L’attuazione della zona di perequazione dovra awvgen

- sulla scorta dello S.U.A. eventualmente inquadiatan Piano Guida nel caso di attuazione per
stralci;

- sulla scorta di una convenzione urbanistica peniteadella quale vengono definiti i tempi di
attuazione delle opere di urbanizzazione e defi@iione, gli oneri di urbanizzazione e gli
eventuali scomputi.

Per gli standard primari, comprensivi delle straddei percorsi pedonali e ciclabili, & richiesta la
cessione delle aree e lI'esecuzione delle opereasemzispettivo in denaro, ovvero a scomputo
degli oneri primari secondo quanto specificatameligposto dall’art. 86 della L.R. n. 61/1985; per
i servizi secondari € richiesta la cessione al Qme/o vincolo di uso pubblico senza corrispettivo
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in denaro nel rispetto della Convenzione.

Per quanto riguarda la superficie a servizi (Salcadata al netto di quelli primari e secondari, la
stessa andra ceduta al Comune e/o vincolata alfubblico.

L'ara a servizi di cui sopra e le eventuali opesegeite, vanno scomputate sulla scorta della
convenzione. Lo scomputo, rispetto allammontarglideneri di urbanizzazione secondari é

effettuato sulla base del valore dellarea e delMentuali opere, fermo restando che all'area,
essendo ormai priva di qualsiasi potenzialita edifiria, viene attribuito il valore agricolo base

annualmente stabilito dalla Commissione Provincipér la determinazione dell'indennita di

esproprio; tale criterio va applicato anche nebadall'area a P.E.E.P..

Criteri di progettazione e di attuazione deqgli 8temti Urbanistici Attuativi.

Rispetto al P.R.G. gli strumenti urbanistici ativiapossono prevedere modificazioni del proprio
perimetro con il limite del 10 per cento e traspmsii di zone conseguenti alla definizione
esecutiva delle infrastrutture e attrezzature pabél previste in sede di strumento urbanistico
generale e sue varianti, purché nel rispetto deljgacita insediativa teorica dello stesso e senza
riduzione delle superfici per servizi.

Per gli standard primari, comprensivi delle straddei percorsi pedonali e ciclabili, & richiesta la
cessione delle aree e lI'esecuzione delle opereasemzispettivo in denaro, ovvero a scomputo
degli oneri primari secondo quanto specificatameligposto dall’art. 86 della L.R. n. 61/1985; per
i servizi secondari € richiesta la cessione al Qme/o vincolo di uso pubblico senza corrispettivo
in denaro nel rispetto della Convenzione tipo coateln

Nelle aree in cui il P.R.G. si attua per mezzo wliRiano Particolareggiato, decorsi cinque anni
dalla data di approvazione dello strumento urbeeiggenerale il vincolo di P.P. decade, ai sensi
dell'art. 9 del D.P.R. n. 327/2001 e trova applioae la disciplina dettata dall’art. 9 del T.U. in
materia edilizia dei cui al D.P.R. n. 380/2001.

Tali aree potranno essere attuate anche con SdiiAiziativa privata ribadendo, tuttavia, che lo
strumento prioritario di attuazione é il P.P..

Le aree in cui il P.R.G. si attua per mezzo di ian® di Recupero sono dichiarate “degradate” dal
presente strumento urbanistico generale ai setisirtle27 della L.S. n. 457/1978.

Negli S.U.A. la delimitazione dell'ambito territate e i termini per I'eventuale costituzione dei
Consorzi e la presentazione dei progetti sono eibo variati con provvedimento del Consiglio
Comunale, che diventa esecutivo ai sensi delE&®@tdella L.S. n. 62/1953.

Gli stessi potranno essere attuati anche per ambitgenei a condizione che l'organizzazione
funzionale sia definita per l'intera area e charlee a servizi sino proporzionalmente ripartite.

Nella formazione degli S.U.A. é possibile riequidibe i volumi derivanti dall’applicazione di indici
di edificabilita diversi all'interno dello stessoiaRo attuativo a condizione che lindice di
edificabilita territoriale afferente al volume tansediabile (indice medio ponderale) non superi
guello massimo previsto dal P.R.G. per il Pianquastione.

Sono ammesse altezze o distacchi diversi da goditati nelle singole zone e/o aree nel caso di
strumenti urbanistici attuativi con previsioni plaumetriche, ferma restando la distanza minima
di m. 10 (dieci) tra pareti finestrate e paretedifici antistanti anche posti all’esterno dell’atob
dello strumento attuativo.
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Gli strumenti attuativi devono indicare le superficrde di pavimento minime e massime da
riservare a destinazioni d’'uso diverse dalla rexde

Negli S.U.A. € possibile, qualora convenzionatogdstione privata delle aree per pubblici servizi
e/o impianti tecnologici a servizio degli insediartie

Sono in ogni caso da ritenersi ammissibili, in Haeattuazione del Piano Regolatore Generale, gli
interventi sul patrimonio edilizio esistente, di alle lettere a), b), c) e d) dell'art. 31 dellaSL n.
457/1978, e quelli di completamento su parti defrifaio gia dotate delle principali opere di
urbanizzazione primaria e secondaria.

L’attuazione del P.R.G. per tramite di I.E.D. angea mezzo di permesso di costruire e denuncia di
inizio attivita, ai sensi degli articoli 10 e 221de.P.R. n. 380/2001, nei limiti dei parametri
urbanistici previsti dal P.R.G. per ciascuna za@amatbriale omogenea interessata.

Il Piani Attuativi comunque denominati, ivi compreggi accordi negoziali aventi valore di Piano
Attuativo, dovranno contenere precise disposiziplano-volumetriche, tipologiche, formali e
costruttive, affinché sia possibile al competentgano comunale di dichiararne la sussistenza in
sede di approvazione degli stessi Piani.

Cio al fine dell'applicazione di quanto alluopocabtlito dallart. 22, c. 3 lett. b) del D.P.R. n.
380/2001.

In generale la composizione urbanistica delle a/eezone soggette a S.U.A. dovra uniformarsi ai
seguenti criteri:

Progettazione: deve essere orientata a contribp@equanto possibile, alla ricucitura del
tessuto urbano.

Edificazione: andra localizzata, in linea di prpioj in continuita all’edilizia esistente
avendo attenzione a non creare “lotti in secondi. fin questo senso,
piuttosto di accessi individuali sono preferibiliccassi ad ambiti

condominiali.
Area a verde privato: dovra essere complementdieglifitazione ed agli spazi privati in
genere.

Le aree pavimentate edificabili con funzioni residiali non dovranno
superare il 50% della superficie coperta. Non colmcm a detta quota
le superfici sistemate con pavimentazioni parziatt@edrenanti tipo
grigliati erbosi, masselli di cemento erbosi edoalt

Area a servizi: dovra risultare il piu possibile ntoua e rappresentare I'elemento
gualificante e di unione tra le varie parti deli@nvento e del tessuto
esistente.

Parcheggi pubblici: andranno localizzati, possikitt@, in modo che risultino funzionali sia al

nuovo insediamento, sia quelli limitrofi e tali éasere complementari ed
integrativi a quelli privati afferenti al nuovo ervento.

Strade pubbliche: dovranno essere conformate sectmatciati di massima razionalita, di
sezione ed ambientazione idonea al ruolo di ciastogolo Piano, tali da
garantire ogni accorgimento per gli attraversamangercorsi pedonali e
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ciclabili, ecc..

La larghezza stradale non dovra essere inferione 00 e la dimensione di
una corsia di marcia non dovra essere inferiore 3,50.

| marciapiedi dovranno avere una larghezza naarimre a m. 1,50 e, qualora
alberati, larghezza non inferiore a m. 2,00.

Qualora particolari composizioni urbanistiche iohiedano € consentita la
costruzione di strade a fondo cieco, purché al iterndi dette strade sia
prevista una piazzola per 'agevole manovra dinsioge del senso di marcia
dei veicoli, di dimensioni tali da consentire disanivere un cerchio del
diametro di m. 12, per le zone residenziali, e B.p2r le zone industriali,
artigianali, commerciali e direzionali.

Qualora una strada serva non piu di due lottia essne considerata come
accesso privato, pertanto la larghezza minima rmaragessere inferiore a m.
6,00. In tal caso l'intersezione con lo spazio pigbbpotra essere delimitata
da recinzione.

Parcheggi privati: in generale i parcheggi pritii locali accessori pertinenziali (autorimesse,
lavanderie, cantine, ecc.) potranno essere reélizia piani interrati o
seminterrati, al piano terra degli edifici od instwzione ad un piano - di
altezza non superiore a m. 3,00 — previste comegaohento di fabbricati
contigui allinterno di un disegno architettonicoongplessivo tale da
garantirne la massima integrazione compositivaralnepe di accesso ai piani
interrati dovranno essere opportunamente mitigateperte per la massima
estensione possibile.

Prima della rampa, a partire dal piano orizzonfalsto a quota maggiore,
dovra essere previsto un dosso carrabile dell’zdten inferiore a cm. 30.
Cio al fine di contribuire alla messa in sicuredealocali interrati dal rischio
idraulico.

Nei casi di nuovi insediamenti in corrispondenza asnbiti territoriali
considerati di particolare pregio ambientale, andc&ntivata 'adozione di
sistemi elevatori di tipo elettromeccanico per tna stallo entrata/uscita
dalle autorimesse interrate.

Aree scoperte private — recinzioni: le aree sceperivate andranno, prioritariamente, sistemate a
verde.
Sono ammesse recinzioni perimetrali alle aree pjMatti od
ambiti unitari, preferibilmente con siepi e rete tafieca,
elementi di arredo e murature (in particolare padlenziare gli
accessi pedonali e carrabili), oppure sistemi nmatretto —
ringhiera per particolari tipologie (lotti — case se&hiera),
secondo le caratteristiche dimensionali previsteRI&.. Le
recinzioni prospettanti gli spazi pubblici previsillo S.U.A.
(strade, marciapiedi, verdi, altro) dovranno essar®genee,
dal punto di vista tipologico-formale e dimensiangber tutte
le aree e/o zone interessate dal Piano.
Divisioni interne agli ambiti e/o lotti andrannoafzzate con
elementi di arredo, siepi e rete metallica.

Impianti tecnologici privati: dovranno essere re#diti allinterno delle aree private in
modo da non compromettere la funzionalita deglizspa
scoperti pubblici. Potra essere concessa la reaizme di
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impianti tecnologici privati in aree pubbliche redso non vi
siano oggettivamente alternative, oppure nel cdse tale
soluzione venga imposta dagli Enti preposti alktrdiuzione
dei servizi a rete.

Tutte le opere di urbanizzazione, con particol#ezimento alle aree pavimentate, dovranno essere
progettate e realizzate con modalita e materildtaassicurare la massima permeabilita del suolo
nel pieno rispetto di quanto stabilito dallo studioncidenza idraulica effettuato per ciascun Bian
Nella sistemazione delle aree pubbliche e/o dipugablico dovra essere garantita la possibilita per
le persone disabili di accedere e fruire degli spazani, cosi come previsto dalle leggi vigemni, i
particolare dalla L.R. n. 41/1993 per il superaroeatlle barriere architettoniche.

| criteri per la progettazione delle opere di uibaazione sono i seguenti.
a) strade.

1. Sedi stradali e parcheggi:

= gsistemazione degli incroci in modo da garantirsnéssima sicurezza alla circolazione veicolare
ed ai pedoni;

= distinguere la pavimentazione delle aree risenadlee circolazione ed alla sosta dei veicoli
(automobili, motocicli e cicli) allo scopo di evideiare chiaramente le diverse funzioni;

= indicare le aree di sosta ed i parcheggi risealipersone disabili.

2. Marciapiedi e percorsi ciclabili:

= disposizione delle cordonate dei marciapiedi in sndd impedire I'invasione dei veicoli
nelle aree pedonali e ciclabili;

= distinguere, ove necessario, i percorsi ciclal@lgdielli pedonali;

= le piste ciclabili dovranno essere realizzate sdoda indicazioni contenute nello specifico
manuale regionale;

= eliminare le barriere architettoniche prevedendenaali percorsi alternativi protetti;

= utilizzare materiali adatti al calpestio, non sdiatevoli, di facile manutenzione e
sostituzione;

= disporre di alberature, lungo i percorsi stabitiallo S.U.A., secondo i criteri generali
indicati per le aree a “verde pubblico” di seguifmortati.

b) Slarghi, passaggi pedonali.

1. Generalita:
= gli spazi pedonali andranno realizzati in modo a@lanare un ambiente organico dove ogni
elemento pedonale, integrato con le aree a versina una propria individualita in
rapporto alla funzione ed ai caratteri dell’ambébaturale e/o gia edificato o di futura
edificazione) circostante.

2. Pavimentazioni:
» da realizzarsi in continuitd con i marciapiedi imdo da favorire I'accesso, la sosta, gli
incontri, gli scambi interpersonali secondo un grse caratterizzante le diverse funzioni
dell’'ambiente pedonale, adottando soluzioni priveadiriere architettoniche.

3. Alberature e sistemazioni a giardino:
= gli elementi arborei andranno disposti in modo aiatterizzare 'ambiente e realizzare zone
d’ombra in posizioni significative, secondo i critgenerali che verranno esposti per le aree
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a verde pubblico.

Panche e sedili:
= andranno disposti in posizione significativa rispedi percorsi, organizzando gruppi di
elementi per favorire gli incontri e la conversamgo

Attrezzature di servizio:

= dovranno essere realizzate con manufatti durevdiifacile manutenzione, preferibilmente
scelti tra quelli della produzione di serie, coaatido tra loro le singole attrezzature anche
allinterno di idonei manufatti (cunicoli, pozzettiinterstizi, ecc., opportunamente
compartimentati) — anche prefabbricati — tali dadexe razionali i tracciati e funzionali le
ispezioni / manutenzioni.

c) Verde pubblico.

1.

Generalita:

= considerare le aree a verde come elementi di ntevanteresse, anche figurativo, per
esprimere il carattere e la individualita del nuavgediamento;

= le aree possono essere eventualmente sistematattcezzature di gioco per bambini da
scegliere e progettare nel rispetto delle caratiehe dominanti del verde pubblico.

= la progettazione delle aree a verde si basa sallatazione degli elementi di seguito
indicati.

Rapporti visuali:
= tra gli alberi d’alto fusto, gli arbusti, il pratée pavimentazioni, I'architettura degli edifici,
ecc..

Funzione delle alberature:
= delimitazione degli spazi, schermi visuali e daarqy zone d’ombra, effetti prospettici,
trasparenze verdi, ecc..

Caratteri delle alberature:
= specie a foglia persistente e caduca, forma dedlasenarborea e portamento delle piante,
velocita di accrescimento, colore del fogliame efidei, mutazioni stagionali, ecc..

Ambiente biologico:
= caratteri pedologici del suolo e qualita del’habiimano.

Esigenze di manutenzione:

» irrigazione, soleggiamento, potatura, fertilizzaatc..
Dovra essere garantito che la preparazione debsilmimessa a dimora delle piante, la
manutenzione delle aree a verde, siano realizzatentetodi corretti sul piano tecnico e
paesaggistico.
Per le alberature disposte su aree pavimentatgliglanarciapiedi) dovra essere garantita la
necessaria umidita mediante opportuna pavimentazion

d) Impianti tecnologici.

- dovra essere evitato, per quanto possibile, l'athsamento delle aree a verde e delle
piazze;
- le cabine (elettriche, gas, acqua, telefono) dowasssere realizzate su spazi appositamente
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individuati e attrezzati al fine di mitigare I'imfia visivo.

e) illuminazione artificiale.

1.

Generalita:

= si considera lilluminazione artificiale degli spazome fattore primario che concorre a
definire I'immagine urbana. A questo proposito fvihnno sfruttare al meglio le
potenzialita espressive della luce per creare upiearte confortevole anche nelle ore serali
e notturne nel rispetto di quanto specificatamstdabilito dalla L.R. n. 22/1997.

La progettazione della luce si dovra basare suiesgtgcriteri:

illuminare 'ambiente in modo adeguato alle funzieralluso degli spazi nelle varie ore di
luce artificiale, considerando I'impianto distribug ed i diversi componenti del quartiere, i
rapporti tra la luce, le forme architettoniche &unali, i materiali, i colori, ecc.;

distinguere, con linguaggio chiaro e decifrabike,gerarchia dei percorsi, evidenziare la
differenziazione tra le sedi veicolari e quelle geali consentendo una facile identificazione
delle diramazioni, degli attraversamenti, dei luqgguticolari, ecc.;

considerare gli effetti comunicativi anche psigia della percezione visiva
(orientamento, sicurezza, benessere, continuitd) éovuti a:

illuminazione omogenea o per contrasti tra soggktininati e sfondi;

illuminazione diretta o riflessa,;

diversita di colore della luce nelle possibili téitéga

Art. 4 — CARATTERI SPECIFICI DEGLI INTERVENTI

| caratteri degli interventi edificatori di seguiedencati, cosi come graficizzati nelle Tav. 13.21
13.3.5., sono da considerarsi indicativi ai fini’deientamento progettuale esecutivo.

4.1a. Allineamenti.

Indicazionedi adeguare gli interventi alle linee determinadedle preesistenze o dei grafici di
progetto.

4.1b. Fronte commerciale con portici

Individuazione di elementi coperti di uso pubbl{portici, gallerie, pensiline, ecc.), da determsmar
secondo un preordinato disegno dellAmministrazioné assenza , integrati e risolti nel contesto
della progettazione degli edifici e delle preesiztelimitrofe .

4.1c. Passaggi coperti

Individuazione di elementi pubblici, di uso pubblio privato da determinarsi contestualmente alla
progettazione degli edifici, con funzioni e formiteaa consentire permeabilita tra spazi delimitati
da edificazione continua.

4.1d. Limite massimo sedime

Individuazione del limite agli ingombri massimi aressi per lo sviluppo delle superfici coperte dei
nuovi edifici e degli ampliamenti.
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4.1e. Coni visuali significativi

Aree da mantenere inedificate in quanto necessadtée possibilita di percepire visualmente
elementi singolari, paesaggi, ambienti costruitse@mplici interruzioni della cortina edificata,
limitando le altezze delle recinzioni, sistemandterireni, articolando le nuove piantumazioni
secondo le prescrizioni fornite dall’ Autorita conals

4.1f. Percorsi pedonali e ciclabili

Indicazione dei percorsi e dei tracciati e relazioa punti significativi dell'insediamento urbano;
dovranno essere realizzati con dimensioni e méitedeguati al tipo di insediamenti e flussi di
traffico che ne usufruiscono.

4.1q. Filari alberi alto fusto

Aree su cui é prescritta la piantumazione di esséipiche della zona.

4.1h. Piazze pedonali

Individuazione di spazi destinati prevalentemerdeusao pedonale; dovranno essere pavimentati,
alberati e attrezzati a seconda delle loro dimemnsie indicazioni delle sagome contenute nel
P.R.G. (grafici 1:2000) non sono prescrittive, ferrastando le quantita di P.R.G. .

4.1i. Viabilita di progetto

Vengono individuati gli assi di collegamento (esigt e di progetto) tra zone diverse o all'interno
di una singola zona; con il piano urbanistico dteae/o il progetto edilizio possono essere
modificati i tracciati e le dimensioni; la viabdithon indicata potra risultare privata o condonénia

4.11. Allineamenti servizi commerciali

Indicazione dei fronti dove dovranno essere accogpallineati gli elementi direzionali, espositivi
residenziali, commerciali, delle zone produttive.

4.2. Barriere architettoniche

Nella progettazione e realizzazione di elementatattere pubblico quali portici, passaggi coperti
percorsi pedonali e piazze pedonali di cui ai pitic), f), h), del presente articolo, dovranno

essere adottati tutti quegli accorgimenti atti &ofae la mobilita delle persone fisicamente

svantaggiate, in ottemperanza alle disposiziontararie nel D.P.R. N. 384 del 27.04.1978 e nella
L. 13/89 e successive modificazioni od integrazioni

Art. 5 — TIPOLOGIE EDILIZIE

5.1

Nelle Tav.13.3.1 e 13.3.5. sono indicate le tip@ogdilizie ammesse per la nuova edificazione; i
simboli sono indicativi per forma, dimensione ecalzione.

La qualificazione tipologica e formale degli ins&abienti edilizi verra assunta di volta in volta nel
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rispetto delle definizioni seguenti.
5.2.- Definizioni

Valgono le seguenti definizioni:
5.2.1 — Conseguente all’antica

Il tipo edilizio e le soluzioni formali dovranno pigarsi, con particolare attenzione per gli
allineamenti plano-altimetrici, alle preesistennaitiofe.

Sono ammesse interpretazioni filologiche e ridis@gpmplessivi delle forme proposte dal P.R.G.
in conseguenza di dettagliate analisi prelimintkai proposta.

5.2.2. — Isolata o unifamiliare

Tipi edilizi con edifici isolati nel lotto per i @i si applicano le norme generali di zona o le
prescrizioni di strumento attuativo .

Sono sempre ammessi gli accorpamenti in bifamitiatie volumetrie risultanti, per un massimo di
due unita abitative.

5.2.3. — Bifamiliari

Tipologie con unita abitative adiacenti, e strudtuerticali e/o orizzontali comuni.

Si applicano le norme generali di zona o le pregmmi di strumento attuativo.

Sono sempre ammessi gli accorpamenti in schiede delumetrie risultanti, con un massimo di
guattro unita abitative.

5.2.4. —Schiera

Tipologia determinata da unita abitative (piu diefwadiacenti, con strutture verticali comuni,
ripetute e continue.

E’ ammessa l'interruzione tra unita con pareti ls@e con minimo quattro unita. Si applicano, gli
indici di zona o le prescrizioni dello strumenttuativo.

5.2.5. —In linea, a cortina, a corte, a blocco

Tipologie complesse, costituite da piu di due umtanobiliari e/o edilizie, anche polifunzionali,
con strutture e sviluppo verticale ed orizzontaleomune.

Si applicano le norme generali di zona o le pregmmi dello strumento attuativo.

5.3. —Interventi coordinati

Tutti gli edifici connessi tra loro nel simbolo ¢spondente, indipendentemente dalle tipologie
principali, dovranno essere progettati unitariaraeaiche se eseguibili in tempi diversi.

Gli elementi di coordinamento potranno risultare da fattori planivolumetrici che da elementi di
disegno urbano, che da elementi formali.

Art. 6 — INDICI URBANISTICI

6.1 —Premessa
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Gli indici di fabbricabilita e utilizzazione terotiale si applicano in caso di Strumento Urbanistic
Attuativo.

Gli indici di fabbricabilita e di utilizzazione faliaria si applicano in caso di Intervento Edilizio
Diretto.

6.2.—Superfice territoriale (S.T.)

E’ la superfice totale di una singola zona teridler omogenea dedotta dalle planimetrie del Piano
Regolatore Generale in base alla quale viene @alctd capacita edificatoria della zona.
Comprende la superfice fondiaria destinata advetr edilizi e la superficie destinata alle opédre
urbanizzazione primaria.

La superficie territoriale va misurata al nettolelelbne destinate alla viabilita principale esittem
prevista dallo strumento urbanistico generale, s@aa riferimenti contenuti nelle tavole di P.R.G..

6.3. — Superficie per spazi pubblici (Ssp)

Per superficie per spazi pubblici deve intendersanea destinata a spazi pubblici, secondo le
norme dei successivi articoli.

La Ssp e misurata al netto delle zone destinateadibilita indicate direttamente nella tavole di
P.R.G. o dalle strade esistenti o0 al lordo dellads di servizio che saranno previste internamente
alla zona.

Gli spazi pubblici comprendono:

a) le aree interessate dalle opere di urbanizzazianepa (Sup);
b) le aree interessate dalle opere di urbanizzaziecenslaria (Sus);

6.4. — Superficie per opere di urbanizzazione prienEup)
Ai sensi dell’art.4 della Legge 29/9/1964 n. 84Asopere di urbanizzazione primaria:

a) le strade residenziali;

b) gli spazi di sosta e parcheggio;

c) le fognature;

d) larete idrica;

e) la rete didistribuzione dell’energia elettricaed das;

f) lilluminazione pubblica;

g) gli spazidiverde attrezzato;

h) ogni altra opera pubblica o di uso pubblico percallegamento e/o completamento
funzionale dell'insediamento edilizio come previgal'art. 25 della L.R. 61/85.

6.5. — Superficie per opere di urbanizzazione sga&oa (Sus)

Ai sensi dell’'art. 4 della legge 29/9/1964 n.84deadla legge 22/10/1971 n. 865 sono opere di
urbanizzazione secondaria:

a) gliasili nido e le scuole materne;

b) le scuole dell'obbligo;

c) imercati di quartiere;

d) le delegazioni comunali;

e) le chiese e gli altri edifici per servizi religigsi
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f) gliimpianti sportivi di quartiere ;

g) icentri sociali e le attrezzature culturali e same;

h) le aree verdi di quartiere;

i) ed ogni altra opera pubblica o di uso pubblicoapporto funzionale con I'organizzazione
urbanistica complessiva come previsto dall’artd2ba L.R. 61/85.

6.6. - Superficie fondiaria (S.F.)

Per superficie fondiaria deve intendersi un’aredeatinazione omogenea di zona sulla quale il
P.R.G. si attua a mezzo di Intervento Edilizio Boe

E’ la superficie del lotto asservita o da assenratkedificazione per effetto di un indice di
edificabilita (densita) definito dalla normativaztina, al netto degli spazi destinati all'uso pidubl
esistenti o previsti dal Piano e dagli strumenbamistici attuativi. Nel caso di difformita tra la
superficie catastale e quella reale va considepagat’ultima.

Eventuali cessioni di superficie fondiaria per nagdre gli spazi esistenti destinati alluso pudxbl
non previsti dal Piano Regolatore Generale e daglimenti urbanistici attuativi, non riducono la
superficie fondiaria del lotto da computare pedifieazione.

6.7. — Unita minima di interventd(M.1.)

Per unitd minima di intervento deve intendersidaminima anche comprendente piu proprieta
assoggettabile a Strumento Urbanistico Attuativegeonda della normativa prevista dal P.R.G.,
per le diverse zone; essa coincide con I'ambitdcaid nelle tavole di P.R.G. e pud essere
modificata con delibera del C.C. secondo le maglaglieviste dalla vigente legislazione.

Le varianti agli ambiti delle U.M.I. non costitu@ao variante al P.R.G. e diventano esecutive con il
voto di legittimita della relativa delibera .

6.8. — Indice di edificabilita fondiaria (I.F.)

E’ il rapporto tra la quantita edificabile e lapsuficie del lotto di edificazione al netto di gsiaki
superficie esistente o di P.R.G., destinata acdpubblico.

6.9. — Indice di edificabilita territoriale (I.T.)

E’ il rapporto tra la quantita edificabile ammegsaina zona 0 sub-zona omogenea e la superficie
della zona omogenea stessa come perimetrata oteamele tavole di P.R.G.

Art. 7 — INDICI EDILIZI

7.1. — Superficie coperta (S.C.)

E’ la superficie risultante dalla proiezione orintale delle parti edificate fuori terra, comprasiit

gli sporti ed aggetti aperti e chiusi, ad esclusiaegli sporti ed aggetti aperti che sporgono non

oltre i 150 cm. dal filo esterno dal muro perimkgtra

Le parti fuori terra fino all'altezza di cm. 70, nché senza sovrastanti corpi chiusi, non
costituiscono superficie coperta

7.2. - Indice di copertura (1.C.)
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Il rapporto di copertura definisce in percentudleapporto tra la superficie coperta (S.C.) e la
superficie fondiaria (S.F), riferito a tutte le opedificate.

7.3. — Altezza delle fronti (H.F.)
a.- Quota minima.

La quota minima coincide con il livello del suolatarale senza alcuna manomissione, e/o
con la quota fissata dal piano di urbanizzazion®t@g del marciapiede o della concessione
edilizia). Nel caso di terreno in pendenza, é tatdi dal valore medio delle diverse quote
misurato sul perimetro del fabbricato e dei corpifabbrica, secondo piano quotati di
progetto.

b.- Quota massima

E’ la linea formata dall'intersezione tra la quatanima come definita dal precedente punto a)
e la quota dellintradosso del soffitto dell'ultimpiano praticabile. Qualora il soffitto
dell'ultimo piano praticabile non sia orizzontaleltezza e riferita alla quota media.

7.4. - Quota piano di campagna

E’ la quota del terreno naturale. Nel caso in tueireno naturale presenti livelli diversi ovvero
risulti inclinato, la quota del piano di campagrevel essere calcolata come media tra le diverse
guote del terreno.

Sono ammesse modeste sistemazioni del terrenodeguare il lotto alla quota della viabilita
esistente e dei lotti limitrofi; cid non comportaodifiche della quota originaria del piano di
campagna ai fini del calcolo sulle altezze.

7.5. - Altezza del fabbricato (H)
E’ la maggiore tra le altezze delle fronti del feabato come definita al punto 7.3.b.
7.6. - Volume

Il Volume dell'edificio € il volume del solido emgente dato dal prodotto della superficie netta di
pavimento per l'altezza utile da pavimento a swffitniti.

La quota di riferimento per il calcolo volumetri@o la quota di pavimento, qualora questo sia
impostato su vespaio o camera d’aria ventilata gemge finoa cm. 50dal piano campagna.

Per i fabbricati con piano seminterrato la quotafdiimento €& quella descritta dall’art. 7.3.a.

Non contribuiranno alla formazione delle volumetiglelle superfici gli elementi caratteristici, o
caratterizzanti indicati per la progettazione gethonica, dalle N.T.A. del P.R.G.

In particolare non saranno valutati ai fini delpdipazione degli indici volumetrici o di superficie

= il vano scale quando é condominiale;
= le logge;

= | camini;

= e terrazze emergenti;

= |e tettoie e le pensiline;

= e serre ed i giardini d’inverno;

= jgazebi;
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= e parti coperte purché pubbliche o di uso pubblico

= gli stenditoi e le coperture di terrazze;

= | pergolati

= | percorsi pedonali coperti e, in generale, tuttiegdementi costitutivi di uno specifico
disegno urbano e di zona;

= nelle zone A, B, C, E, su edifici unifamiliari efdomiliari, il portico privato accessorio
all’abitativo, inteso come spazio passante al pt@na con almeno due lati completamente
aperti, fatta eccezione per le tipologie ruralzona agricola dove puo essere ridotto ad un
solo lato (in coerenza alle forme degli edifici ividuati ai sensi dellart. 10 della L.R.
24/85), nella misura del 20% delle volumetrie cggiabili; per gli edifici plurifamiliari, e
nelle zone A, B, C detta misura é ridotta al 5%teldue misure non sono eccedenti rispetto
ai portici gia esistenti e non sono aggiuntive aliaura complessiva del 25% sottoriportata.

Tale norma risultera applicabile quando gli elereiteiti non risultino predominanti, ma funzionali
e subordinati, all'edificio o agli edifici princifize comunque quando le quantita misurate vuoto per
pieno non superano il 25% delle volumetrie contaigdji

In sede di strumento urbanistico attuativo, ai @iel calcolo degli standards urbanistici, il volume
edificabile viene maggiorato del 20%.

7.7. - Volume tecnico

| volumi tecnici sono quelli strettamente necessacontenere ed a consentire I'accesso a quelle
parti degli impianti tecnici (idrico, termico e diondizionamento, elevatorio, televisivo, di
parafulmine, di ventilazione, ecc.) che non possqger esigenze tecniche di funzionalita degli
impianti stessi, trovare luogo entro I'edificio; @a$empio volumi per contenere serbatoi idrici,
extra-corsa degli ascensori, vasi di espansionéing@hanto termico, canne fumarie e di
ventilazione, vani scale al di sopra della linegrdinda ecc.

Non costituiscono volumi tecnici gli stenditoi cope locali di sgombero e simili.

| volumi tecnici non si computano ai fini dell’atza e del calcolo della volumetria ammissibile.

7.8. — Numero di piani

E’ la somma dei piani fuori terra indipendentemedd#a loro destinazione.

Il numero di piani fuori terra deve essere sempieodato rispetto al fronte piu alto dell’edificio.

Nel caso di terreni posti in pendio i piani semirdgé vanno esclusi dal computo dei piani fuori
terra solo quando risultino interrati rispetto abfjo naturale del terreno per almeno meta
dell'altezza utile interna.

7.9. — Distanza dalle strade (DS)

E’ la distanza minima misurata in proiezione oriziate della superficie coperta dal ciglio stradale.
Ai sensi di D.M. 1 aprile 1968 n.1404 e successaglificazioni ed integrazioni, si definisce ciglio
della strada la linea di limite della sede o pfattaa stradale comprendente tutte le sedi vialali s
veicolari che pedonali ivi incluse le banchate altre strutture laterali alle predette spdindo
queste siano transitabili nonché le strutture dind&&azione non transitabili (parapetti, arginelle,
scarpate, fossi e simili).

7.10. - Distanza da confini ( D.C.)
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E’ la distanza minima misurata in proiezione ori#tzde radiale, dal punto piu sporgente del
perimetro della superficie coperta ai confini dioprieta o ad aree pubbliche prevista dallo
strumento urbanistico generale e o attuativo.

| piani interrati non vengono conteggiati ai firalcalcolo delle distanze.

7.11. — Distanza tra i fabbricati ( D.F.)

E’ la distanza minima misurata in proiezione orizabe lineare dal punto piu sporgente del
perimetro della superficie coperta dei fabbricati.

| piani interrati non vengono conteggiati ai firgldalcolo della distanza .

Distanza tra corpi di fabbrica sullo stesso edifigion valgono le distanze minime previste dalla
presente normativa.

7.12 . — Calcolo degli indici

Il calcolo degli indici edilizi relativi ai nuovinterventi va eseguito secondo le prescrizioni del
presente articolo.

Gli indici, riportati nella presente normativa, sosempre indici massimi; gli indici minimi non
possono essere inferiori al 75 % degli indici massiferiti all’area di pertinenza.

La norma non si applica per gli interventi di ngturazione edilizia e di ampliamento di edificio
esistenti.

Art. 8 — APPLICAZIONE DEGLI INDICI

8.1

L’indice di fabbricabilita territoriale ( I.T.) éadcorrelarsi alla superficie territoriale (St).

8.2

L’indice di fabbricabilita fondiario (I.F.) &€ da oelarsi alla superficie fondiaria (f) essi si apaho
negli Interventi Edilizi Diretti.

Art. 9 — VINCOLI SULLA SUPERFICIE FONDIARIA

9.1

Ogni volume edilizio determina al suo territorio vincolo sulla superficie ad esse corrispondente
sulla base del rispettivo indice di zona.

9.2

Per i fabbricati esistenti alla data di adozioneRI&.G. la superficie fondiaria asservita si edéen
sulle aree di proprieta della ditta intestataria fdbbricato esistenti alla stessa data di adozione
ancorché confinanti a quella su cui insiste il fatdio medesimo, fino a raggiungere il valore a
guesto corrispondente, salvo quanto previsto daRan. 24/1985 in materia di aree agricole.

9.3
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| vincoli di inedificabilita, derivanti da licenzedilizie o concessioni ad edificare gia rilasciate,
relative alla zona rurale, rimangono confermati loue il P.R.G. non preveda una diversa
destinazione per detta zona.

Art. 10 — UTILIZZAZIONE DEGLI INDICI FONDIARI
10.1

L’'unita minima di intervento (UMI) fissata dalle ggenti norme, puo essere costituita anche da piu
proprieta, nel qual caso il rilascio della autoazibne alla lottizzazione sara subordinata alfzui
di apposita convenzione da trascriversi alla Cosageria dei Registri Immobiliari.

10.2

L'utilizzazione totale degli indici fondiari — caspondenti ad una determinata superficie — esclude
ogni richiesta successiva di altre concessioniizeliin ampliamento sulla superficie medesima,
salvo il caso di ricostruzione, e cio indipendergate da qualsiasi frazionamento o passaggio di
proprieta.

Cio non impedisce di effettuare ulteriori fraziorenti dell'area, fatto salvo, comunque, quanto
previsto dall'art.9.

Art. 11 — TRASCRIZIONE IN MAPPA

Presso I'Ufficio Tecnico Comunale & conservata aaglle mappe catastali, per 'aggiornamento a
cura di detto ufficio sulla base delle costruzioealizzate, su cui vengono annotate le aree di
pertinenza delle concessioni edilizie.

Art. 12 — REGISTRO FONDIARIO

Vale quanto previsto dall'art.8 della L.R.24/85.

Il registro e le planimetrie di cui al presentdcaib hanno valore per la verifica di edificabilit&i
terreni posti in zona agricola.

Art. 13 — DISTANZE TRA | FABBRICATI

Ai sensi dell'art.9 del D.M. 2 aprile 1968 n. 14Adistanze minime tra i fabbricati per le diverse
zone territoriali omogenee, sono stabilite comeedjuito riportato.

13.1
Nelle Z.T.O. A: per le operazioni di restauro, namento conservativo e ristrutturazione ediliza, |
distanze tra gli edifici non possono essere infer@oquelle intercorrenti tra i volumi edificati

preesistenti, computati senza tenere conto diwzstri aggiuntive precarie, non integrate e prive d
valore storico, artistico ambientale.

13.2
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Per tutte le altre zone vale quanto Previsto dall%del D.M. 2 aprile 1968 n. 1444,
13.3

All'interno del perimetro dei centri abitati, valgo le norme di cui al nuovo Codice della Strada
(Decreto legislativo 30/4/1992 n. 285 e successiodificazioni e/o integrazioni), per le strade di
tipo E — F e all'interno delle zone insediative \psee dal presente P.R.G. (Z.T.O. A,B,C,D), ed
interesse comune, le distanze minime tra i fabbrica i quali siano interposte strade destindte a
traffico dei veicoli con I'esclusione della vialdlia fondo cieco al servizio dei singoli edificdo
insediamenti, debbono corrispondere alla larghdefla sede stradale maggiorata di:

-m. 5.00 per lato, per strade di larghezza iofera m.7.00;

-m. 7.50 per lato, per le strade di larghezza eesgpfra i m. 7.00 e m. 15.00;

-m. 10.00 per lato, per strade di larghezzasopea m. 15.00.

Qualora le distanze tra i fabbricati, come sopranmatate, risultino inferiori allaltezza del
fabbricato piu alto, le distanze stesse sono maggdino a raggiungere la misura corrispondente
all'altezza stessa.

13.4
Sono ammesse distanze inferiori a quelle indicaiepnecedenti commi, nel caso di gruppi di

edifici che formino oggetto di Strumento Urbanisti&ttuativo con previsioni planivolumetriche,
per quanto non in contrasto con le norme del Codigdla Strada.

13.5

Ai fini dell'applicazione del presente articolo, mgi considerano i corpi di fabbricati interrat. |
guesto caso va comungue rispettata una distanzenandalle strade di ml.5.00.

Art. 14 - DISTANZE DAl CONFINI DI PROPRIETA’
14.1

Ad eccezione della Z.T.O. ditipo A e salvo spetié disposizioni riferite a singole zone di P.R.G.
la distanza dei fabbricati dai confini di proprigtéstabilita nella meta della distanza da osservars
tra i fabbricati di cui ai primi tre commi del pestente articolo 13 con minimo di m. 5, salvo ilacas
di costruzione in aderenza.

14.2
Distanze diverse, ed in particolare inferiori a lgueli cui al primo comma, possono essere
consentite solo nel caso esista un atto di assesgsirato e trascritto con il quale i proprietari

confinanti si impegnino per sé e per i loro avemtisa ad osservare comunque le distanze tra i
fabbricati.

Art. 15 - DISTANZA DEI FABBRICATI DA PARTICOLARI MA  NUFATTI

Ai sensi e per gli effetti di cui al tredicesimonsma dell'art. 27 L.R.61/85 sono di seguito stadilit
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le distanze minime.

a) per le abitazioni o locali destinati alla preseoaatinuativa di persone:

- dagli edifici industriali in genere: ml10 fatte galdiverse soluzioni approvate dalle autorita
sanitarie;

- dagli edifici industriali ove si svolga attivita classificate insalubri di prima clasgeensi
del T.U. leggi sanitarie approvato éab. 27 luglio 1934 n. 1256 secondo gli elenchi
emanati in applicazione dell’art. 216dasima legge ml.10 salvo diverse maggiori distanze
disposte dalle autorita sanitarie.

E’ comunque ammesso linserimento dell'alloggiosdrvizio nello stesso corpo di fabbrica ove
sono previsti gli spazi di lavorazione:

- dai depositi di materiale insalubri e pericolosi 30 fatte salve diverse distanze stabilite
delle autorita preposte alla applicazione dellemmordi pubblica sicurezza relative ai
materiali inflammabili ed esplodenti;

- dalle pubbliche discariche e dai pubblici impiatitdepurazione delle acque reflue: ml.100
fatte salve diverse motivate disposizioni delleoaita sanitarie ( L.10 maggio 1976 n.319 —
Disposizioni Ministeriali L.L.P.P. 4 febbraio 1977)

- dagli impianti militari: ml.30, salve diverse disppioni derivanti da specifiche leggi in
materia.

b) Per tutte le costruzioni:

- dalle opere di presa degli acquedotti o risorgsadyo diverse motivate disposizioni delle
autorita sanitarie, valgono le distanze di cui & R. 24 maggio 1988 n° 236 e successive
modifiche ed integrazioni.

c) Le distanze di cui al presente articolo non si@gpb per I'alloggio di servizio dell’attivita.

Art. 16 — EDIFICI ESISTENTI POSTI A DISTANZE INFERI ORI A QUELLE DI CUI Al
PRECEDENTI ARTICOLI

16.1

Gli edifici esistenti alla data di adozione del g@ete P.R.G., posti in adiacenza strade e corsi
d’acqua, a distanza inferiore a quella di cui adiicoli 13 e 14, nonché in adiacenza ai manudkatti
cui all'art.15 a distanza inferiore a quelle stiédilllo stesso articolo, ai sensi e per gli efidtcui
all'art. 27 L.R. 61/85, possono essere adeguaiase agli indici stabiliti per le varie zone, pugch
'ampliamento non sopravanzi verso il fronte dpago.

Gli interventi sono assentibili a condizione chepdrmanere dell’edificio e il suo eventuale
ampliamento non venga a determinare a secondasiei ¢

- pericolo per la circolazione;
- impedimento per 'esecuzione della manutenzionlke aglere di protezione degli argini;
- precarie condizioni igieniche e/o di sicurezza,;

Art. 17 — DOTAZIONE DI SPAZI PUBBLICI NEI S.U.A.

17.1
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Le dotazioni minime di spazi pubblici nelle zoneggette S.U.A., salvo diversa specificazione
definita per singole zone, sono di seqguito ripertat

17.2.- S.U.A. per insediamenti residenziali:

a) Sup = superficie per opere di urbanizzazione prisnar
Strade: come da progetto:

Spazio a verde 5.00 mg/ab
Parcheggi 3.50 mg/ab
Totale a) 8.50 mqg/ab

Oltre ai 3.00 mg/ab, di cui all'art. 26 della L.B1/85. Ai sensi dellart. 22 della L.R. 61/85 si
attribuisce ad ogni abitante 150 mc. di volumeiedfile.

17.3.- Insediamenti industriali e artigianali
a) Sup = aree per opere di urbanizzazione primaria;
- strade: come da progetto
- parcheggi pubblici e verde: 10% della Superficierii@iale.

b) Sus = aree per opere di urbanizzazione secondaria;
- verde pubblico e parcheggi = 10% della Superfi@gitoriale

La superficie a parcheggio non potra mai esseegiare al 50% della superficie complessiva S.u.p.
e S.u.s.

Il Comune puod consentire la riduzione al 4% mediaanvenzione in cui ottiene il corrispettivo in
denaro per la riduzione delle superfici.

17.4.- Insediamenti commerciali e direzionali

Ssp = superficie per spazi pubblici = 1 mg/mguperficie lorda di pavimento

17.5.- Insediamenti misti

Nelle zone destinate ad insediamenti misti, la ziotee di spazi pubblici dovra rispettare i limiii d
cui ai punti precedenti, in relazione alle quotedgiverse destinazioni.

Art. 18 — MODALITA' PER IL CONSEGUIMENTO DELLE D OTAZIONI DI SPAZI
PUBBLICI.

18.1.

Ai sensi dell’art. 25 della L.R. 61/85 le dotaziahispazi pubblici sono assicurati mediante cegsion
di aree o vincoli di destinazione sia di aree pighiel che di aree private ad uso pubblico.

In via alternativa per gli insediamenti, commericeldirezionali i rapporti relativi ai parcheggi,
possono essere conseguiti, nei limiti del 50% ancleeliante vincolo di destinazione di aree

private, da trascriversi nei pubblici registri imiicari.

18.2.
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Per gli S.U.A., e richiesta la cessione delle soé&e relative ad opere di urbanizzazione primégia,;
aree per opere di urbanizzazione secondaria somarigia da monetizzarsi.

18.3

E’ facolta dellAmministrazione convenzionare, meattie monetizzazione, la mancata cessione di
aree per opere di urbanizzazione secondaria ini ttdsi in cui la loro estensione non raggiunga i
1000 mq.

In luogo della corresponsione monetaria pud essengenuta la esecuzione di opere per un pari
importo.

Art. 19 — PARCHEGGI PRIVATI
19.1

Ai sensi dell'art.2 della legge 122/1989, nel cakdntervento di nuova costruzione, nonché di
ristrutturazione con cambio di destinazione d'usaumnento di numero di unita immobiliari, e
necessario predisporre parcheggi privati, da reals all'interno delle costruzioni (autorimesse)
oppure su aree scoperte all'interno del lotto.

Le quantita da rispettarsi sono cosi definite:

a) per fabbricati residenziali, un posto auto copgeepciascun alloggio e comungque non meno
di mqg 1 per ogni 10 mc di volume, e comunque alm@am@osto macchina per alloggio; per
gli edifici posti in zona B e C1, ai sensi dell'2Q della L.R. 61/85, la dotazione minima dei
parcheggi privati deve essere predisposta ancheasel di interventi di ristrutturazione
edilizia;

Nei fabbricati (con non piu di quattro unita), iblume relativo al 1° posto auto interno
(mc.3.00x5.00x2.70=mc. 40,5), non sara contegdiatd volumi di cui al precedente punto
7.6. Nelle zone agricole E1-E2—E3 non sono amnrasspe a piani interrati.

b) per attivita artigianali, industriali, magazzinsenili: mgq 15 per ogni 100 mq (o frazione di
100 mq) di Su.

c) per attivita commerciali con superficie di venditaaggiore di mg 400: mqg 15 ogni mq100
di Su;

d) per attivita commerciali con superficie di venditéeriore a mg 400: mg 10 ogni 100 mq
(o frazione di 100 mq) di Su di vendita.

e) Per attivita alberghiere, sanitarie e simili: ursfppauto ogni 2 camere e comungue non
meno di mq 10 ogni 100 mq (o frazione di 100 mgqJud

f) Per teatri, cinematografi, ristoranti e simili: g ogni mq 100 (o frazione di 100mq) di Su;

g) Per attivita direzionali e simili: mg 30 ogni mgQL( frazione di 100 mq) di Su.

19.2

Nelle aree di cui al punto 19.1, oltre al posto ohéwa, € computabile anche lo spazio strettamente
necessario alla manovra degli automezzi per il fmsteggio.

19.3.

Le aree destinate a parcheggio privato esistelgi gdta di adozione del P.R.G. o comunque
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autorizzate potranno essere modificate nella logstidazione, solo qualora venga garantito il
reperimento di pari superficie all'interno dell'ardi pertinenza del manufatto.

Art. 20 — CATEGORIE DI INTERVENTO (definizioni)
20.1.

Le categorie di intervento edilizio previste daRR5. sono quelle definite dal'art.31 della Legge
457/1978, con le ulteriori specificazioni sottoarfate e precisamente:

a) manutenzione ordinaria;

b) manutenzione straordinaria;

C) risanamento conservativo;

d) restauro filologico;

e) restauro propositivo;

f) ristrutturazione parziale tipo “A”;

g) ristrutturazione parziale tipo “B”;

h) ristrutturazione edilizia globale;

i) ristrutturazione urbanistica;

[) demolizione con ricostruzione;

m) demolizione.

In assenza di indicazioni sono ammesse tutte legoae di intervento previste nel presente
articolo.

A- MANUTENZIONE ORDINARIA

Per manutenzione ordinaria si intendono le operendovamento, di ripristino e di sostituzione
delle finiture degli edifici nonché quelle necegsager integrare o mantenere in efficienza gli
impianti tecnologici esistenti.

Gli interventi di manutenzione ordinaria non songgetti ne ad autorizzazione, ne a concessione
edilizia.

B — MANUTENZIONE STAORDINARIA

1. Sono considerate di manutenzione straordinariacoffere e le modifiche necessarie per
rinnovare e sostituire parti anche strutturali difiei, nonché per realizzare ed integrare servizi
igienico- sanitari e tecnologici sempre che noeraib i volumi e le superfici delle singole unita
immobiliari o che non comportino modifiche dellestieazioni d’'uso “ (art.31 L.457/1978).
Sono comunque consentiti come manutenzione straid] i lavori per adeguamento statico,
igienico, tecnologico, nonché gli interventi proitetdi risanamento (intercapedini e simili); che
potranno anche comportare, se adeguatamente motiattesti incrementi per volumi tecnici.

2. Gli interventi di manutenzione straordinaria, sarmamessi per tutti gli edifici esistenti, con
esclusione di quelli soggetti a demolizione, pguali sono consentiti la sola manutenzione
ordinaria e le opere necessarie a garantire laesiza statica e le minime norme igieniche.

3. Gliinterventi di manutenzione straordinaria sooggetti ad autorizzazione.

C- RISANAMENTO CONSERVATIVO
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Sono consentite tutte le operazioni di ripristincsastituzione dei singoli elementi deteriorati,
utilizzando tecniche e materiali idonei che risudtinecessarie alla conservazione dell'immobile e
consentano la conferma e la valorizzazione deli@mi, delle caratteristiche tipologiche nonché
dei materiali, dei particolari decorativi con lenelogie con cui e stato realizzato.

Non sono ammesse, se non per motivi igienico ganila realizzazioni di partizioni,
pavimentazioni, ecc. che dovranno essere esegoiteimue con le tecniche precedentemente
menzionate.

E’ consentita I'eliminazione delle superfetazioBono ammesse le destinazioni d’'uso compatibile
con le caratteristiche dell’edificio ivi comprestinserimento degli elementi accessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze d’uso.

L’intervento e soggetto a rilascio di concessioditiza.

D.-RESTAURO FILOLOGICO

Sono consentite tutte le operazioni edilizio-aeditniche necessarie alla rivalutazione
dell'edificato, in funzione delle attuali esigenzea nel rispetto della lettura delle forme, funzion
sistemi originali. Le ipotesi progettuali emergerardallo studio accurato dell’esistente, dei testi
delle iconografie, dei caratteri storico-ambientatbn escludendo la possibilita di interpretazioni
con materiali e forme attuali a compimento di pamancanti o degradate. E’ prescritta
I'eliminazione contestuale delle superfetazioni woerenti con le caratteristiche architettonichle de
manufatto. Non é consentito il recupero del volulalle stesse.

L’intervento e soggetto al rilascio di autorizzamoedilizia.

E.-RESTAURO PROPOSITIVO

Sono consentite tutte le operazioni di cui agleimenti precedenti, con la ulteriore possibilita di
adeguare l'edificio alle nuove esigenze o alle digedestinazioni d’'uso, ridisegnando le partizioni
interne. Vanno eliminate le superfetazioni che momossibile integrare nel contesto formale
dell'edificio (compresi eventuali fori di recentealizzazione).

Gli interventi, preceduti da ampia documentazion#asstoria, lo stato di fatto e i riferimenti
culturali della proposta, dovranno essere ispiedkh massima valorizzazione e rivalutazione
dell’edificio, prevedendo che le parti di nuova lizaazione e le sostituzioni siano in mediato
rapporto con le preesistenze interessate e cotedusitrofe. Vanno mantenuti la forma in pianta,
linvolucro esterno e le strutture verticali ed zzontali portanti (sono comunque ammesse
sostituzioni parziali di elementi deteriorati ).

L’intervento e soggetto al rilascio di concessiendizia.

F.-RISTRUTTURAZIONE PARZIALE DI TIPO “A” .

Sono consentite tutte le operazioni tese al mamkmmio, alla protezione ed al ripristino
dellinvolucro e degli elementi decorativi esternny un corretto rapporto con la tipologia
preesistente e 'ambiente circostante. E' ammeggaossibilita di realizzare un nuovo impianto
interno, anche con la traslazione delle quote dai®o compatibilmente con la conservazione
dellinvolucro preesistente (in particolare delbedture).
L’intervento e soggetto al rilascio di concessiendizia .

G- RISTRUTTURAZIONE PARZIALE TIPO "B”.

Sono consentite tutte le operazioni atte a mantgoarti degli elementi principali interni ed estier
di particolare importanza, quali le murature d’amlesterne, le cornici di gronda, la forma della
copertura, con modifica parziale dellimpianto, deri, degli elementi costitutivi, in modo da
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confermare e ricomporre l'involucro esterno in fermnaloghe a quelle ricavabili da tipologie
simili presenti nel territorio.
L’intervento e soggetto al rilascio di concessiendizia.

H- RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA GLOBALE

Sono consentiti tutti gli interventi necessariastormare gli organismi edilizi mediante un’insieme
sistematico di opere che possono portare ad umigrga in tutto o in parte diverso dal precedente.
Tali interventi comprendono il ripristino o la siszione di alcuni elementi costitutivi dell’edifeg
I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuioglementi ed impianti esclusa la demolizione
totale.

Viene conservata la volumetria esistente.

L’intervento e soggetto a rilascio di concessiodiiza.

1. RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

Sono consentiti tutti gli interventi rivolti a sdsire o modificare sostanzialmente, anche attiswer
I'alterazione planivolumetrica di un edificio o a gruppo di edifici, il tessuto urbanistico esitee
ed il rapporto con le aree limitrofe.

Gli interventi dovranno essere preceduti da ampeihadliata disamina degli elementi costitutivi
delle aree limitrofe in modo da consentire un oigare riqualificante reinserimento delle nuove
previsioni, le quali dovranno, certamente, riguaedaspetti di disegno urbano.

La nuova edificazione dovra adeguarsi agli indicaha.

Gli interventi sono soggetti a S.U.A. ed i nuovifeddovranno rispettare le modalita di impianto
tradizionali; adottando soluzioni architettonicloeenti con le preesistenze di pregio.

L- DEMOLIZIONE CON RICOSTRUZIONE

Sono consentiti tutti gli interventi necessari pdeguare il nuovo complesso alle destinazioni d’'uso
e alle prescrizioni di zona e all'inserimento nesduto urbanistico e ambientale circostante; e
ammesso il recupero dei volumi demoliti in zoneitiiofe, secondo conteggio preliminare ai sensi
della presente normativa.

Gli interventi sono soggetti a S.U.A. e la nuové#ieazione dovra rispettare le modalita di impianto

tradizionali, adottando soluzioni architettonicleeienti con le preesistenze di pregio.

M- DEMOLIZIONE

Sono consentiti gli interventi necessari ad elimenke strutture esistenti con adeguamento delle
aree alle destinazioni di P.R.G.

Art. 21 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

21.1

Il territorio comunale, secondo le grafie e le p@irazioni dei citati allegati di P.R.G. & suddivis
in Zone Territoriali Omogene& (T.0).
Le Z.T.O.sono le seguenti:

- ZONE A (art.24)
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- ZONE B (art.25)
- ZONE C1 (art.27)
- ZONE C1 di perequazione ambientale (C1/PA) (art. 27 bis)
- ZONE C2 (art.28)
- ZONE C2 di perequazione strutturale ed integrata

(C2/PS — C2/PI) (art.28 bis)
- ZONE D1 (art.29)
-ZONE E (art.30)
- ZONE per l'istruzione (a2.3
- ZONE per attrezzature di interesse comune (art.32)
- ZONE attrezzate a parco, gioco o sport (art.32)

- ZONE perequate per le attrezzature a parco, @oco
sport integrate con la residenza@BdP) (art.32 bis)

- ZONE per parcheggi (art.32)
- ZONE a verde privato (art)40
- ZONE a verde privato e attrezzato per il temperb (art.41)

- ZONE di rispetto e tutela (art.34)
21.2

Per ogni zona o sottozona le presenti norme dlggiati di P.R.G. prescrivono:

1. modidi intervento

2. destinazione d’'uso

3. parametri edificatori

4. caratteri degli interventi

21.3

Per tutti gli edifici esistenti il presente pianefidisce le destinazioni d’'uso ammissibili, il goadi
protezione e i conseguenti interventi ammissihiiraverso previsioni generali di zona, di categori
0, puntuali, per singolo edificio o complesso dfied

Art. 22 - DESTINAZIONI D’USO
22.1

Le destinazioni d’'uso ammesse nelle varie zonédeali e negli edifici esistenti in tali zone, 30
guelle espressamente elencate negli specificoéirtielle presenti norme.

22.2-ZT.0.A-B-Cl-C1l/PA-C2-C2/PS -2/
Nelle zone residenziali sono ammesse le seguestindeioni d’uso:

1. a) residenza,
b) annessi alla residenza (garage, depositi atitettoie, ecc.);
C) uffici pubblici e privati;
d) attivitd commerciali fino a 400 mq per unitasdp. di vendita, limitatamente al piano
terra degli edifici;
e) attrezzature pubbliche e servizi sociali;
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alberghi, pensioni, ristoranti, bar;

teatri e cinematografi,

attivitd artigianali con esclusione delle lavorazimocive, rumorose, inquinanti e
comunque incompatibili con la residenza, per umeedicie utile massima di 250 mq
per unita e un volume massimo di 1000 mc, e comairawiudizio del Sindaco
sentita la C.E.C,;

garages;

officine di riparazione per veicoli, purché gjarantita una superficie di parcheggio
privato pari ad almeno 3 volte la superficie utiigl'officina e purché i locali siano
dotati di ambienti acusticamente protetti;

stazione di servizio e distributori di carbuegnt

artigianato di sevizio inteso come artigianate mon abbia necessita di opera o
struttura in contrasto con la tipologia della zona;

Impianti sportivi privati a servizio della resiaza;

2.- Dalle zone residenziali sono escluse le segdestinazioni:

a)

b)
C)
d)
e)
f)

9)
h)

)
1)

depositi e magazzini merci, con l'eccezione akellj che siano funzionalmente e
spazialmente integrati alle attivita commercialin@sse che siano limitati alla
ordinaria provvista delle scorte di vendita;

attivita commerciali con superficie di vendstgperiore a 400 mq per unita;

attivita commerciali allingrosso;

industrie;

ospedali e case di cura;

caserme e istituti di pena;

mattatoi e laboratori di lavorazione delle ¢caive;

stalle, scuderie, porcilaie, pollai allevameatiigienici;

le attivita insalubri che rientrano nell'elendocui al D.M. 19.11.1981 sostituito dal
D.M. 02.03.1987;

ogni altra attivita che, al giudizio del Sindasentita la C.E.C., risulta in contrasto
con il carattere residenziale della zona.

4.- |l cambio di destinazione d’'uso riferito ad imhili residenziali e produttivi esistenti pud esser
autorizzato a condizione che risulti osservato big@o di dotazione di spazi pubblici di
urbanizzazione primaria previsto dall'art. 25 puBbodella L.R. 61/85.

22.3-72T.0.D.1

Nelle zone produttive sono consentite le seguedticlazioni:

a)
b)
C)
d)
e)
f)
9)

h)
i)
1)

m)

attivitd produttive, industriali, artigianali, desvizio e commerciali;

uffici pubblici e privati;

mostre e negozi, sale di esposizione;

depositi e magazzini;

impianti di attivitd a servizio del traffico (gareg officine, distributori, ecc.,);

attivita di spedizione merci, deposito automezeg, e

attivitd commerciali a forte fabbisogno di supddidi vendita, attivita commerciali
all'ingrosso;

impianti di stoccaggio merci, magazzini, depositi;

attivita di spedizione merci, corrieri, depositdanezzi;

impianti annonari e per 'approvvigionamento dirdée;

attivitd di manutenzione e lavorazione dei prodathnnesse alle attivita commerciali e
di stoccaggio;
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n) attrezzature ricettive (ristorazione, bar, menséelhpensioni, ecc.);

0) abitazione per il titolare e/o il personale di @asé, fino ad un massimo di mc 500. La
superficie ad uso attivita produttiva dovra in ogaso risultare prevalente rispetto alla
superficie per uso abitativo.

22.4. — ATTIVITA' COMMERCIALI
1. Spazio Commerciale

Ai fini dell’applicazione delle presenti norme, pspazio commerciale si intende qualsiasi
ambito spaziale adibito allo svolgimento di un\até commerciale.

2. Centro Commerciale

Per centro commerciale si intende una serie diisgammerciali nei quali sia assicurata ai
consumatori, attraverso la pluralita dei puntiristtivi, una vasta possibilita di scelta tra iivar
generi di merce. Il centro commerciale € integrd&oun serie di servizi per la collettivita in
modo da assumere la funzione di centro erogai@erdizi integrato per la struttura urbana.

3. Tipologia d’Intervento
3.1

La realizzazione di spazi commerciali segue le @doce previste per l'attuazione della zona in
cui sono compresi. La domanda di concessione phciatbstinati prevalentemente ad attivita
commerciali deve essere corredata da uno studnvplametrico che definisca:

a) gli spazi pedonali, porticati o0 meno, su cui siaaffiano i locali di vendita, gli esercizi
pubblici, gli uffici, ecc.

b) gli spazi pedonali a verde attrezzato di pertinededie attivita

c) icollegamenti pedonali con i servizi pubblici diaytiere, sia esistenti che previsti

d) gliaccessi carrai ed i parcheggi per i veicoliiftirnimento e per quelli dei clienti.

e) Per i nuovi fabbricati nelle zone residenzialWdlume massimo ammissibile per lattivita
commerciali dovra essere inferiore al 30% del vauotale dell’edificio.
Sono fatte salve eventuali prescrizioni specificbetenute nelle tabelle di normativa

3.2.

La realizzazione di centri commerciali € ammesda swediante S.U.A.. Gli S.U.A., oltre a
guanto previsto al precedente 3.1, dovranno spacdi

a) la localizzazione, la pluralita e la specificaziothegli spazi commerciali evidenziando le
relazioni tra le loro caratteristiche funzionatjeelle urbanistiche;

b) rlintegrazione degli spazi commerciali con gli abervizi paracommerciali e con quelli a
livello di urbanizzazione secondaria;

c) l'organizzazione della struttura viaria e delle edigi da destinare all’esclusiva circolazione
pedonale che consentano lintegrazione e il coardento con i sevizi a livello di
urbanizzazione secondaria;

d) l'organizzazione delle strutture veicolari di serwi (carico e scarico delle merci, ecc.)
coordinate con le altre;
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e) ogni spazio commerciale deve disporre di un’adegwata destinata a spazio pedonale
prospiciente allo stesso;

f) ogni spazio commerciale deve disporre di un’adegygaperficie da destinarsi ad esclusivo
uso di scarico delle merci, a deposito delle medesa servizi igienici e altri servizi per |l
personale; lo spazio destinato allo scarico dekecimdeve essere direttamente collegato a
deposito delle medesime e non puo avvenire in aloatio su spazio pubblico di transito.

22.6.- ATTIVITA' PRODUTTIVE

1.- Gli insediamenti di industrie insalubri di panclasse di cui all’articolo 216 del T.U. delle deg
sanitarie approvato con R.D. 27 luglio 1934 n°B8.26successive modifiche sono consentiti
nelle Z.T.Q D, a condizione che siano previsti idonei impiapér la protezione degli
inquinamenti, previo parere del’lULSS e CEC.

2.- Perle Z.T.O. D1 il rilascio della concessiansubordinato alla presenza, in sede di progeito, d
servizi ad uso degli addetti, del tipo e nelle diiamichieste dalle competenti U.L.S.S..

3.- Tra i volumi tecnici sono compresi:

a) |1 manufatti edilizi destinati ad ospitgleimpianti tecnologici annessi agli edifici pratiui
(torri per ascensori, silos, camini, ecc.) ed imege le strutture tecnologiche non
autonomamente utilizzabili nel limite di 1/3 deBaperficie e/o dei volumi produlttivi; in
qguesto caso i volumi tecnici non vanno conteggiaticalcolo delle superfici utili e/o dei
volumi;

b) gli edifici produttivi destinati a lavorazionpsciali che richiedono particolari altezze; in
guesto caso i volumi tecnici vanno conteggiaticqatolo della superficie utile.

4.- Per gli edifici residenziali non collegati adtidta produttive compresi nelle zone per
insediamenti produttivi, sono ammessi tutti gliemienti previsti dall'art. 20 delle presenti
norme, mantenendo il volume esistente.

22.7. - ZONE PER SERVIZI
Le destinazioni d'uso ammesse nel repertorio nawmatcon possibilita di permutare le

destinazioni pubbliche tra le varie aree e zoneyiprapprovazione con deliberazione del Consiglio
Comunale, sono quelle di cui all’'art. 22.

Art. 23 — INTERVENTI SULL’ESISTENTE (Gradi di prote zione)

23.1.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistenteergli edifici contrassegnati con grado di proteeio
da 1 a 9 nelle tavole da progetto in scala 1:20QD5000, saranno quelli riferiti al grado di
protezione di cui al presente articolo.

23.2.- INTERVENTI AMMESSI PER GRADO DI PROTEZIONE

- GRADO 0OA manutenzione ordinaria
- GRADO 0B manutenzione straordinaria
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- GRADO 1 risanamento conservativo

- GRADO 2 restauro filologico

- GRADO 3 restauro propositivo

- GRADO 4 ristrutturazione parziale tipo “A”

- GRADO 5 ristrutturazione parziale tipo “B”

- GRADO 6 ristrutturazione edilizia globale

- GRADO 7 demolizione con ricostruzione

- GRADO 8 demolizione senza ricostruzione
- GRADO 9 ristrutturazione urbanistica

23.3. - PRESCRIZIONI

1.-- Sugli edifici numerati sono ammessi tuttiigterventi dei gradi di protezione con numero
inferiore a quello indicato. Gli interventi sugldiéici segnalati con grado di protezione
vanno comunque e in ogni caso documentati adegeatancon indagine fotografica degli
interni ed esterni, del sito, con rilievo criticapprofondita indagine storica, ove richiesta
dallAmministrazione Comunale, rilievo dello stadofatto, con individuazione dei materiali
e tecnologie costruttive, tipologie di aggregazienentuale perizia tecnica sulle condizioni
statiche complessive e particolari del manufatto.

2.- Sugli edifici non numerati sono ammessi tulitilgerventi, nel rispetto delle normative di
zona e sottozona.

3.- Sono sempre ammessi interventi di manutenzodmaria.

4.- La manutenzione straordinaria € pure ammessa&japautorizzazione, per tutti gli edifici

con esclusione di quelli per cui & prevista la dégitme senza ricostruzione e per gli edifici
compresi in aree a destinazione pubblica.

5.- Nelle aree limitrofe a quelle con edifici corado di protezione 1-2-3-4-5, l'edificazione
dovra avvenire nel rispetto delle caratteristiclwfologiche dei beni tutelati.
6.- Sono sempre ammesse, per tutti gli edifici goado di protezione, le destinazioni d’'uso

dell’Art. 22.2, comunque compatibili con il gradoptotezione medesimo.

Art. 24 — ZONE “A”
Al: CENTRO STORICO
A2: COMPLESSI O EDIFICI ISOLATI DI INTERESSE STORI CO,
ARCHITETTONICO - AMBIENTALE

24.1. - Z.T.0 Al.
1.- Individuazione.

La Z.T.O. Al é una zona che per le sue carditéhésé dichiarata “area degradata“ ai sensi
della legge n° 457/78. LE.T.O. A1l comprendendo le parti del territorio interessda
agglomerati che rivestono carattere storico, @&tist di particolare pregio ambientale, o da
porzioni di essi, comprese le aree circostanti, mi&sono considerarsi parte integrante, per
tali caratteristiche, degli agglomerati stesspriispondono alle Zone A della L.R. 61/85)).

2.- Destinazioni d’'uso.

Vale quanto previsto dall'art.22.2 garantendo imiazaso almeno il 30% della volumetria
ad uso residenziale.
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Interventi ammessi.

- Per i fabbricati vincolati ai sensi della legge UE® restano valide le norme della legge
stessa

- Per gli altri edifici sono ammessi con i gradi dofezione previsti dall'art. 23 i seguenti
interventi:

con intervento diretto: secondo le indicazideile tavole in scala 1:2000 e 1:5000 e
secondo le prescrizioni date dai relativi gradpaitezione, con esclusione deigradi 7 e 9 e
con gli indici di cui al repertorio normativo.

Con S.U.A.: tutti gli altri interventi con gindici di cui al repertorio normativo.

- Distanze dalle strade: secondo allineamenti abegistenze e fatte salve le disposizioni
relativi ai distacchi dal confine e dai fabbricatabiliti dal Codici Civile (art. 873 e
segg.)

- Altezze non superiori alle preesistenze e/o ai righb limitrofi di valore storico,
architettonico, ambientale, e comunque non supeagiajuelle previste nel Repertorio
Normativo.

- Standards: valgono le prescrizioni dell'art.18

Per gli ambiti individuati nella Tav. 13.3.1bs®no ammessi — fatto salvo il rispetto dei

gradi di protezione — gli interventi di nuova castione definiti dalle singole U.M.I.

Edifici privi di valore

mediante intervento edilizio Diretto, per gilifeci per cui non viene fissato un grado di

protezione con esclusione dei gradi 7 e 9, sonoessntutti gli interventi di cui all'art.23

Per gli edifici uni — bifamiliari e a schiera é am$so un ampliamento per ogni unita edilizia

in misura non superiore al 20% del volume esistesda un massimo di 120 mc. per unita

abitativa.

mediante S.U.A. sono ammessi tutti gli interyamé| rispetto degli indici del Repertorio

normativo:

- altezza massima: non puo superare l'altezza @e€gfici circostanti di valore storico,
architettonico o ambientale e comunque nel rispattaltezza massima prevista dal
Repertorio Normativo

Ogni singola sottozona e considerata ambito digitagione unitaria.

Edifici in contrasto con 'ambiente.
E’ prescritta la demolizione senza ricostruzione

Aree di pertinenza.
Nelle aree libere non vincolate a spazi pubbli@ werde privato sono ammessi i seguenti
interventi:

mediante S.U.A. sono ammessi interventi di nuowatruzione nel rispetto degli indici

previsti al precedente punto 4.

- vanno conservati i parchi ed i giardini esistenti

- sono ammessi impianti sportivi di uso privatayipdi copertura, nel rispetto delle
essenze arboree esistenti.

24.2. - Z.T.0. A2
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Complessi isolati di interesse, storico-architétbrambientale e individuati con apposita
simbologia.

1.-

Individuazione

Il P.R.G. definisce l'ambito di intervento di tuteldegli edifici di interesse storico-
architettinico-ambientale, comprendente aree, @difa tutelare e gli immobili contigui, ed
il loro grado di protezione (art. 23).

All'interno dellambito valgono le seguenti dispa®ini:

Destinazione d’'uso

Vale quanto previsto dall’Art. 22.2, con le segiidelimitazioni:

— negozi ed attivita commerciali ed artigianali poss@ssere ubicati solo ai piani terra;

— uffici possono raggiungere il 30% delle superfimide delle unita immobiliari o di
intervento definite nelle tavole di progetto o aunitoedelle singole attivita esistenti fino
al limite del 60%;

— garage ed autorimesse, anche interrati;

— banche ed uffici a livello comprensoriale: soloedifici con dimensioni e tipologie
adeguate a recepire attivita di rappresentanzailqmiando le entita monumentali, con
esclusione degli edifici che possono risultare, lievi variazioni, atti a recepire unita
residenziali medio-piccole;

— sedi municipali ed uffici di interesse pubblico.

Interventi ammessi

Premesso che per i fabbricati vincolati ai senfiade 1089/39 e 1497/39 restano valide le
norme delle Leggi stesse, sono ammessi per glcedfcon i gradi di protezione previsti
dall'art. 23, i seguenti interventi:

a) Con interventi diretto: secondo le indicazioni dethvole di progetto e secondo le
prescrizioni date dai gradi di protezione.

Edifici privi di valore
a) mediante Intervento Edilizio diretto sono ammaegs interventi di ristrutturazione
edilizia (grado 6-8) nonché I'ampliamento in mism@n superiore al 20% del volume

esistente con un massimo di 120 mc. per unitazéili

b) mediante S.U.A. sono ammessi interventi di ampli@mecon un limite massimo
complessivo di 300 mq. di superficie lorda.

In caso l'altezza massima non pud comunque supésadterza degli edifici circostanti di
valore architettonico o ambientale.

Aree di pertinenza
- Vanno conservati i parchi ed i giardini esistenti

- E’ ammessa la realizzazione di manufatti accegserre, deposito attrezzi, ecc.) con
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un limite massimo di 50 mqg. di superficie coperta.

- Sono ammessi impianti sportivi di uso privatoivipdi copertura, nel rispetto delle
essenze arboree esistenti.

Edifici in contrasto con 'ambiente

E’ prescritta la demolizione senza ricostruzione.

Art. 25 - EDIFICI DI INTERESSE STORICO — ARCHITETTO NICO — AMBIENTALE
ESTERNI AL CENTRO STORICO

Sono edifici isolati di interesse, storico-archaeico-ambientale esterni al centro storico e ecad
in Z.T.O. B, C1, C2, D1, D2.

1.-

Individuazione

I P.R.G. definisce l'ambito di intervento di tuteldegli edifici di interesse storico-
architettonico-ambientale, comprendente aree,cediéi tutelare e gli immobili contigui, ed i
loro gradi di protezione (art. 23).
All'interno dellambito valgono le seguenti dispzisni:

Destinazioni d’'uso
Vale quanto previsto dall’Art. 22.

Interventi ammessi

Premesso che per i fabbricati vincolati ai senflade 1089/39 e 1497/39 restano valide le
norme delle Leggi stesse, sono ammessi per glicedsf con i gradi di protezione previsti

dall'art. 23, i seguenti interventi:

a) con intervento diretto: secondo le indicazioni elefhvole di progetto e secondo le
prescrizioni date dai gradi di protezione con@sione dei gradi 7 e 9;

b) con Strumento Urbanistico Attuativo: tutti gli alimterventi.

E’ obbligatoria I'attuazione dell'intera area dirpeenza.

Edifici privi di valore

a) mediante Intervento Edilizio diretto sono ammedsingerventi di cui all’Art. 23 con
esclusione dei gradi 7 e 9, nonché I'ampliamentmisura non superiore al 20% del
volume esistente (per gli edifici uni-bifamiliariaoschiera) con un massimo di 120 mc.
di volume per unita edilizia;

b) per gli edifici individuati con grado di proteziont &€ ammessa la demolizione con
ricostruzione con recupero in loco del volume esist, senza alcun ulteriore

incremento.
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In ogni caso l'altezza massima non pud comunquersup l'altezza degli edifici circostanti
di valore architettonico o ambientale.

5.- Aree di pertinenza
- Vanno conservati i parchi ed i giardini esistent

- Sono ammessi impianti sportivi di usi ptv,gprivi di copertura, nel rispetto delle essenze
arboree esistenti.

6.- Edifici in contrasto con I'ambiente

E’ prescritta la demolizione senza ricostruzione.

Art. 26 - ZT.0. B
26.1.- Individuazione
Sono zone con prevalente destinazione residenzidbanizzate, totalmente o parzialmente
edificate, con indice territoriale attuale supegiar 1.5 mc/mq. e superficie coperta superiore a 1/8
delle aree di pertinenza (corrispondono alle Z.TBXella L.R. 61/85).
26.2.- Destinazioni d’'uso
Valgono le prescrizioni di cui all’Art. 22.
26.3.- Interventi ammessi
A) EDIFICI ESISTENTI
- Con intervento edilizio diretto: sono ammessi tgliinterventi di cui all’Art, 20 secondo le
classificazioni, quando gli edifici risultino nunag¢rcon grado di protezione;
- Siapplicano gli indici fondiari di zona espresal cepertorio normativo;
- Distanze: da edifici, confini, strade: valgono tegcrizioni di cui agli artt. 13 — 14 — 15.
B) NUOVA EDIFICAZIONE
- Con intervento edilizio diretto secondo gli indit&finiti nel repertorio normativo;
- Altezze.

Altezza massima secondo quanto definito nel repertmrmativo.

- Distanze da edifici, confini, strade.
Valgono le prescrizioni di cui agli artt. 13 — 145.

Art. 27 - Z.T.O. C1
1.- Individuazione

Sono zone con prevalente destinazione residenziaknizzate, totalmente o parzialmente
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edificate, con indice territoriale attuale comprés®o 0.5 e 1.5 mc/mg. e superficie coperta
non inferiore a 1/15 dell’'area di pertinenza (gpandono alla Z.T.O. C1 della L.R. 61/85).

2.- Destinazione d'uso

Valgono le prescrizioni di cui all'art. 22.
3.- Interventi ammessi
A) EDIFICI ESISTENTI

- con intervento edilizio diretto: sono ammessi tgttiinterventi di cui all’Art. 20 secondo le
classificazioni, quando gli edifici risultino nunagrcon grado di protezione;

- per gli ampliamenti si applicano gli indici fondiai zona espressi dal repertorio normativo;

- per gli edifici uni-bifamiliari e a schiera € consiéo in eccedenza agli indici di zona un
numero massimo di 120 mc., applicabile una soleayol

- distanze: da edifici, confini, strade: valgono tegerizioni di cui agli artt. 13 — 14 — 15;

- e consentita la demolizione e ricostruzione dedjfia esistenti, a parita di volume.

B) NUOVA EDIFICAZIONE

- Con intervento edilizio diretto secondo gli indigefiniti nel repertorio normativo
- Altezze.

Altezza massima secondo quanto definito nel repertmrmativo.

- Distanze da edifici, confini, strade

Valgono le prescrizioni di cui agli artt. 13 — 145.

- Standard

Valgono le prescrizioni dell’Art. 18.

Art. 27 bis - Z.T.O. C1 DI PEREQUAZIONE AMBIENTALE (C1/PA)
Aree prevalentemente libere comprendenti edificirderesse storico-architettonico-ambientale,
destinate a nuovi insediamenti sostanzialmentdeasgiali da attuare tramite metodica perequata e
da insediare in un contesto unitario di spazi apet rispetto delle destinazioni e del grado di
protezione ammesso per gli immobili esistenti.
Per dette aree valgono le seguenti prescrizioni:
e il nuovo intervento edificatorio residenziale € ocofato all'attuazione degli interventi di
recupero dell'edificato esistente, compreso glzspartinenziali esterni, nel rispetto dei gradi
di protezione previsti.
* ripartizione funzionale:
- superficie edificabile (SEpr): v. scheda S.U.Apbgetto;
- superficie a servizi (Ss): v. scheda S.U.A. digatto;
* Indicazioni specifiche per lo S.U.A.:

lo strumento urbanistico attuativo dovra definire:
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- l'organizzazione degli spazi riservati al parcoade destinazioni d'uso sotto indicate nel
rispetto dei caratteri fondamentali del’'ambiergi®, naturale che edificato, con indicazione
delle specifiche destinazioni d’'uso e dei collegatn@terni da articolare mediante strade di
penetrazione, di servizio, piste ciclabili e pest@edonali;

- i necessari collegamenti dell'area con la viabjitancipale esterna;

- | criteri per la sistemazione e utilizzazione dedlee a parco e giardino con particolare
riferimento allimpianto di alberature d’alto fusthe dovranno essere scelte tra le specie
locali;

- la rete delle opere di urbanizzazione con l'indicag degli schemi riguardanti i servizi
tecnologici ritenuti necessari;

- lindicazione degli stralci funzionali e delle opedi urbanizzazione da realizzarsi con
priorita.

* indici urbanistici:

- indice di edificabilita: v. scheda S.U.A. di peitp;

- altezza massima: v. scheda S.U.A. di progetto;

- distanze da edifici, confini, strade: valgongfescrizioni di cui agli artt. 13 — 14 — 15.

- standards: valgono le prescrizioni dell’Art. 18.

» destinazioni d'uso: valgono le prescrizioni delitA22.

secondo le seguenti quote:

- residenziale minima: 80% del volume insediabile;

- residuo flessibile: 20% del volume insediabile.

Art. 28 - Z.T.0. C2

28.1. - Individuazione

Sono zone con prevalente destinazione residenziafinate a nuovi complessi insediativi,
urbanizzate, non urbanizzate e parzialmente urbatg@z nelle quali I'indice attuale non raggiunge
gli 0,5 mg. (corrispondono alla Z.T.O. C2 della LA3/85).

28.2. - Destinazione d’'uso

Valgono le prescrizioni di cui all’Art. 22

28.3. - Interventi ammessi

- E’ ammessa l'edificazione mediante Strumento Urki@a Attuativo: con la possibilita di
modificare la rete stradale, la disposizione platimoa delle zone edificabili e dei servizi
previste nelle Tav. 13.3 in scala 1:2000, manteoeled quantita edificatorie di cui al
repertorio normativo.

- Caratteri dell’edificazione (tipologie)

Vale quanto previsto dall’Art. 4.

- Distanze

Valgono le prescrizioni dell’Art. 13 — 14 — 15.
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- Standard

Valgono le prescrizioni di cui all’Art. 18.

Art. 28 bis - Z.T.0. C2 DI PEREQUAZIONE STRUTTURALE (C2/PS) ED INTEGRATA
(C2/PI)

Sono comprese in queste zone le aree destinateva camplessi insediativi prevalentemente di
tipo residenziale, ambientalmente integrati conatee destinate a servizi a livello urbano,
insediabili tramite procedure di perequazione.

L'urbanizzazione e l'edificazione sono subordinaliapprovazione di uno strumento urbanistico
attuativo, di iniziativa privata o pubblica (se assario per conseguire la dichiarazione di pubblica
utilita ai sensi dell’art. 58 della L.R. n. 61/198mquadrato in un progetto urbanistico estesdtta t

la zona di perequazione.

Qualora 'Amministrazione comunale intenda procedanticipatamente alla realizzazione delle
aree destinate a servizi ed alla viabilita inteaha aree di perequazione, i proprietari che meti@n
disposizione del Comune tali aree, con la relat®ssione e/o vincolo di uso pubblico, rimarranno
comunque titolari dei diritti edificatori da utikarsi nell'attuazione degli interventi.

Il volume degli edifici esistenti &€ aggiuntivo refpo a quello derivato dall’applicazione dell’indic
di potenzialita edificatoria previsto per ciascanea perequata.

Per gli edifici esistenti alla data di adozione piedsente P.R.G. sono ritenuti ammissibili, anche i
assenza di strumento urbanistico attuativo, géirienti di cui alle lettere a), b), c) e d) del&81
della L.S. n. 457/1978.

Non sono consentite modifiche nella utilizzaziom@utorimesse private al servizio di edifici se la
superficie della medesima e pari o inferiore alpmaf di mg. 1 ogni mc. 10 di costruzione
dell’edificio stesso.

Per gli edifici esistenti non sono ammessi ampliatim@onché interventi che diano luogo a cambi
di destinazione d’'uso e/o di utilizzazione in aitbaumento delle unita immobiliari esistenti.

a) Aree di perequazione strutturale (PS).

Aree sostanzialmente libere interne ai tessutinirbamicentrali e centrali del Territorio comunale,
per le quali valgono le seguenti prescrizioni:

e ambito unitario minimo d’intervento:
solo per S.U.A. con superficie territoriale di zos@ggetta a perequazione (STp) superiore a
mgq. 20.000 é consentita I'attuazione anche pelcs{eambiti unitari).

* ripartizione funzionale:
- superficie edificabile privata (SEpr): v. sch&l&.A. di progetto;
- superficie a servizi (Ss): v. scheda S.U.A. digatto.

* indici urbanistici:
- indice di edificabilita: v. scheda S.U.A. di peitp;
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- caratteri dell'edificazione (tipologie): vale quta previsto dall’Art. 4.
- distanze: valgono le prescrizioni dell’Art. 134 — 15.

- standards: valgono le prescrizioni di cui all'At8.

- altezza massima: v. scheda S.U.A. di progetto;

* destinazioni d’'uso:
- residenziale minima: v. scheda S.U.A. di pragett
- non residenziale: v. scheda S.U.A. di progetto;
- residuo flessibile: v. scheda S.U.A. di proggetto
la destinazione non residenziale comprendera: mqumzattiviia commerciali al dettaglio,
esercizi pubblici, ecc., che non comportino disbud molestia e non contrastino con il
carattere prevalentemente residenziale della zona.
Sono escluse le utilizzazioni a magazzini e/o digdkingrosso al piano terra degli edifici.

b) Aree di perequazione integrata (PI).

Aree sostanzialmente libere interne ai tessutinirbamicentrali e centrali del Territorio comunale,
destinate all'edilizia privata e all’'edilizia puldd, compreso i P.E.E.P..

Nellambito di ogni singola zona di perequaziontegrata la localizzazione dell’area per I'edilizia
pubblica verra effettuata in sede di formaziondod8lU.A..

Per le aree di perequazione integrata valgonogees#i prescrizioni:

* ambito unitario minimo d’intervento:
solo per l'attuazione dell'area privata con supsefierritoriale di zona soggetta a perequazione
(STp) superiore a mq. 20.000 & consentita I'attrszanche per stralci (ambiti unitari).

* ripartizione funzionale:
- superficie edificabile privata (SEpr): v. sch&la.A. di progetto;
- superficie a servizi (Ss): v. scheda S.U.A. digatto;
- superficie edificabile pubblica (SEpu): v. sch&lb.A. di progetto.

* indici urbanistici:
- indice di edificabilita privata: v. scheda S.Ud\.progetto;
- indice di edificabilita pubblica: v. scheda S.UdA progetto;
- altezza massima: v. scheda S.U.A. di progetto;
- caratteri dell'edificazione (tipologie): vale quta previsto dall’Art. 4.
- distanze: valgono le prescrizioni dell’Art. 134 — 15.
- standards: valgono le prescrizioni di cui all'At8.

» destinazioni d’uso:
- residenziale minima: v. scheda S.U.A. di pragett
- non residenziale: v. scheda S.U.A. di progetto;
- residuo flessibile: v. scheda S.U.A. di proggetto

la destinazione non residenziale comprendera: mqumzattiviia commerciali al dettaglio,

esercizi pubblici, ecc., che non comportino disbud molestia e non contrastino con il
carattere prevalentemente residenziale della zona.
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Sono escluse le utilizzazioni a magazzini e/o digdkingrosso al piano terra degli edifici.

Art. 29-72T.0. D1

1. - Individuazione
Sono le zone produttive per insediamenti industratigianali, commerciali (corrispondono alla
Z.T.O. DdellaL.R. 61/85).

2. - Destinazione d'uso
Valgono le prescrizioni di cui all’Art. 22.

3. - Interventi ammessi
a) Con Intervento Edilizio diretto: nelle zone di cdetpamento individuate nelle Tav.
13.1 in scala 1:5000 sono ammesse le nuove castiuzmnché tutti gli interventi di
cui all'art. 20 secondo le quantita stereometrigheui al repertorio normativo;

b) Con Strumento Urbanistico Attuativo: nelle zoneedpansione individuate nelle
Tav. 13.1 in scala 1:5000, sono ammesse le nuosaue@mni nonché tutti gli
interventi di cui all'Art. 20, secondo le quantgéereometriche di cui al repertorio
normativo.

4. -  Caratteri dell'edificazione
Tipologia edilizia
Edifici isolati od adiacenti. Negli S.U.A. é datacblta di prevedere I'accorpamento di piu
edifici, adottando sistemi edificatori modulari.

5. - Indice di fabbricazione
Superficie coperta max 60% del lotto.

6.- Altezze
Altezza massima: H ml. 12.50 salvo specifiche ewgeper impianti tecnologici per gli
edifici produttivi.

7. - Distanze
- con Intervento Edilizio Diretto: valgono le prezaoini di cui agli art. 13 — 14 — 15;
- con S.U.A.: secondo norme di attuazione dello sémbm urbanistico attuativo.

8.- Standard
Valgono le prescrizioni di cui all’Art. 18.

9. -  Edifici residenziali esistenti
Per le abitazioni ricadenti in Z.T.O. produttivdaablata di adozione del P.R.G. sono

ammessi tutti gli interventi previsti dalle lettefe— B — C — D dell'art. 31 della Legge
457/78 oltre allincremento del 20% con un massdnd20 mc. per ogni unita abitativa.

Art. 30 - INTERVENTI SU EDIFICI PRODUTTIVI ESISTE NTI

Sugli edifici produttivi esistenti, se non ubiceiZ. T.O. D, sono ammessi i seguenti interventi:
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30.2.- Attivita da trasferire

Sono ammessi solo interventi di manutenzione or@ina
E’ ammesso il cambio di destinazione d’uso previ@midzzazione della Giunta Comunale.

30.3.- Attivita da bloccare

Sono ammessi solo interventi di manutenzione daltiobile e di adeguamento tecnologico dei
cicli produttivi compatibili con la previsione unbigtica indicata.

30.4.- Attivita ex L.R. 11/87

Sono le attivita individuate nella Variante al PFdai sensi della L.R. 11/87 approvata con detibe
di G.R.V. 4687 del 28 agosto 1990.

Per le attivita di cui al comma precedente valgtuite le indicazioni e prescrizioni contenute nel
provvedimento regionale di approvazione che shitkteintegralmente riportato.

Art. 31 - DEFINIZIONE DELLE ZONE AGRICOLE

Il territorio agricolo del Comune di S. Giorgio Bosco e suddiviso in tre sottozone:

E2 - Aree di primaria importanza per la funzioneri@go-produttiva, anche in relazione
all’estensione, composizione e localizzazione eeeni;

E3 - Aree che, caratterizzate da un elevato frazitento fondiario, sono utilizzabili per scopi
agricolo-produlttivi e per la relativa residenza,

E4 - Aree che, caratterizzate dalla presenza digstenze insediative, sono utilizzabili per la
organizzazione di centri rurali.

31.1 Zone E2 — Aree di primaria importanza per la funeicagricolo produttiva, anche in
relazione all'estensione e localizzazione dei terre

Tali aree sono caratterizzate da colture intengivei pregio che tuttavia non soddisfano alla
condizione dellampiezza e della continuita teridte minima prevista per le sottozone E1 e da
aree con diffusa presenza di aziende appartendmt? alassi superiori di classificazione socio-
economica delle aziende.

INTERVENTI AMMESSI

A) Edilizia residenziale

E’ consentita I'edificazione di una nuova casaltdiazione alle seguenti condizioni:
1) che sia in funzione della conduzione del fondo kedssigenze abitative dell'lmprenditore

agricolo, singolo o associato e degli addetti aiéada, coadiuvanti e/o dipendenti dalla
stessa;
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2) che costituisca 0 venga a costituire un unico aggoeabitativo e sia istituito un vincolo di
destinazione d’'uso dei fabbricati, trascritto registri immobiliari fino a variazione dello
strumento urbanistico. La nuova edificazione doesaere collocata nell'aggregato in aree
contigue ad edifici preesistenti e comunque entmbith di massima tutela dell'integrita
rurale del fondo;

3) che il fondo rustico presente, in rapporto alla ligguadelle singole colture, le seguenti
superfici minime con i seguenti indici di densitéilieia;

a) di 60 ha. con la cubatura di 10 mc./ha. per i teraebosco ceduo, canneto e pascolo
cespugliato;

b) di 40 ha. con la cubatura di 15 mc./ha per i teragmosco d’alto fusto, bosco misto,
pascolo, pascolo arborato, castagneto;

C) di 30 ha. con la cubatura massima di 20 mc./hal {greni a castagneto da frutto e
pioppeto;

d) di 10 ha. per la cubatura massima di 60 mc./hai teereni a risaia stabile;

e) di 6 ha. per la cubatura massima di 100 mc/ha psreni a seminativo, seminativo
arborato, seminativo irriguo, prato, prato arboragpoato irriguo, prato irriguo
arborato, prato a marcita;

f) di 2 ha. per la cubatura massima di 300 mc./hai fgereni con coltura specializzata
a vigneto, frutteto, gelseto, oliveto;

0) di 1 ha. con la cubatura massima di 600 mc./ha.i penreni ad orto, orto irriguo,
vivaio, serre e floricoltura intensiva.

Le superfici minime, di cui alle lettere a), b), ), ed e) possono essere ridotte nella misura
massima di 1/3, sulla base di un piano aziendgieocapto ai sensi della legge regionale 31 ottobre
1980 n° 88.

Concorrono a formare il fondo rustico, come dedirdalla L.R. 24/85, anche i terreni della stessa
azienda agricola ricadenti in sottozone diverstadz2.

Per i fondi rustici con terreni di diversa qualitditurale, la superficie minima per I'edificabiliga
guella derivante dalla somma delle superfici dgsinterreni, quanto questa somma consenta, in
rapporto alla cubatura praticata ed ai parame#fbildi nel primo comma, un’edificazione non
inferiore ad un volume di 600 mc. Qualora siantesitatrodotte modifiche alla qualita delle colture
e presentata la certificazione dell'Ispettoratovitroiale per I'Agricoltura e copia della richiesia
revisione formulata all’'U.T.E. almeno un anno prima

Le aree ricadenti in zona agricola con qualitaadiura non prevista nel precedente punto 3), sono
inedificabili, salvo per quanto riguarda le opereviste al quarto comma dell'art. 3 della L.R.
24/85.

Per le costruzioni esistenti sono ammessi la marigee ordinaria e straordinaria, i restauri e la
ristrutturazione, nonché (fatti salvi gli edificii @ui allart. 10 della L.R. 24/85 normati al
successivo punto e quelli comunque soggetti a \onemnumentale ed artistico), la demolizione e
la ricostruzione per inderogabili motivi di statico di tutela della pubblica incolumita .

La ricostruzione dovra avvenire “in loco” o aredaaénte (art.27 L.R. 61/85 terzultimo comma).
Gli spostamenti ammessi in “area adiacente” dowagarantire:

a) una collocazione staticamente e geologicamentsigiwia del nuovo fabbricato;
b) un rispetto piu adeguato alle “Zone di tutela edadi rispetto” di cui all'art. 27 della L.R.
61/85.
In particolare per i fabbricati esistenti in fasdierispetto stradale lo spostamento dovra essdge t
da collocare il fabbricato al di fuori della fassigessa, rispettando nel contempo — comunque — le
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distanze minime dal sedime originario.

Si intendono “costruzioni esistenti” anche i falohti oggetto di crollo per vetusta e/o per mancate
conservazione delle strutture edilizie.
Il fabbricato dovra essere riconoscibile nelle saatteristiche essenziali:
» iresti esistenti - relativi alle strutture verficportanti — dovranno rappresentare almeno il
50% delle strutture originarie;
» dovra essere chiaramente identificabile e ricdsitey da tali resti: la superficie coperta, le
strutture e le altezze degli organismi architetto@j quindi, la volumetria complessiva;
» dovranno essere ricostruibili, anche attraversoun®ntazione storico/iconografica i
prospetti originari, la distribuzione interna ectgperture.
Quanto sopra dovra essere accompagnato da relazaigrelativi elaborati di rilievo asseverati da
un tecnico abilitato.

Per le residenze stabilmente abitate da almenoni @& ammesso anche I'ampliamento fino al
volume massimo, compreso l'esistente, di mc 800agdea mc. 1.200 per gli usi agroturistici, nel

rispetto di quanto disposto dall’'art. 4 della LZ&/85.

L’ampliamento residenziale dovra avvenire recupéoaparte del fabbricato rurale qualora questo
costituisca unico corpo con l'abitazione; nel cago non sia possibile per documentati motivi,

lampliamento dovra essere contiguo ed in prosecgzidel fabbricato esistente, adeguandovisi
sotto il profilo tipologico.

Nellampliamento dovranno, per quanto possibilesees eliminate le superfetazioni non congrue
con la tipologia dell’edificio, restando la pos#thidi recuperare la volumetria.

Per gli edifici esistenti ubicati nelle aree dpesto stradale ed in quelle di tutela dei corscdiea
ed alle zone umide vincolate come inedificabili idaggumenti urbanistici generali, sono consentite
le seguenti opere:

a) manutenzione ordinaria o straordinaria, restaumisteutturazione edilizia, come definiti
dallart. 31 della Legge 5 agosto 1978 n° 457;

b) dotazione di servizi igienici e copertura di scadéerne;

C) ampliamento della destinazione residenziale meelidntecupero dell’eventuale annesso
rustico, fino a complessivi 800 mc., nei limiti ercle modalita di cui allart. 4, commi
guarto e quinto della L.R. 24/85;

d) ampliamento di 100 mc. necessario per adeguarenbinile alla disciplina igienico sanitaria
vigente.

Gli interventi edilizi saranno autorizzati purché&nn comportino l'avanzamento dell'edificio

esistente e del suo ampliamento sul fronte delolmg@li ampliamenti e le sopraelevazioni in ogni
caso devono rispettare il distacco minimo dell'edf esistente dalla fronte (limite di strada o
canale) da cui ha origine il rispetto con un minidaonl. 5,00valgono comungue le norme dell’art.
27 della L.R. 61/85 e le disposizioni dell'art. &lld L.R. 24/85.

B) Edilizia non residenziale

Le costruzioni di annessi rustici sono ammesseappaorto alla qualita delle singole colture,
sempreché il fondo abbia le seguenti superfici ménie con le seguenti limitazioni di densita
edilizia:

a) superficie fino a 2 ha. con un rapporto di copertel 3% del fondo rustico;

b) superficie oltre 2 Ha. con un rapporto di copertigb5% del fondo rustico.
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La costruzione di allevamenti zootecnici € ammessale limitazioni di copertura di cui all’art. 6
della L.R. 24/85 e con le limitazioni delle distard cui alla D.G.R. 22.12.1989 n°® 7949

Sono comunque vietate le costruzioni di insediantritpo agro-industriale; per quelli esistenti in
tali aree sono ammesse: la manutenzione ordinas&raordinaria, le opere di restauro e di
ristrutturazione.

Le serre fisse senza strutture murarie fuori teoao equiparate a tutti gli effetti agli altri asee
rustici, senza i limiti di superficie di cui ai comn precedenti. Quelle fisse ma con strutture marari
fuori terra, sono ammesse nei limiti di un rappatitaopertura del 50% del fondo di proprieta o di
disponibilita.

CARATTERI DELL'EDIFICAZIONE

1) ALTEZZA:
Residenziale: Massimo ml. 8,00;
Altra destinazione: conseguente alle necessitacteen

2) DISTANZA MINIMA DAI CONFINI

ml. 5,00 salvo diverso accordo tra confinanti. Sanonesse costruzioni in aderenza. Detta distanza
si applica agli interventi di nuova edificazioneathpliamento della superficie coperta, di aumento
del numero dei piani, mentre non si applica pegrirenti di ristrutturazione e sopraelevazione con
adeguamento delle altezze interne dei locali afjante disciplina igienico sanitaria.

3) DISTANZA MINIMA TRA FABBRICATI O CORPI DI FABBRICA:
ml. 10 tra pareti finestrate e pareti di edificoriteggiantisi. Tra corpi di fabbrica dello stesso
edificio con ambedue le pareti non finestrate idéathza puo essere ridotta a ml. 5,00.

4) DISTANZA TRA LE ABITAZIONI E LE STALLE:

La distanza degli edifici di abitazione dalle stadl concimaie non deve essere minore di ml 25.00;
sono fatte salve le maggiori distanze prescrittegfieallevamenti intensivi, nonché le disposizioni
della L.R. 24/84, art. 6 — 12° comma, per la castme della abitazione del custode di allevamenti
intensivi. La costruzione di nuove stalle per aleenti non intensivi e relative concimaie dovranno
rispettare la distanza minima dai confini di prepaidi ml. 20, salvo consenso scritto del confieant
mediante sottoscrizione del progetto e relativhidi@zione. La predetta distanza dal confine non si
applica nei casi di rifacimento e/o ricostruzionie ndanufatti e/o costruzioni preesistenti non
abusivi, gia collocati ad una distanza dal confirieriore a quella sopra prevista.

5) DISTANZA MINIMA DAL CIGLIO STRADA:
Valgono le prescrizioni di cui al D.M. 01.04.68,14.04.

6) Le coperturedegli edifici devono essere a falde con pendewrasuperiore al 35%, e con
manto realizzato in materiale tradizionale con c¢applaterizio. Per i nuovi annessi rustici e
fabbricati ad uso allevamento-stalle, e nei casiistrutturazione di quelli esistenti, il manto di
copertura, potra essere in materiale diverso, imoara con I'ambiente e con la struttura anche
prefabbricata, ma in ogni caso di color rosso iaier

7) Le grondaiedi raccolta delle acque della copertura devoneresdel tipo semicilindrico.

8) | materiali di finitura esterna possono esseale muratura a faccia vista, di muratura
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intonacata con superficie dipinta con colori tipilglla zona (rosa, ocra, rosso veneziano, avorio)
oppure con superficie di intonaco lisciato a caldeesco marmorino, colorato come sopra.
Sono vietati in assoluto i colori blu, marrone,aersimili.

9) Le principali dimensioni dei fordevono essere in armonia con quelli tradizionaisgettare
i rapporti aurei, tipici tra larghezza ed altezza.

10) Sono vietate le tappareldesvolgibili di plastica o altro materiale, menseno prescritti gli
oscuri in legno o similari nel risultato estetioal tpo a libro o0 a ventola semplice.

11) Non sono ammessi poggiodi terrazze a sbalzo quando fuoriescano dalla sagtetia
costruzione. Sono ammessi gli sbalzi fino a 30 eitcaso di logge realizzate conformemente alle
tipologie rintracciabili nelle zone agricole.

12) Le recinzioni possono essere realizzate solo a delimitaziondamsal circostante |l
fabbricato residenziale, o il complesso edilizieeadale in:

-rete plastificata e/o siepe sempreverde accostata,

-muratura intonacata o realizzata con mattoni davéa armonizzare tendenzialmente con gli
elementi prospettici del fabbricato,

-ringhiera di ferro con elementi di tipo semplice.

Sono sempre ammessi gli impianti tecnologici puri@patibili con i caratteri ambientali del sito.
In caso di interventi su edifici esistenti sara pito della C.E.O. il valutare l'applicabilita delle
norme tipologiche e sui materiali di cui sopraiaéfdi omogeneizzare l'intervento con quanto gia
esiste.

“Allo scopo di favorire la riqualificazione ambiexe, il Sindaco, in sede di autorizzazione o
concessione per interventi di ristrutturazione iedi ricostruzione, ampliamento, nuova
costruzione, puo autorizzare la demolizione diiedd parti di edifici in contrasto con 'ambiente
ovvero per motivi statici ed igienici: in tal capotra essere autorizzata la ricostruzione delivelat
volume anche oltre i limiti stabiliti e comunque nepetto dell’art. 6 della L.R. 24/85.”

31.2 Zone ES3 - Aree caratterizzate da un elevato frezieento fondiario, contemporaneamente
utilizzabili per scopi agricolo-produttivi e percga residenziali

Tali aree sono caratterizzate da elevata frammem@az dalla perdita della peculiare vocazione
primaria.

Sono ammessi tutti gli interventi previsti nel prdente articolo; inoltre nei fondi rustici, nei ua
esista una casa stabilmente abitata dalla famigliale del richiedente da almeno 5 anni, e
consentita la costruzione per una sola volta diltnal casa del volume massimo di mc. 600, purché:

a) il fondo sia, gia dalla data del 31 dicembre 19if7 possesso e/o in detenzione del
richiedente che lo conduce con la famiglia;

b) la superficie del fondo sia pari ad almeno 1/3ukl@ prevista dal precedente articolo, nei
casi in cui alle lettere a), b), c), d) ed e) edeaio pari a quella minima nei casi di cui alle
lettere f) e Q);

C) il volume complessivo della casa di abitazioneteste e di quella nuova non superi il

limite di 1.200 mc. e la nuova casa venga a casitun unico aggregato abitativo entro un
ambito che tuteli al massimo l'integrita ruralel@eka;
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d) sia istituito un vincolo decennale da trascrivezeragistri immobiliari per la non variazione
della destinazione d’'uso e per la non alienaziol@er®n locazione della nuova abitazione a
societa o Enti di qualsiasi genere o a persone appartenenti al nucleo familiare del
richiedente.

L'ampliamento e la nuova edificazione sono sub@ttiralle precedenti prescrizioni espresse per
I'edificazione nelle zone E2.

“Allo scopo di favorire la riqualificazione ambiexte, il Sindaco, in sede di autorizzazione o
concessione per interventi di ristrutturazione iedi ricostruzione, ampliamento, nuova
costruzione, puo autorizzare la demolizione diiedd parti di edifici in contrasto con 'ambiente
ovvero per motivi statici ed igienici: in tal capotra essere autorizzata la ricostruzione delivelat
volume anche oltre i limiti stabiliti e comunque nepetto dell’art. 6 della L.R. 24/85.”

31.3 Zone E4 — Aree caratterizzate dalla presenzaetigwtenze insediative, utilizzabili per la
organizzazione di centri rurali

Tali zone conservano una specifica connessionel ¢eritorio rurale e sono quasi completamente
edificate con prevalente tipologia unifamiliare.

“La destinazione principale é guella residenzialspno ammesse le abitazioni e gli annessi rustici,
con esclusione di nuove stalle ed allevamenti stilezazioni non compatibili con il prevalente
carattere abitativo della zona”

Gli edifici abitativi possono anche contenere sfipieadibite ad attivita commerciali e direzionali,
necessarie al servizio del nucleo stesso, fin@% della superficie totale.

Le opere di urbanizzazione devono essere partioelate adeguate ai vari tipi di destinazione e
possono formare oggetto di scomputo cosi comegioedall’'art. 86 della L.R. 61/85.

L’edificazione dovra tener conto delle norme gehgyer l'inserimento nellambiente circostante
(edificato e naturale), con l'esplicito divietoubare materiali e forme in contrasto con la coraplet
integrazione e valorizzazione dell'intero nucleo.

INTERVENTI AMMESSI

A) Edilizia esistente

1) Opere di manutenzione straordinaria e risanameieservativo, ristrutturazione
edilizia.
Per inderogabili motivi statici, igienici o di tuéedella pubblica incolumita e per
favorire la riqualificazione edilizia e tipologia @difici in contrasto con il contesto
ambientale esistente, sono consentiti, fatti sglivedifici di cui all'art. 10 della L.R.
24/85 nominati al successivo articolo e quelli cogue soggetti al vincolo
monumentale ed artistico, gli interventi di demiolie e ricostruzione, nello stesso
sedime od in aree adiacenti ad edifici esistenti.

2)  Ampliamento fino a mc. 800 compreso l'esistente,quni edificio residenziale.

3) Altezza massima: conseguente all'edificio esisterfermo restando il rispetto
dell'altezza minima interna prevista dal regolaroegdlilizio per i locali abitabili.

4) Distanza dai confini: m. 5.00 salvo diverso accotdoconfinanti. Sono ammesse le
costruzioni in aderenza.
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5) Distanza tra i fabbricati: m. 10.00 tra pareti itrate e pareti di edifici fronteggianti.
Tra corpi di fabbrica dello stesso edificio con @hibe le pareti non finestrate, la
distanza puo essere ridotta a m. 5.00.

6) Distanza dalla strada: m. 5.00. Nel caso di prewalallineamento di costruzioni
esistenti a maggiore o minore distanza di m. S5I@indaco pud imporre o autorizzare
la costruzione secondo detto allineamento.

B) Nuova edificazione
1) 1f=1.00 mc./mq. con un massimo di mc. 800 ndi lndividuati in planimetria.
2)  Lotto minimo: mq. 600.

3) Altezza massima: m. 8.50.

4)  Numero dei piani oltre sottotetto: = 2; € sempreTesso un piano completamente
interrato.

5) Distanza dai confini: m. 5.00, salvo diverso accotch confinanti. Sono ammesse le
costruzioni in aderenza.

6) Distanza dalla strada: m. 5.00;

7) Distanza fabbricati: m. 10.00 tra pareti finestratpareti di edifici fronteggianti. Tra
corpi di fabbrica dello stesso edificio con ambetupareti non finestrate, la distanza
puo essere ridotta a m. 5.00.

8) | caratteri tipologici dovranno essere quelli giaisti per le zone E2.

C) Opere di urbanizzazione

Le tavole grafiche in scala 1:2000 afferenti lee&#, individuano alcune aree da destinare a
parcheggi, verde ed alcuni percorsi pedonali.

La disciplina di tali aree, che sono state indieigtu allo scopo di dare un minimo di
qualificazione ambientale ai nuclei rurali di bagselettata dalle norme generali di P.R.G..

“D) Ricostruzione

Sono consentiti interventi di ricostruzione solo [gedestinazioni d’uso previste nel presente
articolo.

Per i fabbricati non residenziali esistenti &€ ansodkrecupero a destinazione residenziale,
alle seguenti condizioni:
a) Gli stessi costituiscono un corpo a sé stante ttispEla residenza e quindi siano
planimetricamente e funzionalmente separati dédisss;
b) Sia dimostrata la legittimita degli stessi;
c) Il progetto di recupero, anche attraverso la deziwole e ricostruzione, dovra
interessare l'intero ambito di proprieta;
d) Lindice di edificabilita residenziale, non potraperare 1 mc/mg comprendendo
in tale indice tutte le volumetrie insistenti nathbito;
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e) Le volumetrie residenziali complessive non potrarhoomunque — superare le
volumetrie complessive esistenti. Non concorrolteo determinazione dell'indice
le aree gravate dal vincolo di “verde privato”;

f) Le volumetrie non residenziali, non recuperabiftieaidenza, in quanto eccedenti
gli indici di cui sopra, dovranno essere demolite.

g) Per i fabbricati tipologicamente costituiti dallasidenza e dall’annesso agricolo
fisicamente e strutturalmente ad essa collegatanmesso il recupero con le
seguenti limitazioni.

h) 1l volume complessivo del recupero a destinazi@sidenziale non potra superare
il volume esistente complessivo con un aumentctam@m pari al 10%.

i) Fatto salvo quanto previsto al precedente puntglepmpliamenti dell'esistente
edificato nonché le nuove edificazioni ammissilptitranno essere collocati anche
nelle aree verdi individuate in planimetria. Nomagpinvece, ammissibili nuove
edificazioni in tali aree.

E’ fatta salva la disciplina dei fabbricati non fiinzionali

31.4 Prescrizioni particolari per fasce di rispetto terinle

Nelle fasce di rispetto dei cimiteri & vietato cpiasi tipo di costruzione se non di stretta penaae
del cimitero stesso.

Per gli edifici esistenti sono consentiti gli intenti di:
- manutenzione ordinaria e straordinaria:
- demolizione e ricostruzione di ugual volume iragagricola adiacente, esterna alla fascia di

rispetto, anche se la superficie del fondo rustidaferiore alla superficie minima di legge.

31.5 Fabbricati non piu funzionali al fondo (art. 4 /@°- L.R. 24/85)

Le variazioni di destinazione d'uso dei fabbricaton piu funzionali al fondo, interessa
esclusivamente gli edifici inseriti nelle sottozawgricole “E” ed individuati puntualmente

nelle schede allegate.

Le schede contengono:

» Estratto CTRN scala \1/5000 con individuazionefdbbricati aziendali costituenti il corpo
principale dell’azienda;

» Dati dimensionali e qualitativi dell'azienda. Docentazione fotografica;

» Dati dimensionali di tutti i fabbricati aziendali;

» Dati complessivi dei fabbricati interessati aliazione di destinazione d’uso;

* Previsioni P.R.G. (dati dimensionali — destinazidniso) e relativa valutazione tecnica;

* Planivolumetrico dello stato di fatto dei sedimiifieéti oggetto di variazione di
destinazione d’'uso scala 1/200;
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* Planimetria di progetto dei sedimi edificati oggedli variazione (nuove destinazioni d’uso
di P.R.G.) — scala 1/200

Le variazioni delle destinazioni d’'uso, codificatelle schede allegate, sono soggette alle seguenti
norme e prescrizioni

1. Le nuove previsioni urbanistiche ammesse dalle de&hescludono l'assoluta ulteriore
edificabilita all'interno dell'azienda agricola dosome individuata alla data febbraio 2003,
(compresi gli ampliamenti ex art. 4 L.R. 24/85).

2. La costruzione di nuovi annessi agricoli potra esssammessa solo nel caso di sostanziale
incremento della superficie aziendale, tale da itaggere comunque i minimi di cui all'art. 3
della L.R. 24/85, e da un cambio di indirizzo prtivo tale da configurare una nuova azienda
agricola totalmente diversa da quella sulla qualeosstate elaborate le schede di non
funzionalita.

La nuova situazione del fondo dovra essere gioatdi da una dettagliata relazione agronomica.
Nel calcolo della nuova potenzialita edificatoravthnno — comunque — essere conteggiate le
superfici degli annessi precedentemente classifioae non piu funzionali al fondo agricolo.

3. Le schede allegate definiscono, oltre alle nuogin@zioni d’'uso ammissibili:

* l'obbligo di progettazione unitaria e di ricompasize dell'esistente edificato nellambito

aziendale;
» gliaccorpamenti e le demolizioni ammissibili e qmettive;
. I'obbligo di rispetto dei gradi di protezioapposti sui fabbricati di pregio

Le destinazioni d'uso debbono essere rispettate gekantita planivolumetriche definite dalle
schede di progetto.

In sede di progetto potranno essere proposte soluglanivolumetriche alternative (compresi
modesti spostamenti di sedime con un limite massimmt. 1,50), purché le stesse comportino
una piu corretta interpretazione delle tipologigligd agricole tradizionali e sia comunque
rispettato il sedime codificato nella scheda.

4. L’attuazione delle nuove destinazioni d’'uso nonr@otomunque comportare - nellambito
aziendale — il ricavo di piu di quattro unita cesiziali, comprese quelle esistenti.
Ogni nuova unita non potra comungue avere un voluet® inferiore a 400 mc..

5. L'accorpamento di volumi conseguenti a demolizionisuperfetazioni o la demolizione di
fabbricati staccati dal corpo principale compoeepre I'obbligo di progettazione unitaria e di
ricomposizione di tutti i volumi legittimi intersanti I'azienda.

Il progetto dovra prevedere una composizione comdornll’impianto tradizionale delle zone
agricole, rispettando nel contempo le tipologieificate nelle presenti N.T.A.

6. Il rilascio della concessione edilizia sui fabbtigeon piu funzionali € condizionato:

a) alla preventiva stipula di un atto notarile diaafo di non edificabilita sulle aree aziendali
e di vincolo delle destinazioni d'uso dei fabbricgecondo i parametri di cui al presente
articolo. (come da schema allegato) (All. A) .

b) Alla dimostrazione da parte del richiedente dedigittimita urbanistica di tutti i fabbricati
aziendali.

c) Alla presenza delle opere di urbanizzazione priapategli allacciamenti e di un adeguato
sistema di smaltimento per tutti i fabbricati adal cosi come prescritto dall'art. 9 L.R.
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24/85
7. Il cambio di destinazione d'uso non modifica cmgue i vincoli derivanti dalla applicazione
delle leggi regionali 24/85 - 58/1978 ovvero datierme dei P.R.G. o P.di.F. antecendenti
all'entrata in vigore delle leggi succitate.

8. Per le nuove destinazioni residenziali debbaspettarsi “i caratteri delle edificazioni” di cal
presente articolo.

31.6- Prescrizioni particolari per edifici ricadenglie zone agricole

A) ‘“Edificabilita entro il Parco del Brenta

Entro il perimetro del Parco del Brenta il rappadi@wopertura degli annessi rustici & limitato
all'1% ed é vietata la costruzione di allevamenbtecnici intensivi.”

B) Nuclei rurali e fabbricati di cui alla L.R. 24/85a#t. 10 (beni ambientali ed architettonici)

Nei fabbricati, aggregazioni edilizie, nuclei ruralmanufatti aventi rilevanti interessi ambientali
storici o particolari caratteristiche di beni cu#li tipici delle zone agricole, sono ammesse lerep
di manutenzione ordinaria e straordinaria, e dieng® e di ristrutturazione con riferimento al grad
di protezione specificatamente individuato neglbelrati grafici.

| gradi di protezione sono i seguenti; e per ogrneom individuati gli interventi ammissibili:

Grado 1

Sono consentite tutte le operazioni di ripristinecessarie al mantenimento dellimmobile, con
l'eliminazione delle superfetazioni e la consergae dellimpianto e dei caratteri peculiari
esistenti, nonché dei materiali e delle tecnolegi&ruttive originarie.

Grado 2

Sono consentite tutte le operazioni edilizio-aediniche necessarie alla rivalutazione
dell'edificio, in funzione delle attuali esigenz@a nel rispetto della “lettura” delle fondamentali
forme, funzioni, sistemi originari: le ipotesi pettuali emergeranno dallo studio accurato
dell’'esistente, dei caratteri storico ambientatinrescludendo la possibilita di interpretazioni con
materiali e forme attuali anche a compimento diipaancanti o degradate.

Grado 3

Sono consentite tutte le operazioni di cui agleimenti precedenti, con la ulteriore possibilita di
interpretare nuove esigenze o diverse destinaziusio in modo globale, con ridisegno di parti
interne ed esterne all'edificio compatibilmentea alonservazione dell'involucro esterno con
eventuali aggiunte volumetriche necessarie allamosizione funzionale dello stesso, nel rispetto
dei parametri della L.R. 24/85. Gli interventi, peeluti da una completa documentazione sullo stato
di fatto e sui riferimenti culturali della propost@ovranno risultare ispirati alla massima
valorizzazione e rivalutazione del bene originadon le nuove parti e le sostituzioni in meditato
rapporto con le preesistenze interessate e cotedimeitrofe.

In generale con le opere di cui sopra (grado 1—3), € ammessa la creazione di piu alloggi;
devono essere oggetto di attenzione i caratterergdine particolari per i quali I'edificio & stato
ritenuto bene culturale; il restauro potra congsentinserimento di tutti gli impianti tecnologici
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moderni, ma dovra dare anche come risultato uncedi€he, per quanto possibile, mantenga nel
suo aspetto esterno, e nellimpianto architettaniczaratteri per i quali € stato riconosciuto come
elemento avente valore di bene culturale perrittero.

Qualora le quote dei solai interni risultasseraleguate ai fini dell'agibilita dei locali ai serdglle
normative vigenti & ammessa la variazione di quota.

E’ sempre ammessa la possibilita di dimostrazionapgartenenza di un edificio ad una classe
avente grado di protezione differente. In tal chiatervento edilizio deve essere preceduto da un
ampio studio storico ed iconografico sullo statofatio, e la modifica dovra ottenere il parere
favorevole da parte della Commissione Edilizia kad&iunta Municipale.

Art. 32 — ZONE PER ATTREZZATURE DI SERVIZIO P UBBLICO A LIVELLO
COMUNALE

32.1.- REPERTORIO NORMATIVO

a — Aree per listruzione

l.F. 2,5 mc/mq
[.C. max 30%
H max 9,00 mt

Distanza dai confini: minimo 5,00 mt

b — Aree per attrezzature di interesse comune

Non sono ammesse nuove volumetrie edificabili.

Sono ammessi esclusivamente gli interventi di adegunto alle norme igienico sanitarie e di
sicurezza degli impianti.

Esclusivamente per 'area n°. 21 (cinema) sono sseeie seguenti possibilita:

l.F. 3 mc/mq
[.C. max 50%
H max 10,00 mt

c - Attrezzature parco per il gioco e lo sport

Sono ammessi i seguenti interventi:

Impianti sportivi di base

l.F. 0,10 mc/mq
[.C. max 5%
Distanza dai confini min. 5,00 mt

E’ ammesso lindice di copertura del 10% per glpiamti agonistici.
Per le altre specifiche destinazioni non sono arsmmesvi interventi edificatori.

d - Aree per parcheggi

N.T.A. 53



COMUNE DI SAN GIORGIO IN BOSCO - P.R.G. — VARIANTIE°® 35

In queste aree non sono ammesse nuove edificazioni.

Art. 32 bis — ZONE PEREQUATE PER LE ATTREZZATURE A PARCO, GIOCO E
SPORT INTEGRATE CON LA RESIDENZA (Fc/C2 P)

Sono comprese in queste zone le aree sostanzigiieame interne ai tessuti semicentrali e centrali
del Territorio comunale, destinate in parte allgeaizature a parco e per il gioco e lo sport ed in
parte a nuovi complessi insediativi prevalentemelnt@o residenziale, ambientalmente integrati e
insediabili tramite le procedure di perequazioneudial precedente articolo 3.

L'urbanizzazione e l'edificazione sono subordinaliapprovazione di uno strumento urbanistico
attuativo, di iniziativa pubblica, inquadrato in nogetto urbanistico esteso a tutta la zona di
perequazione.

Qualora 'Amministrazione comunale intenda procedanticipatamente alla realizzazione delle
aree destinate alle specifiche attrezzature ed\adlhilita interna alle aree di perequazione, i
proprietari che mettono a disposizione del Comatieatee, con la relativa cessione e/o vincolo di
uso pubblico, rimarranno comunque titolari deittliadificatori da utilizzarsi nell'attuazione degl
interventi.

Il volume degli edifici esistenti &€ aggiuntivo refpo a quello derivato dall’applicazione dell’indic
di potenzialita edificatoria previsto per ciascanaa perequata.

Per gli edifici esistenti alla data di adozione piedsente P.R.G. sono ritenuti ammissibili, anche i
assenza di strumento urbanistico attuativo, géirienti di cui alle lettere a), b), c) e d) del&81
della L.S. n. 457/1978.

Non sono consentite modifiche nella utilizzaziom@utorimesse private al servizio di edifici se la
superficie della medesima e pari o inferiore alpmafo di mg. 1 ogni mc. 10 di costruzione
dell’edificio stesso.

Per gli edifici esistenti non sono ammessi ampliatim@onché interventi che diano luogo a cambi
di destinazione d’'uso e/o di utilizzazione in aitbaumento delle unita immobiliari esistenti.

Per dette aree valgono le seguenti prescrizioni:

1. ripartizione funzionale:
- superficie edificabile privata (SEpr):
'area sulla quale collocare la nuova edificazigm&vata presentera una superficie tale da
garantire che Tlindice di edificabilitad fondiariaom sia inferiore a 1,00 mc./mq.;
quest’ultimo, ai sensi dell’'art. 23 della L.R. r1./8985, non potra essere utilizzato per meno
del 75% di quello massimo ammesso, anche in teipigd, purché previsto in un progetto
di fattibilita che ne garantisca I'utilizzo.
2. indici urbanistici:
a) attrezzature a parco, gioco e sport:
- valgono le prescrizioni di cui all’art. 33 lett.;c)
b) residenza:
- indice di edificabilita: 0,25 mc./1 mq. di STp;
destinazioni d’'uso:
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- valgono le prescrizioni di cui all'art. 22;
carattere dell’edificazione:

- vale quanto previsto dall'art. 4;

distanze:

- valgono le prescrizioni degli articoli 13, 14 e 15;
altezza massima:

- m. 6,50;

standards:

- valgono le prescrizioni di cui all’'art. 18.

| rapporti intercorrenti tra i diversi soggetti yati ed il Comune saranno regolati da apposita
convenzione.

Art. 33 - ZONE PER ATTREZZATURE DI SERVIZIO PU BBLICO E A LIVELLO
COMUNALE

1 Es. = Esistente — Mantenimento dello stato d fat
Individuazione
Comprendono le aree destinate alle attrezzatureex\azi pubblici a livello comunale.

Le indicazioni riportate nelle tavole di P.R.G.atdle alle diverse categorie di attrezzature, hanno
valore orientativo; la destinazione specifica deliegole aree sara definita dal’Amministrazione
Comunale, nel rispetto delle vigenti disposizioormative.

Le funzioni specifiche sono definite dal combindisposto dell’'art. 4 della L. 847/1964 e dellart.
3 del D.M. 1444/1968.

a.- Attrezzature scolastiche

Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1986, 3riettera a), secondo comma; L.N. 847/1964,
art. 4 lettera a) e b) del secondo comma.

Le modalita di utilizzo dell’area, nonché le funziaccessorie all’'edificio scolastico risultano
definite dal D.M. 18 dicembre 1975 “Norme tecnichtative all’edilizia scolastica” e successive
modifiche.

Per attrezzature e parametri che non risultinomati dal suddetto D.M. si applicano le
prescrizioni di cui all’Art. 32.

b.- Attrezzature di interesse comune
- Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1968calo 3, lettera a), secondo comma; L.N.

847/1964, articolo 4 lettera a) e b) del seconduora.
Si applicano le prescrizioni di cui all’Art. 32.

c.- Attrezzature per il gioco e lo sport
Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1968,catt 3, lettera a), secondo comma; L.N.
847/1964, articolo 4 lettera a) e b) del secondarna. Tali attrezzature devono essere inserite
in un contesto con significativa presenza di spagrde;
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- siapplicano i parametri di cui all’Art. 32.

d.- Aree a parco

Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1968,catt 3, lettera a), secondo comma; L.N.
847/1964, articolo 4 lettera a) e b) del seconduora.

Nell’lambito delle aree a parco € ammessa la cdstrezli chioschi per il ristoro, tettoie aperte,
servizi igienici, attrezzi per il gioco dei bambitcon esclusione di attrezzature o campi
sportivi), impianti tecnologici.

- siapplicano i parametri di cui all’Art. 32.

e.- Aree a parcheggio

Sono le attrezzature di cui al D.M. 1444/1968,catt 3, lettera a), secondo comma; L.N.
847/1964, articolo 4 lettera a) e b) del seconduora.

| parcheggi sono di norma da realizzarsi ad uniald corrispondente al piano di campagna;
€ ammesso che nel contesto di zone residenziab sealizzati su diversi livelli.

- siapplicano i parametri di cui all’Art. 32.

Prescrizioni particolari:

Le attrezzature ed i servizi previsiei puntib, c,d, e possono essere redlizzarevia
convenzione, in connessione temporanea del diittsuperficie, anche da cooperative, enti,
societa o privati che si impegnano a costruirepsggc un progetto conforme alle esigenze
comunali, a loro cura e spese, l'edificio o gli ianti, assumono la gestione del servizio,
rispettandone i fini sociali.

Art. 34 - FASCE O ZONE DI RISPETTO E TUTELA

Individuazione

Sono aree da mantenere allo stato attuale in foezi tracciati archeologici, riferimenti storici,
valori ambientali, o in previsione della realizzam di opere di interesse collettivo o della
manutenzione dell’esistente. Nelle tavole di P.FRe§3e sono state cosi individuate:

1.

Aree con vincolo monumentale: aree vincolate asseella L. 1089/39 e 1497/39; gli
interventi saranno ammessi solo dopo il parere reawde della competente
Sopraintendenza.

Aree con vincolo ambientale-paesaggistico: in aadie gli interventi ammissibili dovranno
ottenere preventivamente il parere degli Organipetenti in materia.

Con i visuali: zone di particolare pregio ambieataoste nelle immediate vicinanze di

manufatti, o individuate a difesa del paesaggi@@gyr In tali aree non é consentita alcuna
edificazione.
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4. Aree con vincolo forestale-idrogeologico: in tatea gli interventi ammissibili dovranno
ottenere preventivamente il parere degli Organipmetenti in materia. Valgono le norme di
cui all'art. 37.

5. Aree di servizio stradale: fasce da adibire aliizeazione di nuove strade o ampliamento

nell’'esistente. Valgono le prescrizioni di cui Alt. 35.

6. Aree di rispetto cimiteriale: aree disciplinate leaspecifiche disposizioni di legge in
materia. Valgono le norme di cui all'Art. 38.

7. Aree di rispetto fluviale: aree per la realizzaziadelle opere attinenti al regime idraulico,
alla derivazione dell'acqua, agli impianti di depzione, ecc. nonché alle opere necessarie
all’attraversamento dei corsi d’acqua.

8. Aree con vincolo tecnologico: sono aree interesdalie reti principali di servizi tecnologici
quali: gasdotti — elettrodotti e disciplinate daligenti norme in materia, in particolare per
questi ultimi dalla L.R. n° 27 del 30/06/93 e swgsiee modificazioni integrazioni o
abrogazioni. In caso di discordanza tra le prewisatelle fasce di vincolo indicate nelle
tavole di P.R.G. e le normative vigenti prevalgguoeste ultime.

9. Aree di parco del Brenta: aree sottoposte dall@ntig legislazione alla formazione di un
parco intercomunale e da regolamentare con appptovedimento regionale. Valgono le
disposizioni di cui alla L.R. n° 11/87 e L.R. 24/8®&r quanto non in contrasto con le
previsioni del P.T.R.C..

10. Aree della Palude di Onara: aree sottoposte dati@nte legislazione di un parco
intercomunale e con apposito provvedimento reg@nadlalgono le disposizioni del
P.T.R.C..

11. Aree dirispetto ferroviario: fasce di protezioredla rete ferroviaria. Valgono le prescrizioni
di cui all’Art. 39.

Art. 35 - ZONE PER LA VIABILITA' E FASCE DI RISPETT O STRADALE

35.1
- Le zone per la viabilita sono destinate alla coresgione, alla protezione, allampliamento e
alla creazione di spazi per il traffico pedonaldadile e veicolare.

- Nel caso di interventi sulla viabilita esistentdimuovo impianto, il P.R.G. puo indicare:

a) la sede viaria nel caso di interventi di cui esggéail progetto;
b) il presumibile tracciato proposto dal P.R.G., redain cui non esista agli atti un progetto.

- Qualora sia indicata la fascia di rispetto stradaecciato viario riportato sulle tavole del
P.R.G. ha valore indicativo e la progettazione ee potra modificare il tracciato stesso
nell’ambito della fascia di rispetto, senza cheanporti variante al P.R.G.

- Qualora sia indicata solo la sede viaria potrangeer eseguiti lavori di rettifica,
sistemazione e ampliamento stradale, fuori dallie ssistente, entro una fascia di ml. 10 di
larghezza su ambo i lati della strada senza cheasiporti variante al P.R.G.
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- Le aree comprese entro 5 m. dal ciglio delle stemigtenti si intendono equiparate alle aree
precedenti, in vista della esecuzione di ordinangliorie dell'infrastruttura, ed in
particolare della realizzazione di opere accessprai marciapiedi e piste ciclabili.

- La viabilita secondaria interna, pedonale e citdgalsegnata nel P.R.G. € indicativa; essa
puo essere modificata in sede di pianificaziongasitta o in sede di progettazione esecutiva,
senza che cio costituisca variante al P.R.G.

35.2.

Per gli interventi di nuovo impianto, successivataeealla approvazione del progetto esecutivo
dell'opera le porzioni che non risultino impegndtdla sede stradale e dalle pertinenze necessarie
per i suoi eventuali successi adeguamenti funzioredsumono le destinazioni delle aree
immediatamente contigue; per le porzioni delle stiddaree che risultino comprese entro zone
soggette a S.U.A., la definizione di quanto al pdsmte comma puo esser fatta in sede di
approvazione del S.U.A.

35.3.

Nelle fasce di rispetto stradale potranno essea#izrate, oltre alle opere stradali interventi di
arredo stradale e segnaletica, impianti tecnolpgianalizzazioni per opere di urbanizzazione,
stazioni di servizio per rifornimento carburanteutiure a servizio della viabilitd nonché tutti gl
altri interventi urbanistici ed edilizi previstirormati dalle L.R. 24/85 e L.R. 61/85.

- Le aree comprese nelle fasce di rispetto stradad@o computabili agli effetti
dell’'edificabilitd nei lotti adiacenti secondo @glidici degli stessi, qualora sia identificata la
sede stradale, che deve essere esclusa dal computo.

- Nel caso di nuove strade previste dal P.R.G., mégliapposizione di una fascia di rispetto
stradale e con tracciato viario indicativo, dopapprovazione da parte degli organi
competenti del progetto esecutivo dellopera I'Amisirazione Comunale ha facolta di
modificare le fasce di rispetto stradale, adegukendb nuovo tracciato nei limiti previsti
dalle vigneti leggi in materia, senza che cio tostta variante al P.R.G.

- Nel caso di interventi di ristrutturazione ediliziastrutturazione urbanistica, demolizione
con ricostruzione e nuova costruzione, 'Amministoae Comunale ha facolta di imporre la
rettifica di allineamenti stradali, per una proféadnon superiore a ml. 3 dal limite del
fabbricato o dalla recinzione esistente.

Art. 36 - DISTANZA DALLE INFRASTRUTTURE PER LA VIAB ILITA’

36.1.

Ai sensi del combinato disposto del primo e secoondmma dell'articolo 27 L.R. 61/85 e
dell'articolo 1 del D.M. 1 aprile 1968 n. 1404 d daovo codice della Strada, decreto legislativo 30
aprile 1992 n° 285 e successive modificazione etegrazioni, le distanze minime del fabbricati
dalle strade si applicano al di fuori:

- delle zone esistenti e gia urbanizzate previsteigehte P.R.G.;
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- dal perimetro dei centri abitati definito in applrone dell'art. 17 L. 765/67 e del nuovo
Codice della Strada:
le distanze di cui sopra si applicano con riferitoen
- alla classificazione amministrativa della rete idbilita esistente e di nuova realizzazione;
- alla classificazione amministrativa della rete éabilita esistente, vigente al momento
dell'intervento.

Le distanze da applicarsi e osservarsi in corridpana degli incroci sono quelle derivanti dalla
applicazione del disposto di cui allart. 4 — 5 @M. 1 aprile 1968 n. 1404 che non siano in
contrasto con le applicazioni del nuovo Codice d&tle citato e le sue successive modificazioni e/o
integrazioni, in caso di contrasto tra le indicazidate dalle tavole 13.1. e della serie 13.3 e la
normativa di legge vigente valgono le disposizidinegge.

Le fasce di rispetto stradale risultanti dall’appliione del presente articolo sono indicate nella
tavola 13.1., risultando comunque prevalenti lgaiizioni qui definite rispetto alle indicazioni
grafiche la riportate.

Per quanto attiene le nuove infrastrutture, congrgselle derivanti dallammodernamento
dell’esistente, le distanze di cui al presentealti si applicheranno con riferimento alla ubicazo
reale dell'opera eseguita e secondo la sua cleaziine funzionale.

36.2.

Ai sensi del combinato disposto di cui all'undicesicomma art. 27 L.R. 61/85 e dell’art. 49 del
D.P.R. 11 luglio 1980 n. 753, la distanza minimayjdalsiasi manufatto dalle ferrovie & fissata in
ml. 30, misurata con le modalita del sopra citatio 49, fatto salvo il caso di diverse minori

distanze fissate in vigenti o sopravvenienti de@etessi ai sensi e per gli effetti di cui all'asD
della medesima legge.

Art. 37 - DISTANZE DAI CORSI D’ACQUA
37.1
- Le distanze minime delle nuove costruzioni dai icdtacqua sono cosi stabilite, salvo il

caso di diversa specificazione per le singole zone;

- ml. 100 (come previsto in cartografia) e comungae imferiori a quanto previsto dall’art.
27 al punto 6c¢ della L.R. n° 61/85;

- ml 50 nelle zone agricole per il flume Tergola;

- ml. 10 nelle zone agricole per i corsi d’acqua,ceiati ai sensi della L.S. n° 431/85 e
successive modifiche;

- sulla base delle norme relative alle distanze dafini per le zone;
per tutti gli altri corsi d'acqua demaniali:
- daml. 5.00 a ml. 10.00 previa autorizzazione dehgetente Consorzio;

- sulla base delle norme relative alla distanze dafici per le altre zone.
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- Le suddette distanze sono da computarsi a padlt@ unghia esterna degli argini principali,
oppure dal ciglio di acqua di mancanza di argirgtur comunque a partire dal limite
dell’area demaniale qualora piu ampia.

Art. 38 - DISTANZE DAI CIMITERI

Ai sensi della Legge 27 luglio 1934 n. 1265 Testuicd delle Leggi Sanitarie, modificato con
Legge 17 ottobre 1957 n. 983, la distanza dellev@wmstruzioni dai cimiteri € fissata in ml. 200,
fatte salve minori distanze stabilite con succestereti di riduzione:

Le distanze suddette possono essere oggetto dficaadibni in base a decreti da emettersi secondo
le modalita e ove ricorrano le condizioni sancidladvigente legislazione in materia.

A seguito della esecuzione di ampliamenti dei @nnie distanze di cui sopra si applicano a partire
dal limite della zona di ampliamento.

Art. 39 - ZONE FERROVIARIE

Comprendono le aree occupate dalle linee ferraviarisono riservate alle opere e costruzioni
connesse con l'esercizio del traffico ferroviario.

In queste zone lintervento spetta unicamente liebliche Amministrazioni; il P.R.G. si attua
attraverso I.E.D.

Per quanto riguarda gli edifici esistenti o la cozsibne di nuovi edifici a lato delle linee ferravie
esistenti, vanno rispettate le prescrizioni del.R.m. 753/1980.

Art. 40 - VERDE PRIVATO

Sono aree inedificabili di tipo agricolo poste mgsimita di attivita commerciali destinate a verde
privato e parcheggio quest’ultimo nella misura maidel 50%, opportunamente piantumate con
essenze locali ad alto fusto e siepi sempreverdi.

Art. 41 - AREE PRIVATE E ATTREZZATURE PER IL TEMPO LIBERO

Le aree private e attrezzate per il tempo libesmidicate con apposita simbologia negli elaborati
del P.R.G. sono destinate alle attrezzature sgoetiticreative da convenzionarsi con il Comune.

In dette aree & consentita la costruzione di impjeT lo sport ed il tempo libero ed i serviziesbi
relativi, nonché le reti idriche, fognanti, canaézioni irrigue ed eventuali condutture energetiche
con esclusione di ogni tipo di destinazione.

Le delimitazioni segnate nelle tavole di Piano Raigoe Generale possono essere precisate in sede
esecutiva, senza alterare le quantita minime euh¢ipi informatori del Piano Regolatore Generale.
A completamento degli impianti sportivi e ricreatper il ricavo dei servizi e la dotazione di
attrezzature e consentito il riuso degli edificiseanti ricadenti all'interno delle aree indicatal d
P.R.G.

A tale prescrizione non sono tenuti i manufatti [gecopertura stagionale degli impianti, salvo il
distacco minimo dai confini.

Le attrezzature devono avere a disposizione aregpgreheggi dimensionate in rapporto al tipo
degli impianti ed alla presunta affluenza deglintite

Le aree non interessate dalle attrezzature spattiveanno essere sistemate a parco o giardino con
piantumazioni di essenze tipiche del luogo.
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Art. 42 - TUTELA DELL’AMBIENTE E DEL PAESAGGIO

1.
L'ambiente, sia nellaccezione fisica naturale ohella conformazione assunta attraverso le
trasformazioni storiche operate dal’'uomo, & coasitb oggetto di interesse pubblico.

I Comune, di intesa con gli altri organi competemtlivello Regionale e Statale, ne cura la
conservazione, la valorizzazione e l'utilizzazi@oeiale al fine di garantire la tutela delle risoesl
il benessere igienico e culturale della popolazione

2.
Per quanto riguarda la tutela delle risorse fisicfierra, acqua, aria) il P.R.G. recepisce le
indicazioni delle leggi e dei provvedimenti nazibraregionali in materia, ed in particolare:

- Piano Territoriale Regionale di Coordinamento (R.T.);

- Piani Regionali di Settore (Piano Regionale di Rasaento della Acque, Piano Regionale
per lo smaltimento dei rifiuti, Piano Regionale pAttivita di Cava, ecc.);

- L.R. 33/1985, con particolare riferimento alla prdara di valutazione d’'impatto ambientale
(VIA).

In coerenza con le indicazioni della Legge n. 4988 della L.R. 9/1986 e del P.T.R.C., il P.R.G.
tutela il paesaggio nella sua qualita di segnareddgine delllambiente.

Nelle tavole di P.R.G. vengono riportate le arettoposte a vincolo paesaggistico ai sensi delle
L.N. n. 1497/1939 e n. 431/1985, il perimetro dedt¢uendo parco naturale del brenta, secondo le
indicazioni contenute nel P.T.R.C.

3.
In attesa della costituzione del parco, valgonmdeme di salvaguardia contenute nella apposita
scheda allegata alle Norme Tecniche di Attuaziot@d VIl del P.T.R.C..

Art. 43 - CAVE

1.

L’apertura di cave per l'estrazione di qualsiasitenale o il perseguimento di servizio di quelle
esistenti, € regolato dalle norme della L.R. n1982 e successive modificazioni, nellambito delle
zone a cio destinate dal P.R.G.

2.

per le zone interessate da cave abbandonate o qamuwtismesse, dovra essere predisposto un
piano di “ricomposizione ambientale”, con le fitalied i contenuti dell'articolo 14 della L.R.
44/1982.

3.
Per le zone interessate da cave in attivita, vemdgomnmulate le seguenti direttive e prescrizioni da
seguire nei progetti di coltivazione e in quellridiomposizione ambientale:

i piani di ricomposizione ambientale dovranno essmientati prevalentemente al ripristino delle
condizioni originarie attraverso la ricostruzionel dnanto forestale secondo i criteri della
bioingegneria forestale.
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La pendenza delle scarpate deve essere conteruimite del 60% prevedendo l'inserimento di
banchine intermedie (terrazzamenti) aventi unahlazga minima di 2 metri per consentire la messa
a dimora di essenze arboree/arbustive.

Art. 44 - DISCARICHE

Sono aree sottoposte alle norme di cui al D.P.B/82Le relative norme attuative nonché alla L.R.
33/85.

Art. 45 - DEPOSITI DI MATERIALI

La domanda di autorizzazione alla formazione diodépdi materiali deve essere accompagnate da
un progetto comprendente almeno gli elaboratiiedeazioni seguenti:

a) planimetria e sezioni dell'area in numero suffiteeled in scala adeguata, comunque non
inferiore a 1:2000, complete di curve di livello;

b) fotografia in numero sufficiente per la completagnizione dell'area;

C) progetto di utilizzo del suolo, che preveda il ntesamento del materiale mediante
recinzione cieca dell'altezza dei ml. 2.00, corrdalizzazione all’esterno di una barriera
sempreverde di altezza a regime ml. 3.00.

Art. 46 - COSTRUZIONI ACCESSORIE

Nei nuovi interventi edilizi tutti i locali accesspquali autorimesse, magazzini, lavanderie e
legnaie, devono essere compresi oppure, se disantmonicamente composti con ['edificio
principale, sia nella forma, sia nei materiali.

Art. 47 - COSTRUZIONI INTERRATE

Sono considerate costruzioni interrate quelle diictradosso sia corrispondente alla quota del

piano di campagna originario.

Sono ammesse costruzioni interrate fino al piamopagna, esclusivamente qualora siano pertinenti
ed accessorie ad edifici principali fuori terra.

La superficie utile della parte interrata potraeadersi anche fuori del perimetro edificato per non

oltre il 30% della superficie rimanente del lotaifecabile.

Tali costruzioni possono essere realizzate a cenfion devono in ogni caso essere occupate le
fasce di rispetto stradale.

Art. 48 - MANUFATTI SPECIALI

Le costruzioni di natura particolare ed aventi ttar&tiche di pubblica utilita, quali:
- cabine elettriche;
- impianti radiofonici e televisivi;
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- torri piezometriche;

- centrali e cabine di trasformazione;

- centrali di sollevamento:

- serbatoi:

- tralicci;

- altri impianti tecnologici;

e simili, sono valutati caso per caso in funzioaledspecifiche necessita e nel rispetto dei caniatt
ambientali e funzionali del sito.

Tali impianti non vanno considerati ai fini del calo della superficie utile per la zona interessata
possono essere concessi anche in difformita adkamie dalle strade, confini e fabbricati, previste
per la zona medesima.

Art. 49 - REPERTORIO NORMATIVO

Le presenti norme sono integrate da uno speciBpenorio normativo (allegato c), suddiviso per
sottozona e riportante i parametri per I'edificaae le dimensioni di massima ricavate dalle ainalis
dello stato di fatto e dalle tavole di progetto.

Le dimensioni, volumi e superfici, nelle zone residiali (A, B, C1) e produttive risultano, percio,
indicative per quanto riguarda lo stato di fatt@relranno confrontate con le quantita reali, da
utilizzate in sede di approvazione edilizia ed uarbidca, tenuto conto dei perimetri e delle
previsioni delle tavole di P.RG.

In caso di discordanza tra indici dello stato tlidalel cartiglio e indici reali, valgono questtiali.

Cio comportera adeguamento degli indici di proggttquota percentuale.

Art. 50 - P.diL. VIGENTI E/O CONVENZIONATI - P. E.E.P.

50.1.- P.d.L. Vigenti

Gli strumenti urbanistici attuativi approvati irt@zione del Regolamento Edilizio con annesso P di
F., conservando la loro validita con le seguentitizioni:

Nuova edificazione

Con intervento edilizio diretto secondo le quantitalumetriche previste dallo strumento
urbanistico attuativo convenzionato.

Gli interventi devono rispettare la disciplina gexte di R.E. d P. di F. stabilta dall'atto di
approvazione.

50.2.- P.E.E.P.

Il Piano di Edilizia Economica Popolare conservasla validita nei termini stabiliti dalla

legislazione vigente e l'attuazione avviene in balte normativa del Piano approvato alle scadenze
dello strumento attuativo. Valgono le previsiorfrastrutturali e a servizi del presente P.R.G..

Art. 51 — AUTORIZZAZIONI A LOTTIZZARE, LICENZE DI C OSTRUZIONE E
CONCESSIONI EDILIZIE RILASCIATE IN DATA ANTERIORE A LL'ENTRATA IN
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VIGORE DEL P.R.G.

L’entrata in vigore del Piano Regolatore Generalieke relative varianti comporta la decadenza
delle autorizzazioni a lottizzare in contrasto ¢@rstrumento entrato in vigore; comporta altresi la
decadenza delle licenze di costruzione e delleessigni a costruire in contrasto con lo strumento
entrato in vigore, salvo che i relativi lavori staimiziati e vengano completati entro il terminetre
anni.

Qualora i lavori non vengano completati entro telenine, vale quanto previsto dall'art. 78 della
L.R. 61/85.

Art. 52 - MISURE DI SALVAGUARDIA

Dalla data di adozione a quella dell'entrata inoveg del Piano Regolatore Generale, le normali
misure di salvaguardia sono obbligatorie. (artL4&8 n. 61 del 28 giugno 1985)

Art. 53 - DEROGHE

Il Sindaco, previa deliberazione del Consiglio Caowale, ha facolta di derogare dalle prescrizioni
del P.R.G., limitatamente ai casi di edifici o dipgianti pubblici o di interesse pubblico, ai sensi
dellarticolo 80 della L.R. n. 61/85.

Art. 54 - MODIFICHE CONSEGUENTI A VARIANTI LEGISLAT IVE

| richiami a disposizioni legislative vigenti contéi nelle presenti norme di intendono estesi alle
disposizioni legislative che entreranno in vigoi@a I'adozione del Piano modificando quelle
richiamate.

Art. 55 - ABROGAZIONE DEL VIGENTE P.di F. CON ALLEG ATO R.E.

Il presente P.R.G. annulla e sostituisce il P.dcén allegato R.E. approvato dalla G.R.V. con
delibera n. 1459 del 21 aprile 1976 e successivdifioloe ed integrazioni.

Art. 56 — VALUTAZIONE DI INCIDENZA AMBIENTALE

Come richiamato dalla D.G.R.V. n. 2584 del 16.00&@@ dalla D.G.P. n. 306 del 23.12.2010, si
prescrive che la progettazione definitiva di ogngselo intervento introdotto dalla variante n. 20
approvata con D.G.P. n. 306/2010, in ottemperanzpuanto previsto dalla Direttiva Habitat

92/43/CEE, contenga lo studio sulla valutazionmcidenza ambientale.

Art. 57 — PRESCRIZIONI PER LA COMPATIBILITA® IDRAUL ICA DEGLI
INTERVENTI

Si richiama la D.G.P. n. 306 del 23.12.2010, cleepesce le prescrizioni riportate nel parere del
Genio Civile di Padova con nota prot. 24290/460l 1de01.2005, in merito alla valutazione di
compatibilita idraulica per i nuovi interventi gekritorio comunale (vd all.to B).
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PRONTUARIO NORMATIVO

Scheda di progetto n. 01
TIPO DI AREA z.t.0. C2/PI
NUMERO ORDINE (presente variante) 01

MODALITA’ DI INTERVENTO

Strumento Urbanistico AttiNo

TIPO DI PEREQUAZIONE

Integrata (PI)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA

STp = mg. 58.123 (gailievo reale)

Specifiche:

1) ripartizione funzionale:

superficie edificabile privata (SEpr) non superiatd0% dell’'STp;
superficie a servizi complessiva (Ss) non inferair20% dell’'STp;
superficie edificabile pubblica (SEpu) non superioal 20%
dell'STp.

2) indici urbanistici:

indice di edificabilita privata: 0,40 mc./1 mq. STp
indice di edificabilitd pubblica: 0,20 mc./1 mq. 8T
altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicazstabilite dalla
S.U.A.
In sede di strumento attuativo 'indice di edifidaa privata potr3
essere elevato a 0,45 mc/mq, con superficie elifegrivata non
superiore al 45% del STp, dietro monetizzazion€a@hune della
corrispondente riduzione al 15% dell'area a servizi

3) destinazioni d’uso:

residenziale minima: 80% del volume insediabile |peificazione
privata;

100% del volume insediabile per I'edificazione pliddy

non residenziale minima: 5% del volume insediabper
I'edificazione privata (hon vincolante);

residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

4) standard:

capacita insediativa pari a 232 ab. insediabili ipe@alcolo delle
dotazioni minime di cui all'art. 25 della L.R. 6985;

nel caso di insediamenti misti, devono essere cooelgarantite |
aree per i servizi nelle quantitd minime di leggerapporto alle
guote-parti delle diverse destinazioni.

11

5) prescrizioni speciali:

Nella pavimentazione di piazzali privati devono eessimpiegat
materiali alternativi filtranti, preconcordati cah Consorzio di
Bonifica, al fine di ridurre la portata di acquatewica defluent
nei canali consorziali posti a valle.

Per tale esigenza sono da introdursi sistemi inmnovadi
permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, corétic..

Viene fatto salvo quanto diversamente prescritttha ngpecifical
valutazione di compatibilita idraulica condotta sensi della
D.G.R.V. n. 3637/2002;

| progetti dovranno ottemperare, in maniera vinctda agli
obblighi derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. é4dal D.M. 11
marzo 1988; le scelte di progetto, i calcoli e &ifiche devong
sempre essere basati sulla caratterizzazione gémdecdel
sottosuolo ottenuta per mezzo di rilievi, indagaiprove che
accertino l'idoneita del terreno a sopportare iiatarprevisti. |
risultati delle indagini, degli studi e dei calcgeotecnici devonp
essere esposti in una relazione geotecnica dadmwassi parte
integrante degli atti progettuali.
| filari alberati esistenti e le essenze arboreegiate, dovrannp
essere opportunamente conservati e tutelati dahR.U

11%

v
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Scheda di progetto n. 02
TIPO DI AREA z.t.0. C2/PS
NUMERO ORDINE (presente variante) 01

MODALITA’ DI INTERVENTO

Strumento Urbanistico AttiNo

TIPO DI PEREQUAZIONE

Strutturale (PS)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA

STp = mg. 5.642 (edlilievo reale)

Specifiche:

1) ripartizione funzionale:

superficie edificabile privata (SEpr) non superiatd5% dell’'STp;
superficie a servizi complessiva (Ss) non inferar85% dell’'STp.

2) indici urbanistici:

indice di edificabilita privata: 0,45 mc./1 mq. STp
altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicazstabilite dalla
S.U.A.

3) destinazioni d’uso:

residenziale minima: 90% del volume insediabile;
non residenziale minima: 5% del volume
vincolante);

residuo flessibile: 5% del volume insediabile.

insediab(ieon

4) standard:

capacita insediativa pari a 17 ab. insediabili peralcolo delle
dotazioni minime di cui all'art. 25 della L.R. 6985;

nel caso di insediamenti misti, devono essere cooelgarantite |
aree per i servizi nelle quantith minime di leggerapporto alle
guote-parti delle diverse destinazioni.

11

5) prescrizioni speciali:

Nella pavimentazione di piazzali privati devono eessimpiegat
materiali alternativi filtranti, preconcordati cah Consorzio di
Bonifica, al fine di ridurre la portata di acquatewica defluent
nei canali consorziali posti a valle.

Per tale esigenza sono da introdursi sistemi
permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, corétic..
Viene fatto salvo quanto diversamente prescritttha ngpecifical
valutazione di compatibilita idraulica condotta sensi della
D.G.R.V. n. 3637/2002;

| progetti dovranno ottemperare, in maniera vinctda agli
obblighi derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. &4dal D.M. 11
marzo 1988; le scelte di progetto, i calcoli e &ifiche devong
sempre essere basati sulla caratterizzazione gémdecdel
sottosuolo ottenuta per mezzo di rilievi, indagaiprove che
accertino l'idoneita del terreno a sopportare iiatarprevisti. |
risultati delle indagini, degli studi e dei calcgeotecnici devonp
essere esposti in una relazione geotecnica dadmwassi parte
integrante degli atti progettuali.
| filari alberati esistenti e le essenze arboreegiate, dovrannp
essere opportunamente conservati e tutelati dahR.U

19%

inmovedi

v

N.T.A. 66



COMUNE DI SAN GIORGIO IN BOSCO - P.R.G. — VARIANTIE°® 35

Scheda di progetto n. 03
TIPO DI AREA z.t.0. C1/PA
NUMERO ORDINE (presente variante) 01

MODALITA’ DI INTERVENTO

Strumento Urbanistico AttiNo

TIPO DI PEREQUAZIONE

Ambientale (PA)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA

STp =mg. 17.129 (gailievo reale)

Specifiche:

1) ripartizione funzionale:

superficie edificabile privata (SEpr) non superiatd5% dell’'STp;
superficie a servizi complessiva (Ss) non inferaird0% dell’'STp.

2) indici urbanistici:

indice di edificabilita privata: 0,25 mc./1 mq. STp
altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicazstabilite dalla
S.U.A.

3) destinazioni d’uso:

residenziale minima: 80% del volume insediabile;
non residenziale minima: 5% del volume
vincolante);

residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

insediab(ieon

4) standard:

capacita insediativa pari a 29 ab. insediabili/'axaa libera, per i
calcolo delle dotazioni minime di cui all'art. 28lth L.R. 61/1985;
nel caso di insediamenti misti, devono essere cooelgarantite |
aree per i servizi nelle quantitd minime di leggerapporto alle
guote-parti delle diverse destinazioni.

11

5) prescrizioni speciali:

Nella pavimentazione di piazzali privati devono eessimpiegat
materiali alternativi filtranti, preconcordati cah Consorzio di
Bonifica, al fine di ridurre la portata di acquatewica defluent
nei canali consorziali posti a valle.

Per tale esigenza sono da introdursi sistemi
permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, corétic..
Viene fatto salvo quanto diversamente prescritttha ngpecifical
valutazione di compatibilita idraulica condotta sensi della
D.G.R.V. n. 3637/2002;

| progetti dovranno ottemperare, in maniera vinctda agli
obblighi derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. &4dal D.M. 11
marzo 1988; le scelte di progetto, i calcoli e &ifiche devong
sempre essere basati sulla caratterizzazione gémdecdel
sottosuolo ottenuta per mezzo di rilievi, indagaiprove che
accertino l'idoneita del terreno a sopportare iiatarprevisti. |
risultati delle indagini, degli studi e dei calcgeotecnici devonp
essere esposti in una relazione geotecnica dadmwassi parte
integrante degli atti progettuali.
| filari alberati esistenti e le essenze arboreegiate, dovrannp
essere opportunamente conservati e tutelati dahR.U

11%

inmovedi

v
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Scheda di progetto n. 04

TIPO DI AREA

z.t.0. C2/PI

NUMERO ORDINE (presente variante) 02

MODALITA’ DI INTERVENTO

Strumento Urbanistico AttiNo

TIPO DI PEREQUAZIONE

Integrata (PI)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mg. 39.785 (gailievo reale)

Specifiche:

1) ripartizione funzionale:

superficie edificabile privata (SEpr) non superiatd0% dell’'STp;
superficie a servizi complessiva (Ss) non infer@ird0% dell’'STp;
superficie edificabile pubblica (SEpu) non superioal 15%
dell'STp.

2) indici urbanistici:

indice di edificabilita privata: 0,40 mc./1 mq. STp
indice di edificabilitd pubblica: 0,15 mc./1 mq. 8T
altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicazstabilite dalla
S.U.A.
In sede di strumento attuativo 'indice di edifidaa privata potr3
essere elevato a 0,45 mc/mq, con superficie elifegrivata non
superiore al 45% del STp, dietro monetizzazion€a@mhune della
corrispondente riduzione al 25% dell'area a servizi

3) destinazioni d’uso:

residenziale minima: 80% del volume insediabile |peificazione
privata;

100% del volume insediabile per I'edificazione pliddy

non residenziale minima: 5% del volume insediabper
I'edificazione privata (hon vincolante);

residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

4) standard:

capacita insediativa pari a 146 ab. insediabili ipealcolo delle
dotazioni minime di cui all'art. 25 della L.R. 6985;

nel caso di insediamenti misti, devono essere cooelgarantite |
aree per i servizi nelle quantitd minime di leggerapporto alle
guote-parti delle diverse destinazioni.

11

5) prescrizioni speciali:

Nella pavimentazione di piazzali privati devono eessimpiegat
materiali alternativi filtranti, preconcordati cah Consorzio di
Bonifica, al fine di ridurre la portata di acquatewica defluent
nei canali consorziali posti a valle.

Per tale esigenza sono da introdursi sistemi inmnovadi
permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, corétic..

Viene fatto salvo quanto diversamente prescritttha ngpecifical
valutazione di compatibilita idraulica condotta sensi della
D.G.R.V. n. 3637/2002;

| progetti dovranno ottemperare, in maniera vinctda agli
obblighi derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. é4dal D.M. 11
marzo 1988; le scelte di progetto, i calcoli e &ifiche devong
sempre essere basati sulla caratterizzazione gémdecdel
sottosuolo ottenuta per mezzo di rilievi, indagaiprove che
accertino l'idoneita del terreno a sopportare iiatarprevisti. |
risultati delle indagini, degli studi e dei calcgeotecnici devonp
essere esposti in una relazione geotecnica dadmwassi parte
integrante degli atti progettuali.
| filari alberati esistenti e le essenze arboreegiate, dovrannp
essere opportunamente conservati e tutelati dahR.U

11%

v
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Scheda di progetto n. 05
TIPO DI AREA z.t.0. C2/PS
NUMERO ORDINE (presente variante) 02

MODALITA’ DI INTERVENTO

Strumento Urbanistico AttiNo

TIPO DI PEREQUAZIONE

Strutturale (PS)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA

STp = mq. 7.927 (edlilievo reale)

Specifiche:

1) ripartizione funzionale:

superficie edificabile privata (SEpr) non superiatd0% dell’'STp;
superficie a servizi complessiva (Ss) non inferird0% dell’'STp
Quest’area potra essere parzialmente utilizzatagiézia pubblica
II Volume relativo, definito in sede di formazionkllo S.U.A.,
dovra essere contenuto entro gli indici urbanigiescritti.

2) indici urbanistici:

indice di edificabilita privata: 0,40 mc./1 mq. STp
altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicazstabilite dalla
S.U.A.

3) destinazioni d’uso:

residenziale minima: 90% del volume insediabile;
non residenziale minima: 5% del volume
vincolante);

residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

insediab(ieon

4) standard:

capacita insediativa pari a 21 ab. insediabili peralcolo delle
dotazioni minime di cui all'art. 25 della L.R. 6985;

nel caso di insediamenti misti, devono essere cooelgarantite |
aree per i servizi nelle quantitd minime di leggerapporto alle
guote-parti delle diverse destinazioni.

11

5) prescrizioni speciali:

Nella pavimentazione di piazzali privati devono eessimpiegat
materiali alternativi filtranti, preconcordati cah Consorzio di
Bonifica, al fine di ridurre la portata di acquatewica defluent
nei canali consorziali posti a valle.

Per tale esigenza sono da introdursi sistemi
permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, corétic..
Viene fatto salvo quanto diversamente prescritttha ngpecifical
valutazione di compatibilita idraulica condotta sensi della
D.G.R.V. n. 3637/2002;

| progetti dovranno ottemperare, in maniera vinctda agli
obblighi derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. &4dal D.M. 11
marzo 1988; le scelte di progetto, i calcoli e &ifiche devong
sempre essere basati sulla caratterizzazione gémdecdel
sottosuolo ottenuta per mezzo di rilievi, indagaiprove che
accertino l'idoneita del terreno a sopportare iiatarprevisti. |
risultati delle indagini, degli studi e dei calcgeotecnici devonp
essere esposti in una relazione geotecnica dadmwassi parte
integrante degli atti progettuali.
| filari alberati esistenti e le essenze arboreegiate, dovrannp
essere opportunamente conservati e tutelati dahR.U

11%

inmovedi

v

N.T.A. 69



COMUNE DI SAN GIORGIO IN BOSCO - P.R.G. — VARIANTIE°® 35

Scheda di progetto n. 06 (scheda introdotta ai sargella D.C.C. n. 21/2006)

TIPO DI AREA

z.t.o. C2/PS

NUMERO ORDINE (presente variante) 03

MODALITA’ DI INTERVENTO

Strumento Urbanistico AttiNo

TIPO DI PEREQUAZIONE

Strutturale (PS)

SUPEFICIE TERRITORIALE DI ZONA STp = mg. 16.000 (gailievo reale)

Specifiche:

1) ripartizione funzionale:

superficie edificabile privata (SEpr) non superiatd0% dell’'STp;
superficie a servizi complessiva (Ss) non infer@iré0% dell’'STp

2) indici urbanistici:

indice di edificabilita privata: 0,40 mc./1 mq. STp
altezza massima: m. 7,50 salvo diverse indicazstabilite dalla
S.U.A.

3) destinazioni d’uso:

residenziale minima: 90% del volume insediabile;

non residenziale minima: 5% del volume insediab{l@on
vincolante);

residuo flessibile: 15% del volume insediabile.

4) standard:

capacita insediativa pari a 41 ab. insediabili peralcolo delle
dotazioni minime di cui all'art. 25 della L.R. 6985;

nel caso di insediamenti misti, devono essere cooelgarantite |
aree per i servizi nelle quantitd minime di leggerapporto alle
guote-parti delle diverse destinazioni.

11

5) prescrizioni speciali:

Nella pavimentazione di piazzali privati devono eessimpiegat
materiali alternativi filtranti, preconcordati cah Consorzio di
Bonifica, al fine di ridurre la portata di acquatewica defluent
nei canali consorziali posti a valle.

Per tale esigenza sono da introdursi sistemi inmnovadi
permeabilizzazione di piazzali, parcheggi, corétic..

Viene fatto salvo quanto diversamente prescritttha ngpecifical
valutazione di compatibilita idraulica condotta sensi della
D.G.R.V. n. 3637/2002;

| progetti dovranno ottemperare, in maniera vinctda agli
obblighi derivanti dalla L. 2 febbraio 1974, n. &4dal D.M. 11
marzo 1988; le scelte di progetto, i calcoli e &ifiche devong
sempre essere basati sulla caratterizzazione gémdecdel
sottosuolo ottenuta per mezzo di rilievi, indagaiprove che
accertino l'idoneita del terreno a sopportare iiatarprevisti. |
risultati delle indagini, degli studi e dei calcgeotecnici devonp
essere esposti in una relazione geotecnica dadmwassi parte
integrante degli atti progettuali.
| filari alberati esistenti e le essenze arboreegiate, dovrannp
essere opportunamente conservati e tutelati dahR.U

19%

v
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ALLEGATO A

COMUNE DI SAN GIORGIO IN BOSCO
Provincia di Padova

VINCOLI DI DESTINAZIONE D’'USO E DI INEDIFICABILITA’
Ex art. 31.5 Norme Tecniche di Attuazione — P.R.G.

Repubblica Italiana

In........... nel mio studio, sitoin ................. INNANZIN3e ..........ccevvvnnennn. Notaio iscritto
nel Ruolo del Distretto Notarile di ........... e @snte in ........... ed alla presenza dei

testimoni, aventi i requisiti di legge come mi cexmhano:

premesso

» di essere titolari dei seguenti immobili, siti iorna agricola (Z.T.O. “E”) del COMUNE DI
SAN GIORGIO IN BOSCO
(descrizione catastale degli immobili: fabbricatterreni) .......
Premesso altresi

* Che il Comune di San Giorgio in Bosco ha classifiagabbricati di cui sopra (in tutto...... o]
in parte) non piu funzionali al fondo agricolosainsi della L.R. 24/85 art. 4, il tutto come da
allegata scheda di P.R.G. (P.R.G. Variante n°. éd del. C.c. n°....... D.G.R.V.n°....... )

e Che é intenzione del titolare dare attuazionemkisioni di P.R.G. giusto progetto presentato
NCE.il..cccoooove o Prote

* Chei titolari dichiarano:
— che tutti i fabbricati di cui alla premessa sonafoomi alle norme urbanistiche;
— che i fabbricati sono dotati dei servizi primarcqaa — rete energia elettrica..) e che gli

stessi sono collegati alla strada comunale via.................. ;

— che il sistema di smaltimento dei reflui &€ conforahelettato dell'art. 9 della L.R, 24/85.

Tutto cid premesso,
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1. Ai sensi e per gli effetti del’art. 31.5 delle NA. del P.R.G., la destinazione della
costruzione che verra eseguita sullimmobile allenpesse descritte viene espressamente
vincolata ad un uso........ come da progetto sopraamsaito (prot.....).

2. Aisensi e per gli effetti di cui allart. 31.5 t=IN.T.A. del P.R.G. , il fondo catastalmente
descritto alle premesse e la cui descrizione squliaper integralmente riportata viene
espressamente sottoposto a vincolo di inedifidabiin quanto il progetto sopra richiamato
assorbe tutta I' edificabilita ammessa dal P.R.G.

3. I vincoli di cui sopra vengono costituiti sai sedgill’'art. 31.5 delle N.T.A. del P.R.G. ; in
particolare, quelli di cui ai superiori punti 1 ev@€ngono costituiti fino alla variazione dello
strumento urbanistico comunale (P.R.G. - Piano Rége Comunale).

4. 1 vincoli di cui sopra hanno carattere reale, pér a richiesta di chiunque, potranno essere
trascritti presso la competente Conservatoria @gigtri Immobiliari, con espresso esonero,
per il Signor Conservatore, da ogni e qualsiagioasabilita al riguardo.

5. Le spese e tasse tutte, inerenti e conseguenteaémpte atto, staranno a carico della parte
comparente.

6. Aisensie per gli effetti della legge 27 febbra@85, n. 52 si dichiara:

a) dapartedi.............c.eeeiei it vei i ienenneL.. Che 1 beni oggetto geésente atto sono
di loro titolarita esclusiva;

E, richiesto, io Notaio ho ricevuto quest’atto, clseritto da persone di mia fiducia su un

foglio per....... facciate, ho letto, presenti i teshimy ai comparenti, che lo approvano e lo

firmano qui di seguito, con i testimoni e con meé&io.

Flto....oooiiiins

Flo.

ALLEGATO B

Parere del Genio civile di Padova trasmesso con raoh. 24290/4607 del 17.01.2005
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i Oggetto Valutazione di compatibilitd idrautica inerente.fo Varianti P'-mah n“17«- 18- 19-20 /2Gv4 i
5o P.R.G. del Comune di San Giorgio in Bosco (Pd). : :
i} : : :
2 A . Signor Sindaco
L :»-:r? def Comune di :
3501 0 San Giorgm in Bos co (Pd)
:,';'- Si rilascia parere sulla compatlbllrté ldraullca lnerente le Varlann Parziali n 17 -~ 18 - 19 20 {2004, al
: PRG. del Comune di San Gidrgio in Bosco di cui all'oggetto, iin conformita alla D.G.R. f. 3637 del
a 13.12.2002 e in attuazione della L 3.08.1998 n.267 “Indicazioni, e perimetrazione delie arée a rischio
s idrautico e idrogeologico. Indicazioni per la formazione di nuevi strutenti urbanistici”. '
? : A tal riguardo Particolazione ‘del parere recepisce, facendole | proprie, le prescrizioni tecmche per Ia
i progettazione delle opere, disposte dai Consorzi di Banifica “Sinistra Medio Brenta” con nota priot. n. 185 in
" data 10 Gennaio 2005 e dal Consurzio di Bonifica “Pedemontanc Brenta” con note prat. n°11342 in data 9
N Ottobra 2004 e i° 15445 in data 23 Dicembre 2004, ognuno per la parte di competenza, di integrazione alla
i valutazione di compatubs!rté idraulica relativa alle varianti in argomento che di seguito si riportang: :
4 Consorzia di Bonifica Pedemontano Brenta AR -
f . Per quanto conceme le varianti parziali n° 17 0 18: P
& In ottemperatiza alle Vostre prot. n. 350026 ¢ 350039 del 20.05.2004 si nparra di segmto il nostro panere idraulico
) . relativo allo studio di valwazione di comparibilita rdmu!:ca sulla waanie parziale al PRG n 12' en ]8 del
* - "Comune di San Giorgio in Bosco. .
P - Conistatiame che quanto previsio nella relagione a firma deli ing. Pawla szmn iscritto all'alba dag[r ingegneri
T della Provincia & Padova, & in linea coa le direttive della D.G.R.V. n. 3637 del 13 dicembre 2002, ch prevede per
i le nuove urbanizzazioni opere Al mitigazione, quali quelle che attwond il trattenimenio delle acque mea‘eorzche ad
f evitare, in caso di piogge intense, l'aggravarsi del tischic idraulico del territorio, gia oggi pre.{:m-m con la
i disponibilita di scaricare le acque di iroppopiens nei corsr d'acqua consoma!z P praa simi. .
t In particolare la relazione idraulica prevede: o
i A. Prescrizioni di carattere gencrule. - : ;
*} 4. Si doyrd prevedere um volume d.' amvase in modo lale che pasvam; evsere contermti aimena 3200 m’ﬂm i dcqua
A piovana.
:'f‘ 2. IF vohmne per I'invaso delle acque meteorrche i eccesso dovrd essere ricqvate in tutla o parzfahneme
* * mediante compensazione con la realizzazione di superfici cﬁ'encmiz su parc}wggx elo piazzali; -,
[ * realizzando bacini di accianulo superficiale;
e s realizzando condotte di raccolta ¢ co(lettamemo delle acque metconche con sexione maggmrcua tspelto a.
% quahio sireiiamiertie necessario;
" * cont altra tipologia df interverio proposta dal progetisia delle opere € riteruta qppropriata dal (‘omorzzo de
5 definire di volta in volta.

i

3. Gli invasi pef 'accianulo temporaneo-delle acque in eccesso, poz‘rcmno essere realizzati medraz}te wia o pils
vasche superficiali ubicate immediaiamente a monte degli scarichi della fognatura nel corso &’ acqia ricetiore. |

bacini saranno reafizzati a cielo aperto, con pendenza delle aponde pari alineno a 1/3 per ottenere un
inserimento delle gpere gradevole anche dal punto di vista ambieniale, ¢ dovranno essere dotati @i un ‘opera 'di

) immissione dell’ acqua in eccesso nell invaso, di searico di Jondo e di scarico di troppo pieno. -
4. In alternativa o in modo complerientare ai bacini a cieln aperio, I'invaso potra essere realizzato az:che posando
in apera una serie di condotte di fognatura sovradimensionais rispetto alle esigenze, con sezioni circolar
maggiorate o con manfaty scatolari, in modo da poterne uru‘rzzare i vohane disponibite regolarsdo Io scarico

nella sezione terminale, mediante un apposito mam{fm'io
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5. Noi potranno essere autorizzati intérventi di tombinamento o di chiusura di affossature esistents,’ di qualsiasi
ratura esse siano, a meno che non i verifichi una delle seguerti condizioni: ' :
) cf siano eviderti e-motivate mecessitd avtineri alla sicurezza pubblica, . .
b) siano presenti giustificate motivaziori di carattere igienico samitario,
¢) Dintervento sia concordato ¢ approvato dal Consorzia-di bonifica, .
7. Per ogni zona di espansione, la portata massima complessive scaricabile direttamente nel ricetiore dovrd essere
pari o inferiore a quella valulata per la situazione attuale, da detérminare con apposite studio. Bovrd essere
- presentato H progextq idraulico riguardante la previsione di questi volumi e una relazione nella quade:
q) si dimostri il non superanento delia portaia massima di deftusso di 10 fitri secondo per ettaro, erso i canali
principali, ' - : s . ; L
&) sia ripartato il calcolo del vohane di accumuio, : : _ i .

8. L'efflusso attraverse le opere di scarico sard controllaio da ima paratoia regolebile o da altro dispasitivo che,
al variare deila portata in arrivo, consenia di scaricare solamente 1a portata carrispondente a quélla astuale ¢
di fmmettere le portate eccedenti nellinvaso di acctmulo temporanep. : '

9. Il piano di imposta dei fablricati dovrd essere fissato ad una quota superiore & almeno-20 centimetri rispetto
alla massima quota Ira il piano stiradale e il piono campagna medio immediatamente limitrofo (futta eccezione
delle strads iri rilevatg). : _ : D a8

10: Sono ammessi glé interventi &i realizzazione di accessi currai con lunghezea massima di 6 metri, _

11. Le nuove tambinature dovranno assicurare Ia fimzione iniziale del fossato sia in termiri di volume di invaso che
di smaltimento. delle portate. A tale scapo, nel presentare una; domanda di tombinamento, dowé essere
presentata uno studie idranlica nel quale sia evidenziata la furzione del fossate e le misure che si imendono

 adatiore per mantenere inalterata la finzione dello stessa in reluzione a fatio il bacino limitrofo, dal quale serve
o del quale pué servire. In ogri caso st duvranmo preferire dicmetri &i iombinatura adeguati (1on inferiori ad 80
centimeiry), ‘ 5 . R L _ : B S

12. Nel caso siano interessati canali pubblici, consortili, demaniali, o iscritti negii elenchi dells acqiie pubbliche,
qualsiasi intervemto 0 modificazione della configurarione esistert¢ all ‘interno della fascia di dibci metri dal
ciglio supetiore della scarpata o dal piede della scarpata esterna dell'argine esistente, sard soggeitn, anche ai

Jini della servitit i passagyio, a quanto previsio dal tiigla [V (disposizioni di polizia idrauliia) del R.D.
368/1904- ¢ del R.D. 523/1904, e dovra quindi essére specificaménte autorizzato a titolo di precario, fermo
restando che dovtd permanere completamente sgombra da ostacoli o impedimenti una fascia di larghezza pari a
4 m da-emirambi i Jati e che sono assolutamente vietate nuove edificazionl a disiaa inferiore a 5 ‘metri,

13. Ls zane alberate lungo gli seoli consortili dovrarme essere auiorizape dal Consorzio di bonifica eiin ogni caso
10N potranmo essere poste a dimora a distanza inferiore & metri 4 dai cigh dei canali di scolo, 5 .

14 Nella realizzazione di. piste ciclabili si dovrd cercare di evitare il tombinamento di fossé prevedendo

possibilmente il loro spostanicnito, @ mero che non si ottenga il parere favorevolz dal Consorzio & bonifica.

)

" 5. Per Ie zone. classificate a rischio idraulico dagli strumenti urbanistict vigenti, si consiglia & limitare la

realizzazione di locali posti al di sotto della quota del piano campagna o in.ogni_cavo olla quoti della falda,
anche se solo parzialmente, ¢ comungque di provvedere alla reakizarione di adeguati ed efficierni sisterni dj
impermeabilizzazione, di drenaggio e di sollevamento delle acque atii a preservare iali focali da pericoli &
allagamento (prevedere dossi di sicurezra nelle_corsie d'ingresso; porre particolare attenzione wlle quote d&i
. imposta df hoeche di fupo e accessi pedonali). o o S .
Prescrigioni di carattere particolare, . o CE L ;
Variante n. 17 - Tale variante presenta wna frasformazions del tertitario da agricolo a urbano o Comttingue cors
impermeabilizzazioni molto “limitate”. Sono state infatei previsti prevalertemente ampliamenti modissti. cambi df
destinazione d'ust o precisazioni di aree git insediaie ¢ whanizznte, sehzt quindi alterare significativamente
Uassetto idrico del ferritorio commale, A L . _ b
2. Variante n. 18 - Tale variante, in particolare, teruto canto della rilevants impermeabilizzazione prevista con la
- realizagione della miova zona indystride di 52.000 i, cosi come indicato nell'allegata relégions, dovrd
Prevedere un vohume di accurnuio all'interno dell wrbanizzazione di 1.760 mf’, carrisponderte ad unitcyi 330 nf' /ha.
Considerato I'impatto rilevante di quesia previsione urbanistica ¢ che, sebbene, assistita dalle opere 8 mitigazions
sopra descritie, andrd in ogni caso a gravare sul vicino canale Bremtella, teruto conto che lo stesto & stato pel
recente passato oggette di rischio idraulico ‘incombente ¢ in talime situazione di tracimazioni idiffuse.. sard
necessario che 1’ Ammimistrazione comunale coordini con il Consarzio le aziont da intrapreridere con I
compartecipazione dei lotiizzanti, per la realizzazione degli fnervertt indispensebili per 1'adeguamento del carale
 in questione. Tl interventi dovrarmo essere realizsafi in comtemporaned con 'urbanizsasione. .
Segreteria Regionale Ambiente e Lavori Pubblici
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St esprime perianto per quanto di competenza-ed ai solf fini idraulici E'Ivarerc Javorevola alln “Vmam':f Parziait al
.P-R.G."” del Comune di San Giorgio in Basco, limitatermente alla parte di terriforio rientranie nel comprensorio del
Contsorzio d¥ borifica Pedemontuno Brema. R G

Per quanto concerne la variante parziate n° 20 . g C . -
i fa riferimento alla richiesta del Comune di San Giorgio in Bosto prot. n. 15685 dell’1i.]1. 2003, relativa a
quanto in oggetto, contenente lu documentazione trasmessac o firma dell ‘ing. Giuliano Zem, per invidre a codesio
Ufficio regionale del Genio Civile il parere idraulico dello scriventeiConsorzio, ai Jimi del defimitivo parere di
compelsnza ai sensi della D.G.RV. n, 3637 del 13 dicembre 2002, : . . . T
Constatiamo "che quanto previsto dal Comtine di San Giorgio in Bosco é in Hnea con le diretrive; della citara
D.G.RY., che prevede per le miove urbanizzazioni opere di mitigazione, quali quelle che ottuano il tattenimentn
delle acque meteoriche, ad evitare, in caso di piogge infense, [ ‘aggravarsi del rischio idraulico del territorio, gia
oggi precario, con la disponibilitk di scaricare le acque df trappopieno i corsi d’acqua consorziali pilt prossimi.
trumento urbanistico in argomento, dells
prescrizioni di seguito riportate, ricavate dalla citeta relazione idraulica dell ing. Glaflano Zen.  * '
Per le varianti ricadenti nel comprensorio del Corisordo di bonifica “Pedemortara Brenta™ (infdtti porte del
srritorio del Copnme di San Giorgio in Bosco-& compreso nel comprensorio del Consorzio di bonifica Sinistra
razione del regime idraulico, dovranno essere previste
delle gpere di “mitigazione” per le varianti puntuali denominate P(15). di 13.500 »' ¢ F(16) di 4500 m” cosi -
evidenziate: . : - o : SR
¥ Limpatio dell urbanizzarione deve essere compensato prevedendodi ricavare dzi volumi di invasg in modo da
moderare le portate scaricate nella rete di bonifica in misura now inferiore a 300 ni'fha di area urbanizata
> Le aree a verde pubblico devono essere altimetricamente collocats a -15 em da marcigpieds, sirade o pedonali
conterniini, devono essere idvaulicaments compartimentate & devona essere comformate int modo Ya drventare
ricettore di pardl non trascurabili di precipitazione defluenti dulle aree impermeabiii limitrofe; ancheé per le aree
private & consigliabile questa prescriziome, in rapporto diretto alla quirta dei marcicpiedi pedonali civntermini gt

edifici; .

> K consiglabile e.segmre le pavimentazioni destinate a parcheggr_:i:v veicolare del tipo drenante ovwero semi-

permeabile, da realizare su opportunc sottofondo per garantire [ ‘efficienza del drenaggio ed una cepacité di
invaso {porosité efficace) non inferiore ad una lama d'acgua di 10 om; la pendenza delle pavimentazioni destinate
allet sosta deve essere inferiore a I cmfm;. . o . 2

»  Dovrg essere salvaguardato, o-ricostituito, qualsiasi coflegamenta can Jossedo o scolo esistente i(di qualsiasi
naturd & consistenza); scoli e fossati non devono sublge interchusioni o, perdere la Sfunzionalita idraulica; eventuaki
pordicelli, tombament;, o lombotti interrasi, devono garantive ina luce di passaggio wai inferiore a queilla maggiore
Jra la sezione immediatamente a morte a quella immediatamente a valle della parte di fossato a pelo libero;

% Frevedere I'Ofll‘!lfgﬁ della manutenzione dei Jossati, anche in an','a Privata, da parte di chi eseézee eventualt

imterventi, L eliminazione di fossali o volumi profondi a ciclo libero non pud essere ariuata senza la previsione di
adeguate misure di compensazione idranlica, , i i : ! .
3 Prediligere neller progetiaione dei colleviori di drenaggio, bassé pendinze ¢ gremeli dicometri ¢ non piccoli
diamerri'e grandi pendenze; . . ST ' & :

»  Prediligere nella progetiazione delle superfici impermeabili, basse o trascurabili pendenze # drenaggio
superficicle; rendere pitt densa la rete dei prmti & assorbimento (grighiali, chiusini, canaletle d&i drenagsio):

» K fatta safva la possibilitt, da parte degii Organi preposti a rilasciare il Permesso a Costrulrt, di inserire
ulteriori prescrizioni a seguito dell'analisi, necessariaméne Diil ‘particolareggiata, del progedio definitive
dell intervento edifizio. - . S i

> Nella realizzazione delle opere pubbliche ed infrastrutture doveanno essere adotiats gli indiriz=d sopta indicati. In
particolare per Je strade di collegamento dovranno essere previste ampie scoline laterali e dovra essere Sarantita la
continmuitc di deflusso delle acque fra monte ¢ valle dei rileveti, Nella reatizzazione df piste ciclabili si diwvrd evitare il
tombinamento dei fossi, prevedendo il loro spostaments, - — _ -

1 bacird & trattenutn temporanea dovrardio essere connessi alla rete idraukica consorziate par il tramite di un “manufatto

 sfioratore”. Trattosi & wn mamfatto, da collocare in sito accessibile, opportuncmente dimensionato per ipermetiere di

sfrutiare al massimo la capaciia di invase costituit da condotte, vasche, aree a temporarea Sommersicnt ¢ fossature,

seraa pregiudicare la sicurezmn idronlica dell’area semvita e tafe da permettere 1“invaso prescritto sotto la soglia -

stramezate. La luce di fondo saré dimensionata in modo da smaltire le portate massime per clastuna area di

urbanizzazione come descritto in precedensa, dell ‘'ordine di 10 Us/ha, : - : &

e e e Wl Tt 5 it g e wents metorich snicat
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. potrebbe exsers compromesso nef case in cui non venisse fatta una adeguats monutenzione della rete, Gl eulen& meteorici
(in particolare quelli di elevata intersitd ¢ duwrat limitata, tipicamente I temporali estivi) rascinano rzelkz,‘irete una non
rascurabile frozione di sedimensi di medio-piccolo diumetro (sabbie fird, Emi ed argille), che sedinentando ed

essiceandosi, formano uno strato compaflo che riduce la sezione lihera di deflusso. Questa riduzione di sezione abbassa | _

margini df sicuresza per le poriate che transitana nelle condotte, aamentandy le probabilits che il sistetna dranante nalla
sua globalid risulti insufficiente, riducendo i vohai d'vaso efficuci. Imf;re la probabile generczione dk win velo liquido
sulle strexde ¢ sui parcheggi puo provocare Iintasimento delle bocche d hupo e delle caditoe ad opera idei sedimenti
grossolani, delle Joglie, della cario, etc.. Per un corretio funzionamerto della rete é necessarlo pertanto g?‘ocgdere alla
pulizia periodica delle tubazioni (canaljet) in particolar modo prima dell'imizio delle viogge auturmali, iuando cis i
sedimenti che si sune accunudati nella. stagione estiva sono Jacilmente asportabili, non essendosi ancora compariati, A
cavallo tra la stagione autumnale e quella invernale é opportumo, bolire, procedere alla pulizia sisternaticy;@lle caditoie
€ delle bocche di bupo, Particolare attenzione va poi dedicata al possetto linitatore di portaa, essendo-quesita tipologia o -
manufano faciments soggeita od intasmento, specie nella parte antisiate i for, La verifica ed eventuale plidia devono
esvere gifettuate dopo ogni everito sigmificative, Lo competonza & tutte le atfiviti manutentorie sopradesciitic & in capo
o lottiundi e futuri aventi causa. . ) . o E
' esprime pertanto per quanto di competerza ed ai soli fird idraufict \parere favorevole alla “Variante parzigde af
" PRG.” del Comune di San Giorgio in Bsco, per la parte di territorio sienirante nel comprensotio del; Consorzo di
borifica Pedentonicano Brema, g . : : d

Consofzio di Bonifica Sinistra Medio Brenta , - . . N
 Fsominati ghi elaborati trasmessi dal | esponsabile della 2* Area Teimica del Conune di San Giorgio in Basco
relaiivamente & quanto in oggento, e in particolare le Relazioni di Valutazione di Compatibititc Idrdidica a firma
dell'ing. Giuliano Zen dell Ordine di Treviso; © ~ - o : :
Fremetiendo che per quamto riguarda la Variante n.19, date le modeste dimensioni dell’ambits territoriale
interessato sf ritiene sufficlente I'acquisizione, neilla successiva Jase progettuale, delle indicazioni corenute nella
relozione di V.C.L, ferma resiando Io necessité di verificare la compatibilita dell inserimenta nella reté, esistente;
Condividendlo in linea di massima: § contenti dell Relazione relativa ulla Variante n.20, che ai sensiidelia D.G.R. .
3637/2002 sono da ritenersi quali condiziont vincolanti per § ‘antuazioné degli interventi; i
St ritiene tuttovia necessario che la stessa Relozione della Variamte #.20 sia integrata con wna ‘approfondita
docnmehlazione fotografica, compleia di planimetria in scala 1:1.000 riporiante i coni ovici & visuale; relativa agh
ambiti in variante che interessano direttamente o sone eontermini o carali consortili o demariadi, .g?ec_:)‘fcamente
mirata a rappresentare lo stato dei luoghi e degli stessi corsi & acqua; anche laddove st abbiano trani tombincti e
con particolare riferimento affe sezioni di inboceo e shoceo di tali tra. : o Lo '
La documentazione depositatey dovrd essere inolire completata con und. tavola grafica riportanite la selirapposizione
lanti puntuali, opportunamente individuate ¢ denomingte, a
& 5 i

della carta & unione defle arce interessate dalle vori

‘quella della rete idrografica su C.T'.R o 10.000. g

Si riiene altresi di fomire ulterior elementi di carattere :generale, inerenti la valttazione di
compatibifita idraufica, gia sostanzialmernte contenuti; sia nello studio proposto dal Comiine di San
Giorgio in Bosco (Pd) che dai- Consorzi di Bonifica “Sinistra Medio ‘Brenta” e “Pedemontano
Brenta”, preliminari alla progettazione esecytiva delle opere, al fine di evitare Faggravamento del
rischio idraulico conseguente alle previsioni-degli strumenti ;urbanistici: tali prescrizicfy tecniche
saranno assunte dalf Amministrazione Comunale anche per tiite le future varianti ;
* La portata scaricata verso la rete estema dalfa nuova rete di smaltimento delle acqtie piovane
dovra essere non superiore a quella corrispondente al valore delia portata specifica generata da

‘un terreno agricolo, con pferimento a"un tempo di ritomo di 20 snni [10 - 15 Vs x haj; tutto il

sistema, con un-adeguato dimensionamento dei volumi di laminazione (il cui valore! minimo di
riferimenta, comunque da verificare anaiticamente, & fissato in 300 mo/ha per aree urbanizzate, a

seconda del grado di impermeabiita, della entita e distribuzione delle pendenze, Hel regime

pluviometrco, dellentita dellarea, del tipo di terreno, e del tipo di uso del suolo préesistents),
dovra essere configurato in modo che tramite opportuni accorgimenti e dispositivi § valore di
portata indicato non venga ecceduto qualsiasi sia la durata‘del’evento considerato (8¢ non per .
eventi estremi caratterizzati da Tr' z 20 anni). | volumi & invaso . potranno esséfe ottenuti -

i

_sovradimensionando e cgpndggetge le acque m%t,eon'c:he ' réalizﬁz%%?i éwcuve fossature e zone a
: wegreler s, o
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" scarico, si dovra posizionare un manufatto di controllo dello scarico d

-portata, 1 fibero transito del flusso eccedsnte e poter fronteggiare

-dovranna quindi essere poste ad una quota inferiore rispefto

- ingresso, -usare tecniche dj impe
. compatibifita fra Facqua di falda - d
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temporanea sommersione nelie aree 3 verde O altre soluzioniida concordare 1l valore indicato pari
a 300 mc/ha, potra essere ridefinito in accordo con i rispettivi Consorz di Bonifica commpetenti (si
‘vedano af riguardo gli studi di compatibifita idraufica propasti}, sulla base di vaiutazionitecniche e
secondo la specificita del caso. _ : SRR . T

Al fine di garantire un effettiva riempimento degii invasi redlizzati ed il loro conseguente utilizzo

per la moderazione delle portate, nella sezione temiinale della rete d'acque bianche, prima dello

a concordare cori:i Consorzi

di Bonifica competenti termitorialmente . Qualsiasi sia la tecnica utiizzata per “recuperare invaso”, i

sistema utilizzato’ dowrd avere | requisiti per essere tenuto:in manutenzione nel terqipo, dovra

prevederé la possibilita che i solidi sedimentabil siano separati in modo da ridure intasamenti

nella fase di smaltimento o nella fase di dispersione, dovra; permettere la parzializzatione della
eventuali rigurgiti da vélle.

Nel caso in cui lintervento coinvolga direttamente un canale pubblico esistente la distribuzione
planivolumetrica delfarea dovra essere preferibiimente definitis in-modo che le aree a vierde siano
distribuite lungoa le sponde dello stesso, a garanzia e salvagusirdia di una idones fascia di rispetto;

Le aree a verde dovranno assumere una configurazione che attribuisca foro 1a duplide funzione
di ricettore di una parte delle precipitazioni defluenti lungo le aree impermeabili limitrofe, e nel
contempo quella di bacino di laminazione del sistema di smalfimento delle acque piovane: tali aree
' Ho al piano stradale circhstante ed
ppdrtuni  collegamenti, inoltre Ia loro
invasi :superficiali
modo che i

esgere ‘ad esso idraulicamente ' connesse framite o
configurazione  planoaftimetrica dovrd prevedere la réalizzazione dj
adeguatamente disposti e integrati con la rete di smaltimento delle acgue meteoriche in
due sistemni possana interagire; o - _ . R

-Dovranno. essere limitate al minimo necessario le superfici impérmeabi, Jasciahdo ampia
espansione alle zone a verde; le pavimentazioni destinate g parcheggio, con possibilita di deroga
per quefle prospicienti la viabilita principale o destinate aj portatori di handicap, dovrann® essere di
tipo drenante, o comunque permeabile, realizzate su oppertuno sottofondo che ne.garantisca
l'efficienza. ' = g - g :

Dovra essere ricostituite qualsiasi collegamento can fossali e scoli di vario tipo evefitualmente
esistenti, che non’ dovranno. subire interclusioni o comunque perdere la loro attuate funzione in

‘conseguenza dei futuri lavori, con particolare riguardo alle zone agricole al fine di cbnsentire il
. recupero del tessuto agrario storico originario, : :

privata devorno essere fenuti in manuterizione, non

In tutto il territorio comunale i fossi in sede
prevedono

possono essere eliminati, rion devono essere ridotie e loro dimensioni se non si
adeguate misure di compensazione . ' . : .
Per le zone classificate a rischio idraulico dagfi strumenti urbanistici vigenti, si donsiglia di
evitare la realizzazione di locali posti al di sotto della quota det piano campagna o in ogni caso alla
quota della falda, anche se 'salo paizialmente, e comunque di .provvedere alla realifzazione di
adeguati ed efficienti sistemi di impermeabilizzazione, . i drerjaggio e di sollevamento defle acque
afti a preservare tali locali da pericoli di allagamento (prevedere dossi di sicurezza nelle corsie di
meabilizzazione di pavirienti e muri d'ambito, verificare Ia
urezza dell'acqua - e materiale da costruzione, porrejparticolare

'aﬁenzione_aﬂe quote di imposta di bocche di lupo e accessi pedonali e verificare Fopportunita di
- vietare collegamenti "dirett?” fra volumi interrati & volumi al piario terreno). ’ : B

I piano di imposta dei fabbricati, dovra essere fissato ad na quota superiore di almieno 20.em
rispetto al piano stradale o al piano campagna medio circostante. il progette dellopera,;dopo aver
esaminato l'assetto idraulico delTarea, potra- aumentare: il valare sopra indicato in funzibne di una -
quota di sicurezza riferita alla quota di massima piena del corso d’acqua principale. : :

La realizzazione di interventi di tombinamertto della rete diiscolo superficiale risulta in contrasta- ,
con quanto previsto e disposto dagi strumenti di gianificazione urbanistica: regionati,

' - Segreteria Regionale Ambiente ¢ [aviri Pubblici S :
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‘Specificamente con | contenuti del Piano Generale dfi Borifica. Non potranno pertanto essere
autorizzali interventi di tombinamento o di chiusura di affoasature esistenti, di qualsivoglia natura
‘esse siano, a meno di evidenti e mofivate necessita attinenti alla sicurezza pubblical o ad altre
giustificate motivazioni, e comunque a meno che non si proviveda alla loro ricostituzione secondo
una idonea nuova configurazione che ne fipristini la funziore iniziale sia in termini di voiumi .di
invaso che di smaltimento delle poriate (il volume profondo oftenuto con tombinatura déve essere
dello stesso ordine di grandezza di quello perso a pelo libero - nelipotesi -di massima
sommersione e quindi di annullamento di qualsiasi franco). -~ = . g

Nel caso siano interessati canali pubblici, siano essi Consortili o Demaniali, piuttosts che iscritti
negh elenchi delle Acque Pubbliche, qualsiasi intervento o modificazione delld esistente
configurazione allifterno delia fascia di 10 ml. dal ciglio superiore delia scarpata o dal piede della
scarpata estemna dell'argine esistente, sara soggetto, anche ai fini delia servitd di pdssaggio, a
quanto previsto' dal Tiolo IV {Disposizioni di Polizia idraulica) del R.D. 36871 904 & dal R.D.
$23/1904, e dovra quindi essere specificamente autorizzato aititolo di precayio, fermo restando che

- dovré permanere completamente sgombera da ostacol e impedimenti und fascia di larghezza parn

a 8,0 ml. e che sono assolutamente vietate nuove edificazioni'a distanze inferiori a 10 mit..
Le zone alberate lungo gli scofi consorziali dovranno essere autcrizzate dat Censorzio di
Bonifica e in bgni caso non pofranno essere poste a dimora a distanza inferiore a'mit.5 dai cigli

~ degii scoli stessi, . _ o _ R
" Per la realizazione di opere pubbliche e di infrastrutture, in particolare per le strade di

- collegamento dovranno essere previste ampie scoline laterali e dovra essere assicurata la

continuita del deflusso delle acque fra monte e valle dei rilovati. Nella reslizzazione di piste ciclabili
sl dovra evitare il tombinamento di fossi prevedendo, inveck, i loro spostamento. Qlialora non

fosse possibile tale spostamento, dovra in oghi caso essefe rispettato quanto previsto per “Ia

realizzazione di interventi di tombinamento della refe di scolo superficiale” gia rportato
precedentomente. Nei percorsi pedonali e ciclabili si dovranno preferire piastrelie ® materiali
L’Amministrazione Comunale oftre alle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatare
Generale, nel tilascio dei “permessi di costruzione” dovra teriere conto delle disposizicni impartite
dalla CEE con regolamento 2078/92 del 30.06.1 992, recepito dalla Giunta Regionale Hel Veneto
«con proprio provvedimento n. 427 del 31.01.1995 che detta principi fondamentali nelialgestione e
fa tutela del territorio agricolo, in quanto interesse di pubblica utilitd atteso il ruolo fondamentale
rivestito dalfagrosistema nel rapparto con le aree urbanizzate efo delle indicazioni coptenute nej
Regolamenti di Polizia Rurale per la difesa e lassetto del territorio, ove approvati. - N
St invita FAmministrazione Comunale, per quarito attiene la hitela dei corsi d’acqua, a riportare
in idonea cartografia le fasce di rispetto lungeo i canali, cosy’ ‘cormne peraltro avviene nérmalmente
per altre opere a rete (gasdotti, elettrodotti e altro), nelle misure previste dai R.D. 368/904 e dal
R.D. 523/1904 soprariportati . ' oo 0
. Perla completezza del presente parere si rende necessarnio che Amministrazionet Comunale
invii al Consorzio di Bonifica “Sinistra Medio Brenta™, ia docimentazione richiesta cory nota Prot.
n°185, del-10/01/2005, | . : -
Distinti safuti -

poczdimento; geom. Lunime Gavin
el OL9/6776609
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